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ORDENANCA FISCAL NUM. 1

IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Article 1 - Fet imposable

1. El fet imposable de I'lmpost sobre Béns Immobles esta constituit per la titularitat dels
seguents drets sobre els béns immobles rustics i urbans i sobre els immobles de
caracteristiques especials:

a) D'una concessi6 administrativa sobre els propis immobles o sobre els serveis publics
que es trobin afectes.

b) D'un dret real de superficie.
c¢) D'un dret real d'usdefruit.
d) Del dret de propietat.

2. La realitzaci6 del fet imposable que correspongui entre els definits a 1’apartat anterior
per ’ordre en aquest establert determinara la no subjeccid de I’immoble urba o rustic a
les restants modalitats que I'esmentat apartat preveu.

Als immobles de caracteristiques especials s’aplicara aquesta mateixa prelacio, excepte
quan els drets de concessio que puguin recaure sobre I’immoble no exhaureixin la seva
extensid superficial, suposit en el qué també es realitzara el fet imposable pel dret de
propietat sobre la part de I’immoble no afectada per una concessio.

3. Als efectes de I'impost sobre béns immobles, tindran la consideracio de béns
immobles urbans, rastics, i de caracteristiques especials els definits com a tals en les
normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

4. No estan subjectes a I'impost:

a) Les carreteres, els camins, les altres vies terrestres i els béns del domini public
maritim - terrestre i hidraulic, sempre que siguin d'aprofitament public i gratuit per als
usuaris.

b) Els seguents béns immobles propietat d'aquest Ajuntament:

- Els de domini public afectes a Us public.
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- Els de domini public afectes a un servei pablic gestionat directament per I'Ajuntament
i els béns patrimonials, excepte quan es tracti d'immobles cedits a tercers mitjancant
contraprestacio.

Article 2 - Subjectes passius

1. Sén subjectes passius, a titol de contribuents, les persones fisiques i juridiques i
també les heréncies jacents, comunitats de béns i altres entitats que, sense personalitat
juridica, constitueixin una unitat economica o un patrimoni separat, susceptible
d’imposicid, que Siguin titulars d’un dret constitutiu del fet imposable de I’impost, en
els termes previstos en 1’apartat 1 de 1’article 1 d’aquesta Ordenanga.

En el cas de béns immobles de caracteristiques especials, quan la condicié de
contribuent recaigui en un o en diversos concessionaris, cadascun d'ells ho sera per la
seva guota, que es determinara en rao a la part del valor cadastral que correspongui a la
superficie concedida i a la construccié directament vinculada a cada concessié. Sense
perjudici del deure dels concessionaris de formalitzar les declaracions a que es refereix
l'article 10 d'aquesta Ordenanga, I’ens o organisme public al que es trobi afectat o
adscrit I'immoble o aquell al carrec del qual es trobi la seva administracid i gestio, estara
obligat a subministrar anualment al Ministeri d'Economia i Hisenda la informacid
relativa a aquestes concessions en els termes i altres condicions que es determinin per
ordre.

2. Amb caracter general els contribuents o els substituts dels contribuents podran
repercutir la carrega tributaria suportada de conformitat a les normes de dret comd.

Les Administracions Publiques i els ens o organismes gestors dels béns immobles de
caracteristiques especials repercutiran la part de la quota liquida de Il'impost que
correspongui en qui, no reunint la condicio de subjectes passius, facin Us mitjancant
contraprestacio dels seus béns demanials o patrimonials, els quals estaran obligats a
suportar la repercussio. A aquest efecte la quota repercutible es determinara en rad a la
part del valor cadastral que correspongui a la superficie utilitzada i a la construccid
directament vinculada a cada arrendatari o cessionari del dret d's. ElI que disposa
aquest paragraf no sera d'aplicacio en el suposit de lloguer d'immobles d'us residencial
amb renda limitada per una norma juridica.

Per als béns immobles de caracteristiques especials, quan el propietari tingui la condicio
de contribuent en rad de la superficie no afectada per les concessions, actuara com
substitut del contribuent, I’ens o organisme public al que es refereix I’apartat anterior, el
qual no podra repercutir en el contribuent I’import del deute tributari satisfet.
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3. L’Administracio emetra els rebuts i les liquidacions tributaries a nom del titular del dret
constitutiu del fet imposable.

Si, com a consequeéncia de la informacio facilitada per la Direccio General del Cadastre,
es conegués meés d'un titular, es faran constar un maxim de dos, sense que aguesta
circumstancia impliqui la divisié de la quota.

No obstant, quan un bé immoble o dret sobre aquest pertanyi a dos 0 més titulars es
podra sol-licitar la divisié de la quota tributaria, sent indispensable aportar les dades
personals i els domicilis de la resta dels obligats al pagament, aixi com els documents
publics acreditatius de la proporcié en que cadascu participa en el domini o dret sobre
I’immoble.

No es podra dividir la quota en aquells suposits que, com a consequéncia de dita divisid

resultin quotes d’import inferior als minims establerts als apartats 1.a) i 1.b) de I’article
5.

Si alguna de les quotes resulta impagada s’exigira el pagament del deute a qualsevol
dels responsables solidaris, de conformitat amb allo que estableix la Llei general
tributaria en els suposits de concurréncia d’obligats tributaris.

En cap cas es pot sol-licitar la divisié de la quota del tribut en els suposits del régim
economic matrimonial de societat legal de guanys.

Una vegada acceptada per I’Administracio la sol-licitud de divisio, les dades
s’incorporaran al padrd de l'exercici en qué s'acordi la divisid, sempre i quan la
liquidacié no hagi adquirit fermesa; cas contrari s'incorporaran al padré de I’impost de
I’exercici immediatament posterior i es mantindran en els successius mentre no se'n
sol-liciti la modificacid

4. En els suposits de separacié matrimonial judicial, anul-lacié o divorci, amb atribucio
de I'is de I’habitatge a un dels cotitulars, es pot sol-licitar I’alteracio de 1’ordre dels
subjectes passius per a fer constar, en primer lloc, qui és beneficiari de I’Gs. En aquest
cas s’exigeix 1’acord exprés dels interessats.

5. Els obligats tributaris que no resideixin a Espanya, hauran de designar un
representant amb domicili en territori espanyol. L’esmentada designacié haura de
comunicar-se a I’Ajuntament abans del primer acreditament de I’impost posterior a
I’alta en el registre de contribuents.

Article 3 — Responsables i successors
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1. Son responsables tributaris les persones fisiques o juridiques determinades com a tal
a la Llei General Tributaria i a I’Ordenanga General.

2. La derivaci6 de responsabilitat requerira que, preévia audiéncia de 1’interessat, es dicti
acte administratiu, en els termes previstos a la Llei General Tributaria.

3. Les obligacions tributaries pendents s’exigiran als successors de els persones fisiques,
juridiques i entitats sense personalitat, en el termes previstos a la Llei General Tributaria
1 a I’Ordenanca General.

4. En el suposits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que
constitueixen el fet imposable de I’'impost, els béns immobles objecte d’aquest drets
quedaran afectats al pagament de la totalitat de la quota tributaria en els termes previstos
en D’article 64 del text de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per RD
Legislatiu 2/2004, de 5 mar¢ (TRHL).

Les quotes exigibles a 1’adquirent son les corresponents als exercicis no prescrits.
S’entendra que no han prescrit per al nou titular, com successor de I’anterior subjecte
passiu, els deutes de I’IBI que tampoc hagin prescrit per a aquest altim.

5. A Defecte del previst a I’apartat anterior els notaris sol-licitaran informacid i
advertiran als compareixents sobre els deutes pendents per I’impost sobre Béns
immobles que es transmet, aixi com de la responsabilitat per manca de presentacié de
declaracions.

L’Ajuntament facilitara la consulta informatica dels deutes pendents als seus titulars i a
aquells col-laboradors socials que haguessin subscrit un conveni amb I’Ajuntament i
actuin amb el consentiment del deutor, sempre que el consultant disposi de certificat
digital que garanteixi la seva identitat i el contingut de la transaccio.

6. El procediment per a exigir a 1’adquirent el pagament de les quotes tributaries
pendents, a qué es refereix el punt 4, precisa acte administratiu de declaracié de
I’afecci6 i requeriment de pagament a I’actual propietari.

Article 4 — Beneficis fiscals de concessio obligatoria i quantia fixa
1. - Gaudiran d'exempcio els seguents béns:

a) Els que essent propietat de I'Estat, de les Comunitats Autonomes o de les Entitats
locals estan directament afectes a la defensa nacional, la seguretat ciutadana i als serveis
educatius i penitenciaris.

b) Els béns comunals i les forests veinals en ma comuna.
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c) Els de I'Església Catolica, en els termes previstos a I'Acord entre I'Estat Espanyol i la
Santa Seu i els de les Associacions confessionals no catoliques legalment reconegudes,
en els termes establerts en els respectius acords de cooperacio subscrits.

d) Els de la Creu Roja Espanyola.

e) Els immobles als quals els sigui d'aplicacié I'exempcio en virtut de Convenis
Internacionals.

f) La superficie de les forests poblades amb especies de creixement lent
reglamentariament determinades, el principal aprofitament del qual sigui la fusta o el
suro.

g) Els ocupats per linies de ferrocarril i els edificis destinats a serveis indispensables per
a I'explotacio de les esmentades linies.

h) Els béns immobles que es destinin a I'ensenyament per centres docents acollits, total
o parcialment, al regim de concerts educatius, respecte a la superficie afectada a
I'ensenyament concertat, sempre que el titular cadastral coincideixi amb el titular de
I'activitat.

i) Els declarats expressa i particularment monument o jardi historic d'interes cultural,
conforme a la normativa vigent en el moment de I'acreditament de I'impost.

J) Aquells que, sense estar compresos en els apartats anteriors, compleixen les
condicions establertes a l'article 62 del text refds de la Llei reguladora de les Hisendes
Locals.

k) Els béns immobles dels quals siguin titulars, en els termes que estableix l'article 2
d'aquesta Ordenanca, les entitats no lucratives definides a la Llei 49/2002, de 23 de
desembre, de régim fiscal de les entitats sense finalitat de lucre i dels incentius fiscals al
mecenatge, excepte els afectes a explotacions economiques no exemptes de I'lmpost
sobre Societats.

L'aplicacié de I'exempcio en la quota daquest impost estara condicionada a que les
entitats sense fins lucratius comuniquin a I'Ajuntament que s'acullen al régim fiscal
especial establert per a aquestes entitats.

Exercitada I’opcio, I’entitat gaudira de I’exempcid en el periodes impositius segiients,
en tant es compleixin els requisits per a ser considerades entitats sense fins lucratius, i
mentre no es renuncii a ’aplicacid el régim fiscal especial.

2.- Gaudiran de les bonificacions establertes en aquest apartat el seglients béns:
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Gaudiran d'una bonificacié del 95 per cent de la quota els béns immobles rustics de les
Cooperatives Agraries i d'Explotacié Comunitaria de la terra.

I)Tindran dret a una bonificacié del 50 per cent en la quota integra de I’impost, durant
els tres primers periodes impositius segiients a I’atorgament de la qualificacié definitiva,
els habitatges de proteccio oficial i les que resultin equiparables a aquestes conforme a
la normativa aplicable. La mencionada bonificacio6 es concedira a peticié de 1’interessat,
que podra efectuar-se en qualsevol moment anterior a la terminacié dels tres periodes
impositius de duracié d’aquella i sortira efectes, des de el periode impositiu seglient a
aquell en gue se sol-liciti.

Article 5 — Beneficis fiscals de concessio potestativa o de quantia variable
1. Gaudiran d'exempcid els segiients immobles:
a) Els urbans, la quota liquida dels quals sigui inferior a 10 euros.

b) Els rastics, en el cas que, per a cada subjecte passiu, la quota liquida corresponent a
la totalitat de béns rustics posseits en el Municipi sigui inferior a 10 euros.

¢) Gaudiran d'exempci6 els immobles destinats a centres sanitaris, la titularitat dels
quals correspongui a I'Estat, la Comunitat Autonoma o les Entitats locals i pertanyin a la
categoria seglent:

cl) Centres d'assisténcia primaria, d'accés general gestionats per la Seguretat Social

2 . Gaudiran d'una bonificacié del 50 per cent en la quota de I'impost els immobles que
constitueixin l'objecte de I'activitat de les empreses d'urbanitzacid, construccid i
promocié immobiliaria i no figurin entre els béns del seu immobilitzat. Quan sobre els
immobles objecte de la bonificaci6 s’hi construeixin habitatges de proteccio oficial, 1a
bonificacio de la qual es gaudira sera del 90 per cent de la quota. En aquest cas caldra
gue un minim del 80 per cent dels habitatges construits siguin protegits.

3 . Els subjectes passius que d’acord amb la normativa vigent ostentin la condicio de
titulars de familia nombrosa en la data de meritament de I'impost, tindran dret a una
bonificacio del 50 per cent en la quota integra del mateix, sempre que I'immoble de qué
es tracti tingui un valor cadastral inferior a 100.000 euros i constitueixi I'habitatge
habitual de la familia

En cas que almenys un dels membres de la unitat familiar tingui reconeguda una
discapacitat la bonificacio per ostentar la condicio de familia nombrosa en la data de
meritament de I’impost sera del 90 per cent, sempre que I’immoble de qué es tracte
tingui un valor cadastral inferior a 100.000 euros i1 constitueixi I’habitatge habitual de la
familia.
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S'entén per habitatge habitual aquell que figura com a domicili del subjecte passiu i els
membres de la familia ,en el padré municipal d’habitants.

4. Gaudiran d'una bonificacio del 50% de la quota integra de I’impost els béns
immobles en els quals es realitzin pel subjecte passiu instal.lacions d'adaptacio o millora
de sistemes per a I’aprofitament termic o eléctric de I’energia provinent del sol, sense
estar obligats a aix0 per la normativa urbanistica o les ordenances municipals amb els
limits seguents:

- Amb caracter general: 50% del valor total de la instal.laci6 al llarg dels 5 anys de
gaudiment de la bonificacio, amb el limit anual de 500 €. Per tant I'import maxim de la
bonificacio sera 2500 euros.

- Els edificis industrials : 50% del valor total de la instal.lacio al llarg dels 5 anys de
gaudiment de la bonificacio, amb el limit anual de 1.000 €. Per tant, I'import maxim de
la bonificacid sera 5.000 €.

Aquesta bonificacio tindra caracter pregat.. Es concedira per un periode de 5 anys i
s'aplicara en el periode seglient a aquell en que hagi tingut lloc la instal.lacié. S'haura de
sol.licitar abans del 31 de gener de I'exercici en que hagi de tenir efectes.

Agquesta bonificacid estara condicionada a que les instal.lacions per a la produccio de
calor incloguin col.lectors que disposin de la corresponent homologacié per
I'Administracié competent.

Caldra que el servei d'Urbanisme emeti informe tecnic que verifiqui el compliment dels
requisits per gaudir de la bonificacio.

Aquesta bonificacié es mantindra mentre no variin les circumstancies que han
determinat el seu atorgament.

Les persones beneficiaries de la bonificacié hauran de comunicar qualsevol modificacio
a I'Ajuntament.

5. a) Gaudiran d'una bonificacié del 95% en la quota de I'impost els immobles urbans
respecte dels quals el subjecte passiu de I'impost sigui una Universitat publica sempre i
quan els immobles estiguin afectes exclusivament al servei public de 1’educaci
superior entés com a investigacio, docencia i estudi, en els termes establerts en l'article
1 de la Llei Organica 6/2001, de 21 de desembre, d'Universitats, concretament s’entenen
afectats els immobles que es destinin a I’activitat docent o de suport directe a la
docencia, I’estudi 1 la investigacid superior, segons els usos segiients:

a.1) FACULTATS, BIBLIOTEQUES, RECTORAT | SERVEIS NECESSARIS.
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a.2) INSTITUTS UNIVERSITARIS D’INVESTIGACIO ADSCRITS I CENTRES
D’INVESTIGACIO O DE RECERCA PARTICIPATS. sempre que es reuneixin tots els
requisits seguents:

—Que el centre o institut es trobi localitzat en una Universitat Pablica

—Que estigui integrat per una Universitat publica i un o més ens de dret public.

—Que, per la seva naturalesa juridica, estigui sotmes a dret public.

—Que sigui una entitat sense anim de lucre.

—~Que no exerceixi activitats economiques o, en cas de fer-ho, que sigui residual.
—Que 1I’Us principal de I’edifici no sigui, en cap cas, I’industrial.

a.3) PORCIONS DE TERRENYS DESTINADES A APARCAMENTS EN
SUPERFICIE D’US PUBLIC, ZONES VERDES, ESPAIS SENSE EDIFICACIONS I
ESPAIS SENSE APROFITAMENT

a.4) ESPAIS DE TROBADA | LOCALS UNIVERSITARIS (TEATRE, PUNTS
D’INFORMACIO, ACOLLIDA ESTUDIANTS ESTRANGERS, ALTRES LOCALS).

a.5) RESIDENCIA UNIVERSITARIA, destinada exclusivament a prestar servei a la
comunitat universitaria. A aquests efectes, s’entén que forma part de la comunitat
universitaria el personal docent i investigador, el professorat visitant, el personal
d’administracio i serveis i I’alumnat de la Universitat Pablica.

a.6) SERVEI D’ACTIVITAT FISICA, amb els mateixos criteris que 1’apartat a.5)

a.7) ACTIVITAT DE RESTAURACIO destinada exclusivament a la comunitat
universitaria.

a.8) RESIDENCIA DEL PROFESSORAT VISITANT

b) Gaudiran d'una bonificaci6 del 90% en la quota de I'impost els immobles urbans o els
espais respecte dels quals el subjecte passiu de lI'impost sigui una Universitat pablica
sempre i quan els immobles estiguin destinats a activitat de restauracié com a suport a
I’activitat universitaria.

¢) Gaudiran d'una bonificacio del 50% en la quota de I'impost els immobles urbans o els
espais respecte dels quals el subjecte passiu de I'impost sigui una Universitat publica i
estiguin destinats a centre de reprografia.

d) Gaudiran d'una bonificacié del 60% en la quota de I'impost els immobles urbans o els
espais respectes dels quals el subjecte passiu de I'impost sigui un centre de recerca o
d’investigacid de naturalesa publica que compti amb col-laboracié d’una Universitat
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Publica i que no reuneixi els requisits establerts en aquesta Ordenanca per a gaudir de la
bonificacid del 95% de la quota.

e) Gaudiran d'una bonificacié de fins al 60% en la quota de I'impost els immobles
urbans o espais respectes dels quals el subjecte passiu de I'impost sigui un centre de
recerca o d’investigacid de naturalesa privada participat per una Universitat public,
d’acord amb els criteris segiients:
—1La finalitat de I’entitat ha de ser, amb caracter principal, la investigacio i/o la
docencia superior.
—L’entitat no pot tenir anim de lucre, encara que si podra estar constituida per entitats
amb anim de lucre i els seus beneficis revertir sobre les persones socies.
—L’6s de l’edifici i de I’espai no pot ser I’industrial i 1’Gs principal ha de ser
I’ensenyament (investigacio o docencia superior).
La bonificacid sobre la quota de I’impost es calculara segons la participacid privada de
’entitat, en els termes seguents:
(i) a una participacio privada de fins al 70% li correspon una bonificacio del 60%.
(ii) a una participacio privada entre el 71 i el 85% li correspon una bonificacio del
30%.
(iii) a una participaci6 privada entre el 86 i el 95% li correspon una bonificacié del
15%
(iv) a una participacio privada superior al 95% no li correspon cap bonificacio.

6. Gaudiran d'una bonificacié del 80% cent de la quota de I'impost els béns immobles
d'us residencial destinats al lloguer d'habitatge amb renda limitada d'acord amb la
normativa autondmica d'aplicaci6 en matéria d'habitatge. A aquests efectes els
immobles residencials que podran gaudir de dita bonificacio seran els habitatges inscrits
al programa de mediaci6 de lloguer social, els habitatges d’insercio i els habitatges de
proteccid oficial en régim de lloguer, sotmesos a una renda per sota del preu de mercat.

Aquesta bonificacid tindra efectes a partir de periode impositiu segiient a la signatura
del contracte d'arrendament i es mantindra mentre n'estigui vigent.

L'Oficina Local d'Habitatge de Cerdanyola del Valles facilitara, durant el mes de gener
de cada exercici a 'ORGT de la Diputacié de Barcelona una relacié comprensiva dels
habitatges del Programa de Mediacio de Lloguer social amb contracte d'arrendament,
perque s'apliqui a la quota tributaria de I'impost I'esmentada bonificacio.

Article 6 - Base imposable i base liquidable
1. La base imposable esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles.
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Aquests valors podran ser objecte de revisio, modificacié o actualitzacio en els casos i
de la manera previstos en el Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals i en
el text refos de la Llei del cadastre immobiliari.

2. La base liquidable sera el resultat de practicar en la base imposable les reduccions
que legalment s’estableixin.

3. La determinacio de la base liquidable, en els procediments de valoraci6 col-lectiva, és
competéncia de la Gerencia Territorial del Cadastre i sera recurrible davant el Tribunal
Economico-administratiu Regional de Catalunya.

4. L’Ajuntament determinara la base liquidable quan la base imposable resulti de la
tramitacio dels procediments de declaracio, comunicacio, sol-licitud, esmena de
discrepancies i inspecci6 cadastral. En aquests casos, la base liquidable podra notificar-
se conjuntament amb la liquidacio tributaria corresponent.

5. En els immobles el valor cadastral dels quals s’hagi incrementat com a consequlencia
de procediments de valoracié col-lectiva de caracter general o de ponencies especials,
segons els casos, la reduccio s’aplicara durant nou anys a comptar des de 1’entrada en
vigor dels nous valors, segons es determina en els apartats seglients, tenint en compte
que, en el cas d’immobles rustics construits, la reduccio es practicara tinicament sobre el
primer component de la base imposable, conforme s'ha definit a lI'article 1.9, anterior.

6. Tractant-se de béns immobles de caracteristiques especials, la reducci6 a la base
imposable unicament procedira quan el valor cadastral resultant de 1’aplicacié d’una
nova ponencia de valors especial superi el doble del que, com immoble d’aquesta
classe, tingués previament assignat. En defecte d’aquest valor, es prendra com a tal el
40 per cent del que resulti de la nova ponéncia.

Aquesta reduccid s’aplicara d’ofici sense que sigui necessari que els subjectes passius
de I’'Impost 1a sol-licitin.

7. La quantia de la reduccid, que decreixera anualment, sera el resultat d’aplicar un
coeficient reductor, Unic per a tots els immobles (de la mateixa classe) del municipi, a
un component individual de la reduccio calculat per a cada immoble.

El coeficient reductor tindra el valor de 0,9 el primer any de la seva aplicacié i anira
disminuint en 0,1 anualment fins la seva desaparicio. EI component individual de la
reduccid sera la diferéncia positiva entre el nou valor cadastral assignat a I’immaoble i la
base liquidable de I’exercici immediat anterior a I’entrada en vigor d’aquell.

8. El valor base, en cas de tractar-se de béns urbans, sera el qué s’indica a continuacio
en cadascun dels seglients casos:
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a) Per a aquells immobles en els quals, havent-se produit alteracions susceptibles
d’inscripcid cadastral préviament a la modificacio del planejament o a 1’1 de gener de
I’any anterior a I’entrada en vigor de les ponéncies de valors, no s’hagi modificat el seu
valor cadastral en el moment de 1’aprovacié de les mateixes, el valor base sera 1I’import
de la base liquidable que, d’acord amb les alteracions esmentades, correspongui a
I’exercici immediat anterior a 1’entrada en vigor dels nous valors cadastrals.

b) Per als immobles el valor cadastral dels quals s’alteri abans de finalitzar el termini de
reducci6 com a conseqiiéncia de procediments d’inscripcid cadastral mitjangant
declaracions, comunicacions, sol-licituds, esmena de discrepancies i inspeccio cadastral,
el valor base sera el resultat de multiplicar el nou valor cadastral per I’increment mig de
valor del municipi, determinat per la Direccié General del Cadastre.

En aquests casos no s’iniciara el comput d’un nou periode de reduccio i el coeficient
reductor aplicat als immobles afectats prendra el valor corresponent a la resta dels
immobles del municipi.

c) El component individual, en el cas de modificacio de valors cadastrals produits com a
consequéncia dels procediments de valoracié col-lectiva previstos en la normativa
cadastral, exceptuats els de caracter general, que tinguin lloc abans de finalitzar el
termini de reduccid, sera, en cada any, la diferéncia positiva entre el nou valor cadastral
i el seu valor base. Aquesta diferéncia es dividira per 1’Gltim coeficient reductor aplicat.

El valor base abans esmentat sera la base liquidable de 1’any anterior a 1’entrada en
vigor del nou valor, sempre que els immobles conservin la seva anterior classificacio.

En cas que els immobles es valorin com a béns de classe diferent de la que tenien, el
valor base es calculara d’acord amb allo que disposa el paragraf b) anterior.

9. En el cas de modificacié de valors cadastrals que afecti a la totalitat dels immobles, el
periode de reduccio finalitzara anticipadament i s’extingira el dret a 1’aplicacio de la
reduccid pendent.

10. Tractant-se de béns immobles de caracteristiques especials el component individual
de la reduccio sera, en cada any, la diferéncia positiva entre el nou valor cadastral que
correspongui a I’immoble en el primer exercici de la seva vigéncia i el doble del valor a
queé es refereix I'apartat 6 que, a aquests efectes, es prendra com valor base.

11. En cas de tractar-se de béns rastics construits, el component individual de la reduccio a
que es refereix l'apartat 5 d'aquest article sera, en cada any, la diferéncia positiva entre el
primer component del valor cadastral de I’immoble (Valor del sol ocupat per la
construccid + valor de la construccid) en el primer exercici de la seva vigencia y el seu
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valor base.

Aquest valor base sera el resultat de multiplicar el citat primer component del valor
cadastral de I’'immoble pel coeficient, no inferior a 0,5 ni superior a 1, que s’estableixi a
I’ordenanga fiscal de I’impost. En defecte de determinacio per 1’ordenanga, s’aplicara el
coeficient 0,5.

12. La reducci0 establerta en aquest article s’aplicara deduint la quantia corresponent de
la base imposable dels immobles que resulti de 1’actualitzacié dels seus valors
cadastrals per aplicacio dels coeficients establerts en les Lleis de Pressupostos Generals
de I’Estat.

Article 7 — Determinacio de la quota, els tipus impositius i el recarrec

1. - La quota integra de I'impost és el resultat d'aplicar a la base liquidable el tipus de
gravamen.

2. - El tipus de gravamen és del 0,90. per cent quan es tracti de béns rustics.

El tipus de gravamen pels béns urbans és de 0,569 per cent, d’acord amb els usos
definits en la normativa cadastral, s’estableix la segiient classificacié dels béns
immobles i es determina el valor cadastral minim, per cadascun dels usos, a partir del
qual seran d’aplicaci6 el tipus incrementat.

Aquest tipus només s’aplicara com a maxim al 10 per cent dels béns immobles urbans,
que per a cada Us, tingui major valor cadastral

Tipus d’us Limit Valor | Tipus
Cadastral

A (magatzem/estacionament) | 24.000,00€ 0,729%

C (comercial) 300.000,00€ 0,729%

| (industrial) 900.000,00€ 0,729%

O (oficines) 600.000,00€ 0,729%

G (oci i hosteleria) 5.000.000,00€ [0,729%

3. - El tipus de gravamen aplicable als béns immobles de caracteristiques especials sera
el 1,30 per cent.

4. - La quota liquida s'obtindra minorant la quota integra en I'import de les bonificacions
previstes en els articles 4 i 5 d'aquesta Ordenanca.
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5.- Recarrec immobles Us residencial que es trobin desocupats amb caracter
permanent:

5.1.- Naturalesa, objecte i ambit d'aplicacio.

1). D'acord amb l'article 72.4 del Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes
Locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, s'estableix un recarrec
sobre la quota liquida de I'lmpost sobre Béns Immobles corresponent als immobles d'Us
residencial que es troben desocupats amb caracter permanent.

2). El recarrec respon a la necessitat de protegir la funcié social de la propietat afavorint
el dret d'accés a I'habitatge dels ciutadans.

3). El recarrec s'exigira en rad dels immobles d'Us residencial que es troben desocupats
amb caracter permanent que estiguin situats en el terme municipal.

5. 2.- Pressupost de Fet

Constitueix el pressupost de fet del recarrec la titularitat dels immobles d'us residencial
desocupats amb caracter permanent conforme a allo establert en aquesta Ordenanca
fiscal.

5.3.- Definicions.

1). Als efectes de la present ordenanca, es considera immoble d'Us residencial desocupat
amb caracter permanent aquella edificacié en sol urba apte per al seu Us com a
habitatge, respecte de la qual es tingui dret de propietat, d'usdefruit o de superficie, i que
a 31 de desembre estigui desocupat d'acord amb els criteris disposats en el nimero
seguent d'aquest article.

En tot cas, el concepte d'habitatge sera el previst en les Lleis 18/2007, de 28 de
desembre, de dret a I'habitatge de Catalunya, i 14/2015, de 21 de juliol, de I'impost
sobre habitatges buits.

2). S'entén per desocupacié de I'habitatge el fet que aquest es trobi en disposicid de ser
ocupat, o de cedir el seu Us a un tercer, sense que hi hagi causa justificativa de la
desocupacio, perllongant aquesta situacié durant almenys dos anys. La desocupacié sera
declarada per I'ajuntament en els termes que preveu aquesta ordenanga.

El comput del termini de dos anys de desocupacié s'iniciara a partir de la data en que
I'habitatge estigui a disposicio del propietari per a ser ocupat o per a cedir el seu us a un
tercer, i no existeixi causa alguna que justifiqui la desocupacio.

En el cas d'habitatges de nova construccid, s'entén que existeix disponibilitat per a que

13



Pl. Francesc Layret, sin

Al t td =% 08290 Cerdanyola del ‘Vallés

Jjuntamen e 1 Barcelona

q II" Cerdanyola del Vallés ( = Sﬁ!'ggnyola Teléfon 93 580 88 88
coneixement Fax 93 580 16 20

TS
www .cerdanyola.cat

Ordenances fiscals 2022
ORDENANCA NUM 1

I'nabitatge sigui ocupat a partir de tres mesos a comptar des de la data del certificat final
d'obra.

El comput del termini de dos anys s'interrompra per I'ocupacio de I'habitatge durant un
periode de, com a minim, sis mesos continuats.

3). Es consideren causes justificades de desocupaci6 d'un habitatge:

a) El trasllat fora d'ella per raons laborals.

b) El canvi de domicili a causa d'una situacio de dependencia.

c) L'abandonament d'habitatge en una zona rural en procés de pérdua de poblacié.

d) Que I'habitatge sigui objecte de litigi judicial pendent de resolucio.

e) Que I'nabitatge hagi de ser rehabilitat conforme a l'article 3.g) de la Llei 18/2007 i
d'acord

amb el que disposa l'article 8.b) de la Llei 14/2015.

f) Que, estant I'habitatge hipotecat, hi hagi clausules contractuals que impossibiliten o
facin inviable destinar-lo a un Us diferent del previst inicialment, quan es va atorgar el
financament des d'abans d'aprovar la present ordenanca. En cap cas, el subjecte passiu
del recarrec i el creditor hipotecari poden formar part del mateix grup empresarial.

g) Que I'habitatge estigui ocupat il-legalment i consti degudament acreditat.

h) Que I'habitatge formi part d'un edifici adquirit integrament per a la seva rehabilitacio,
dins dels ultims cinc anys, tingui una antiguitat superior a quaranta-cinc anys i contingui
habitatges ocupats que facin inviable tecnicament I'inici de les obres de rehabilitacio.

i) Que I'habitatge es destini a allotjament, pensid, hostal o similars.

j) Que I'nabitatge hagi estat adquirit per herencia i no hagi transcorregut el termini de 3
anys a comptar des de la data de defuncid. En els suposits que per absencia de testament
fos necessari tramitar una declaracio d'hereus, el termini sera de 4 anys.

4. Els habitatges que reuneixin les caracteristiques exposades dels immobles desocupats
amb caracter permanent hauran de ser donats d'alta en el registre municipal d'immobles
desocupats amb caracter permanent que a aquest efecte gestioni I'ajuntament.
Igualment, hauran de manifestar-se les variacions que afectin a aquest qualificacié de
I'immoble o que puguin determinar la seva baixa en el registre.

L'alta la pot fer voluntariament el titular del dret que correspongui o0 el mateix
Ajuntament a partir de la informacié que obtingui en l'exercici de les seves
competéncies.

En tot cas, la declaracié de bé immoble d'us residencial desocupat permanentment per
part de I’Ajuntament s'ajustara a aquest procediment:
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a) El procediment de declaraci6 de bé immoble d'us residencial desocupat
permanentment s'iniciara mitjancant resolucié on es facin constar els indicis de la
desocupacid, que sera notificada a qui ostenti el dret de propietat, usdefruit o de
superficie de I'immoble afecte al procediment.

b) En el termini de 15 dies, a comptar des de I'endema de la notificacio de la resolucid
indicada, I'interessat podra formular les al-legacions que estimi oportunes, aixi com
aportar qualsevol mitja de prova en defensa del seu dret.

c) En base a les al-legacions i proves aportades el procediment finalitzara amb la
declaracid, si procedeix, d'immoble d'us residencial desocupat amb caracter permanent.

d) La declaraci6 d'un immoble com a desocupat amb caracter permanent per part de
I'ajuntament es pot sustentar en els indicis conduents a tal conclusié. En tot cas,
I'ajuntament pot fonamentar la seva decisio en les dades del padré municipal.

e) Contra la declaracié d'immoble d'us residencial desocupat amb caracter permanent
I'interessat podra recorre conforme a allo que disposa la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les bases de regim local.

5. 4.- Subjecte passiu.

El subjecte passiu del recarrec coincideix amb el de I'lmpost sobre Béns Immobles la
quota liquida del qual és objecte de recarrec d'acord amb les normes de la present
ordenanga.

5.5 - Determinaci6 de la quota.

1. El recarrec consistira en lI'aplicacio del percentatge del 50 % sobre la quota liquida de
I'impost sobre béns immobles de I'immoble d'us residencial declarat desocupat .

2. La quota liquida sobre la que recaura el recarrec correspondra a la de l'exercici de
I'impost sobre béns immaobles de I'any en que es meriti el recarrec.

5. 6.- Acreditament.
El recarrec es meritara el 31 de desembre de cada exercici, en tant que I'immoble hagi
estat declarat desocupat i mentre que aquest no hagi estat donat de baixa del registre

municipal d'immobles desocupats amb caracter permanent.

5.7.- Normes de gestio.
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1. Es practicaran liquidacions de venciment singular en aquells suposits on s'hagi
produit la incorporaci6 per primera vegada d'immobles al registre municipal d'immobles
desocupats amb caracter permanent.

2. Un cop practicada la liquidacio anterior, i a partir de les dades existents en el registre
municipal d'immobles desocupats amb caracter permanent, s'elaborara anualment el
padrd fiscal que incloura les corresponents liquidacions del recarrec, que es notificaran
col-lectivament mitjancant edictes que aixi ho adverteixin.

5.8.- Régim de liquidacid.

1. La liquidacio i recaptacid, aixi com la revisio dels actes dictats en via de gestid
d’aquest recarrec, seran competéncia exclusiva de l'ajuntament i comprendran les
funcions de concessio i denegacié d’exempcions, realitzacio de les liquidacions
conduents a la determinacié dels deutes tributaris, emissio dels documents de
cobrament, resolucio dels expedients de devolucid d’ingressos indeguts, resolucié dels
recursos que s’interposin contra aquests actes i actuacions per a I’assistencia i
informacid al contribuent referides a les materies compreses en aquest apartat.

2. Les liquidacions tributaries seran practicades per l'ajuntament, tant les que
corresponen a valors-rebut com les liquidacions de venciment singular.

3. No sera necessaria la notificacié individual de les liquidacions tributaries quan es
produeixin modificacions de caracter general dels elements integrants del recarrec,
mitjancant la corresponent ordenanca fiscal.

5. 9.- Régim d'ingrés.

1. El periode de cobrament per als valors-rebut notificats col-lectivament es determinara
cada any i es fara public mitjancant els corresponents edictes al Butlleti Oficial de la
Provincia.

Les liquidacions de venciment singular han de ser satisfetes en els periodes fixats per la
Llei general tributaria, que sén:

a) Per a les notificades durant la primera quinzena del mes, fins el dia 20 del mes
posterior.

b) Per a les notificades durant la segona quinzena del mes, fins el dia 5 del segon mes
posterior.

2. Transcorreguts els periodes de pagament voluntari descrits en els apartats anteriors
sense que el deute s’hagi satisfet, s’iniciara el periode executiu, el que comporta que
s’exigeixin els recarrecs del periode executiu i els interessos de demora previstos a la
Llei general tributaria.
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5.10.- Impugnacio.

1. Contra els actes de gestid tributaria, competencia de l'ajuntament, els interessats
poden formular el recurs de reposicid previst en l'article 14 del Text refos de la llei
reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, en el termini d’un mes a comptar des de I’endema al de la notificacio expressa o
al de la finalitzacio del periode d’exposicié publica dels padrons corresponents.

2. La interposicio del recurs de reposicié davant l'ajuntament no suspen I’accio
administrativa per al cobrament, excepte que en el termini previst per a interposar el
recurs, I’interessat sol-liciti la suspensié de I’execuci6 de I’acte impugnat i acompanyi
garantia pel total del deute tributari.

No obstant, en casos excepcionals, l'ajuntament pot acordar la suspensid del
procediment, sense prestacio de garantia, quan el recurrent justifiqui la impossibilitat de
prestar alguna, o bé demostri fefaentment I’existéncia d’errors materials en la liquidacid
que s’impugna.

3. Contra la denegaci6 del recurs de reposicio pot interposar-se recurs contencios
administratiu en els terminis segients:

a) Si la resolucié ha estat expressa, en el termini de dos mesos comptats des de
I’endema al de la notificacié d’acord resolutori del recurs de reposicio.

b) Si no hi hagués resolucié expressa, en el termini de sis mesos comptats des de
I’endema a aquell en que ha d’entendre’s desestimat el recurs de reposicid.

5. 11.- Compensaci¢ a favor dels ajuntaments.

D'acord amb allo establert a la Disposicio addicional primera de la Llei 14/2015, de 21
de juliol, de la Generalitat de Catalunya, les mesures compensatories o de coordinacio
pertinents a favor de I'ajuntament seran els que reglamentariament s'estableixin en el
desenvolupament de dita Disposicio.

5.12.- Actuacions per delegacio.

1. Si la gestid de I'impost sobre béns immobles ha estat delegada en la Diputacio de
Barcelona, la liquidacié d'aquest recarrec correspondra efectuar-la per I'Organisme de
Gesti6 Tributaria de la Diputacio de Barcelona.

A tal efecte I'ajuntament facilitara les dades corresponents al registre d'immobles
desocupats amb caracter permanent per a poder confeccionar els padrons fiscals o, si
s'escau, liquidacions.

17



%o’ ed Pl. Francesc Layret, s/n

Akt td =% 08290 Cerdanyola del Vallés
Jjuntamen e 1 Barcelona
q II" Cerdanyola del Vallés t = Sﬁ:’[(ggnyola Telifon 93 580 83 88

coneixement Fax 93 580 16 20

TS
www .cerdanyola.cat

Ordenances fiscals 2022
ORDENANCA NUM 1

2. Seran competencia de l'ajuntament, sense que sigui delegable a la Diputacié de
Barcelona, el procediment i declaracié d'immoble d'us residencial desocupat
permanentment previst en aquesta Ordenanca.

3.Totes les actuacions de recaptacio que dugui a terme I’Organisme de Gestio Tributaria
s’ajustaran a allo que preveu la normativa vigent i a la seva Ordenanca General de
Gestid, Inspeccio i Recaptacid, aplicable als processos de gestio dels ingressos locals, la
titularitat dels quals correspon als Municipis de la provincia de Barcelona que delegaren
les seves facultats en la Diputacio.

4. No obstant I’anterior I'ajuntament es reserva la facultat de realitzar per si mateix i
sense necessitat d’avocar de forma expressa la competéncia, les facultats d’aprovar
determinades actuacions singulars de recaptacio, realitzar liquidacions per determinar
els deutes tributaris 0 aprovar I’anul-lacio, total o parcial, de les liquidacions respecte
del recarrec aqui regulat, quan circumstancies organitzatives, técniques o de distribucio
competencial dels serveis municipals ho facin convenient.

Article 8 . Normes de gestio.
1. Normes de gestio relatives als beneficis fiscals de I'article 4.

1.1 Per a gaudir de les exempcions dels apartats h), i), j), k), es requerira que el subjecte
passiu les hagi sol-licitades abans que les respectives liquidacions adquireixin fermesa.
En la sol-licitud s’ haura d’ acreditar el compliment dels requisits exigibles per a
I'aplicacid de I'exempcid.

1.2. La bonificacio establerta a I'apartat 2.a de aquest article, no és acumulable amb la
bonificacid de l'article 5, apartat 2.

Quan, per a un mateix exercici i subjecte passiu, concorrin els requisits per a gaudir
d'ambdues, s'aplicara la bonificacié de major quantia.

Per a gaudir de I’esmentada bonificacid els interessats hauran d’aportar la segilient
documentacio

a) Fotocopia del DNI/NIF
b) Certificat final d’obres

c) Fotocopia de la Cedula de Qualificacio definitiva d’habitatges de Proteccio Oficial,
Inscrita al Registre de la Propietat

d) Fotocopia del planol de situaci6 del nou habitatge
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e) Fotocopia de I’escriptura de propietat

f) Fotocopia de I’imprés (902) de declaracié d’alta per nova contruccid presentat
davant I’ Ajuntament o bé davant la Geréncia del Cadastre.

2. Normes de gestid relatives als beneficis fiscals de I'article 5.

2.1. Quan el pagament de la quota s'hagi fraccionat, el limit dels apartats 1.a) i 1.b) es
refereix a I'import de la quota liquida anual.

2.2. El termini d'aplicacié de la bonificacio de l'apartat 2 comprendra des del periode
impositiu segiient a aquell que s'iniciin les obres fins el posterior a I’acabament de les
mateixes, sempre que durant aquest temps es realitzin obres d'urbanitzacio o construccid
efectiva, i sense que, en cap cas, pugui excedir de tres periodes impositius.

Per a gaudir de l'esmentada bonificacio, els interessats hauran d’ aportar la seglent
documentacid i complir els seguents requisits:

a) Acreditar que I'empresa es dedica a l'activitat d'urbanitzacid, construccio i promocid
immobiliaria, la qual es fara mitjancant la presentacio dels estatuts de la societat.

b) Acreditar que I'immoble objecte de la bonificacid no forma part de I'immobilitzat,
que es fara mitjancant certificacié de I'Administrador de la Societat, o fotocopia de
I'altim balang presentat davant la AEAT, a I'efecte de I'lmpost sobre Societats.

c) Sol-licitar la bonificacié abans de I’inici d'obres, aportant fotocopia de la llicéncia
d'obres o del document que acrediti la seva sol-licitud davant I'Ajuntament.

d) Presentar una copia del rebut anual de I'IBI, (*) o del document que permeti
identificar de manera indubtable la ubicacid i descripcidé del bé immaoble, inclosa la
referéncia cadastral.

e) En el cas d’habitatges de proteccio oficial, acreditacio de la qualificacio provisional
de la protecci6 oficial dels habitatges a construir.

3. L'Ajuntament podra agrupar en un Unic document de cobrament totes les quotes
relatives a un mateix subjecte passiu quan es tracti de béns rustics situats en el municipi
d’imposicid.

2.3 Immobles destinats a centres sanitaris publics.

Per a gaudir daquesta exempcio, caldra sol-licitar-la, acompanyant els segients
documents: - - Copia del rebut anual de I'IBI, o del document que permeti identificar de
manera indubtable la ubicacié i descripcié del bé immoble, inclosa la referéncia
cadastral.
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- Informe técnic sobre la dotacid, equipament i estat de conservacio de les instal-lacions,
que permetin prestar un servei sanitari de qualitat.

L'efecte de la concessio de les exempcions comenca a partir de I'exercici seguent a la
data de la sol-licitud i no pot tenir caracter retroactiu.

2.4. Titulars de familia nombrosa.

Per a gaudir de la bonificacio, s’ haura de presentar davant la hisenda municipal la
seglient documentacio:

- Titol vigent de familia nombrosa, expedit per I'Administracié competent.

- Certificat d’empadronament o de document que acrediti que tots els membres de la
familia que consten en el titol de familia nombrosa, estan empadronats en el domicili
familiar.

- Copia del rebut anual de I'IBI, o de document que permeti identificar de manera
indubtable la ubicacio i descripci6 del bé immoble, inclosa la referencia cadastral.

Aquesta bonificacio, que tindra caracter pregat, es concedira pel periode de vigéncia del
titol de familia nombrosa i es mantindra metre no variin les circumstancies familiars.

Els contribuents hauran de comunicar qualsevol modificacio a I’ Ajuntament.

La bonificacio es pot sol-licitar fins I'Gltim dia del periode de pagament voluntari. En
aquest cas, la concessio de la bonificacio tindra efectes en el mateix any i comportara el
reconeixement del dret a la devolucié de I'excés ingressat, I'import del qual sera abonat
en el compte bancari que designi el subjecte passiu a aquest efecte.

En cas que 1I’Administraciéo competent faciliti per via telematica a I’ Ajuntament o, en el
seu cas, a ’ORGT les dades sobre els titulars 1 membres de les families nombroses
empadronades al municipi, els interessats que hagin obtingut el reconeixement de la
bonificacié almenys una vegada, es veuran lliurats d’aportat novament el titol en els
anys posteriors al venciment d’aquest.

En aquells suposits on la propietat de I’immoble correspongui a diversos copropietaris,
la bonificacio prevista en aquesta ordenanca per als titulars de families nombroses
s’aplicara a la quota corresponent al percentatge de propietat que ostenti el subjecte
passiu que acrediti la seva condicio de titular de familia nombrosa.

2.5. Per gaudir de la bonificacio per energia solar, el subjecte passiu haura de sol-licitar-
la i presentar la seguient documentacio:

Certificat d’homologacio6 dels col-lectors.

Llicéncia d’obres.

Certificat técnic de la col-locacid de la instal-lacio.

Contracte de manteniment de la instal-lacio per un termini minim de dos anys.

Informe de ’Area d’Urbanisme en els termes establerts en el punt 4 de I’article 5
d’aquesta ordenanca.
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Copia del rebut anual de I'IBI, o de document que permeti identificar de manera
indubtable la ubicacid i descripciod del bé immoble, inclosa la referencia cadastral.

2.6. El gaudi de les bonificacions establertes a l'article 5 és incompatible amb I'aplicacid
de les bonificacions regulades a l'article 4.2.

Quan, per a un mateix exercici i subjecte passiu, concorrin les circumstancies per a
poder gaudir de més d'una, el subjecte passiu només podra optar per gaudir d'una
bonificacio, que sera incompatible amb les altres.

2.7. Els subjectes passius que tinguin reconeguda una exempcié o bonificacié sobre
I’impost rebran el rebut de I’impost amb I’import que tindrien que pagar si no gaudissin
del mencionat benefici fiscal.

Article 9 - Periode impositiu i Acreditament de I'impost
1. El periode impositiu és I'any natural.
2. L'impost es merita el primer dia de I'any.

3. Els fets, actes i negocis que, d’ acord amb el qué preveu l'article 10 d'aquesta
Ordenanca, hagin de ser objecte de declaracié, comunicacid o sol-licitud, tindran
efectivitat en I'exercici immediat seguent a aquell en que es van produir, amb
independencia del moment en que es notifiquin.

Quan I'Ajuntament conegui una modificacio de valor cadastral respecte al que figura en
el seu padrd, originat per algun dels fets, actes 0 negocis esmentats anteriorment, aquest
liquidara I'IBI, si és procedent, en la data que la Geréncia Territorial del Cadastre
notifiqui el nou valor cadastral. La liquidacié de l'impost comprendra la quota
corresponent als exercicis meritats i no prescrits, entenent com a tals els compresos
entre el segiient a aquell en que els fets, actes 0 negocis es van produir i I’exercici en el
qual es liquida.

Si escau, es deduira de la liquidacid corresponent a aquest i als exercicis anteriors la
quota satisfeta per IBI en ra6 d'altra configuracio de I'immoble, diferent de la qual ha
tingut realitat.

4. En els procediments de valoracio6 col-lectiva, els valors cadastrals modificats tindran
efectivitat el dia u de gener de l'any seglent a aquell en que es produeixi la seva
notificacio.

Article 10 — Regim de declaracions, comunicacions i sol-licituds
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1. Els subjectes passius que siguin titulars dels drets constitutius del fet imposable de
I’impost, a que es refereix I’article 1 d’aquesta Ordenanca estan obligats a declarar les
circumstancies determinants d’una alta, baixa o0 modificacid de la descripcié cadastral
dels immobles, de conformitat amb la normativa cadastral.

2. Seran objecte de declaracio o comunicacid, segons s’escaigui, els segiients fets, actes
0 negocis:

a) La realitzaci6 de noves construccions i I’ampliacio, rehabilitacio, demolicid o
enderrocament de les ja existents, ja sigui parcial o total. No es consideraran com a tal les
obres o reparacions que tinguin per objecte la mera conservacio i manteniment dels edificis,
i les que afectin només a caracteristiques ornamentals o decoratives.

b) La modificacio d’us o destinacio i els canvis de classe de conreu o aprofitament.

c) La segregacio, divisio, agregacié i agrupacio dels béns immobles.

d) L’adquisicio de la propietat per qualsevol titol, aixi com la seva consolidacio.

e) La constitucio, modificaci6 o adquisicio6 de la titularitat d’una concessio
administrativa i dels drets reals d’usdefruit i de superficie.

f) Les variacions en la composicié interna o en la quota de participacio dels
copropietaris, o els cotitulars de les entitats de 1’article 35.4 de la Llei general tributaria.

g) Els actes de planejament i de gestid urbanistics que es determinin reglamentariament.

3. a) Podra formular sol-licitud de baixa en el Cadastre Immobiliari, que s'acompanyara

de la documentacio acreditativa corresponent, qui, figurant com titular cadastral, hagués
cessat en el dret que va originar I'esmentada titularitat.

b) Sol-licitud d’incorporaci6 de titularitat, que podra formular el propietari d’un bé
afecte a una concessié administrativa, o gravat per un dret real de superficie o
d’usdefruit.

¢) Sol-licitud d’incorporacid de cotitulars quan resulti procedent.

4. Les declaracions 1 sol-licituds es podran presentar davant I’Ajuntament o davant la
Gerencia Regional del Cadastre.

5. L’interessat quedara eximit de la seva obligacio de presentar la declaracio, quan la
transmissio suposi exclusivament 1’adquisicio o consolidaci6 de la propietat de la
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totalitat de I’immoble; es formalitzi en escriptura publica o se sol-liciti la seva inscripcid
en el Registre de la Propietat en el termini de dos mesos des de 1’acte translatiu del
domini, sempre que, a més, s’hi acrediti la referéncia cadastral mitjangant I’aportaciod
d’un dels documents segiients:

a) Certificacio cadastral emesa per la Direccié General del Cadastre o per 1’0rgan que
actui per delegacio.
b) L’altim rebut pagat de 1I’Impost sobre béns immobles.

6. Per a la tramitacid de les llicencies de primera ocupacio dels immobles, I'Ajuntament
podra exigir I’acreditacio de la presentacié de la declaracio cadastral de la nova
construccio.

Article 11 — Régim de liquidacio

1. La liquidacio i recaptacid, aixi com la revisio dels actes dictats en via de gestid
tributaria d’aquest impost, seran competéncia exclusiva de I’Ajuntament 1 comprendran
les funcions de concessi6 i denegacio d’exempcions i bonificacions, realitzacié de les
liquidacions conduents a la determinacio dels deutes tributaris, emissio dels documents
de cobrament, resolucid dels expedients de devolucié d’ingressos indeguts, resolucio
dels recursos que s’interposin contra aquests actes i actuacions per a l’assisténcia i
informacid al contribuent referides a les materies compreses en aguest apartat.

2. Les sol-licituds per a acollir-se als beneficis fiscals de caracter pregat, que preveu
aquesta Ordenanca han de presentar-se davant 1’Ajuntament, acreditant les
circumstancies que fonamenten la sol-licitud.

3. Les liquidacions tributaries seran practicades per 1’Ajuntament, tant les que
corresponen a valors-rebut com les liquidacions de venciment singular.

4. No sera necessaria la notificacié individual de les liquidacions tributaries en els
suposits que, portant-se a terme un procediment de valoracid col-lectiva, s’hagin
practicat préviament les notificacions del valor cadastral i base liquidable.

Una vegada transcorregut el termini d’impugnacio previst en les citades notificacions
sense que s’hagin utilitzat els recursos pertinents, s’entendran consentides i fermes les
bases imposable i liquidable notificades, sense que puguin ser objecte de nova
impugnacid quan es procedeixi a I’exaccié anual de 1’impost.

5. La notificaci6 de modificacions en els valors cadastrals, aprovades com a
conseqiiéncia de procediments de valoracié col-lectiva, o procediments d’incorporacid
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mitjancant declaracid, comunicacio i sol-licitud, es realitzara per mitjans telematics,
sempre que aixi ho estableixi la normativa cadastral.

Article 12.- Regim d’ingrés

1. El periode de cobrament per als valors-rebut notificats col-lectivament es determinara
cada any i es fara pablic mitjancant els corresponents edictes al Butlleti Oficial de la
Provincia.

Les liquidacions de venciment singular han de ser satisfetes en els periodes fixats per la
Llei general tributaria i el Reglament General de recaptacio, que sén:

a) Per a les notificades durant la primera quinzena del mes, fins el dia 20 del mes
posterior.

b) Per a les notificades durant la segona quinzena del mes, fins el dia 5 del segon mes
posterior.

2. Transcorreguts els periodes de pagament voluntari descrits en els apartats anteriors
sense que el deute s hagi satisfet, s’iniciara el periode executiu, el que comporta que
s’exigeixin els recarrecs del periode executiu i els interessos de demora previstos a la
Llei general tributaria

El recarrec sera del 10 per cent quan el deute s'ingressi abans que hagi estat notificada al
deutor la providencia de constrenyiment.

Article 13 — Impugnacio dels actes de gestio de I'impost

1. Els actes dictats per la Geréncia Regional del Cadastre, objecte de notificacio podran
ser impugnats en via economicoadministrativa sense que la interposicio de la
reclamacié suspengui la seva executivitat, tret que excepcionalment s’acordi la
suspensio pel tribunal economicoadministratiu competent, quan aixi ho sol-liciti
I’interessat i justifiqui que la seva execucié pogués causar perjudicis d’impossible 0
dificil reparacio.

2. Contra els actes de gestio tributaria, competéncia de 1’Ajuntament, els interessats
poden formular recurs de reposicio, previ al contencids administratiu, en el termini d’un
mes a comptar des de I’endema al de la notificacio expressa o al de la finalitzacio del
periode d’exposicid publica dels padrons corresponents.

3. Contra els actes de determinacié de la base liquidable en els suposits que correspon tal

funci6 a I’Ajuntament, d’acord amb d’allo que preveu I’article 6.4 d’aquesta Ordenanca,
es pot interposar el recurs de reposicio previst en I’apartat anterior.
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4. La interposicid del recurs de reposicid davant I’Ajuntament no suspén [’acci6
administrativa per al cobrament, excepte que en el termini previst per a interposar el
recurs, 1’interessat sol-liciti la suspensié de I’execucid de I’acte impugnat i acompanyi
garantia pel total del deute tributari.

No obstant, en casos excepcionals, 1I’Ajuntament pot acordar la suspensidé del
procediment, sense prestacio de garantia, quan el recurrent justifiqui la impossibilitat de
prestar alguna, o bé demostri fefaentment 1’existéncia d’errors materials en la liquidacio
que s’impugna.

5. Si el motiu d’oposicid es fonamenta 1'existéncia de possibles errades en la descripcio
cadastral de I'immoble, imputables a la Direccidé General del Cadastre, no se suspendra
en cap cas, per aquest fet, el cobrament de la liquidacié impugnada. Sense perjudici que,
una vegada existeixi resolucio ferma en matéria censal si aquesta afectés a la liquidacio
abonada, es realitzi la corresponent devolucié d’ingressos indeguts.

6. Contra la denegacié del recurs de reposicié pot interposar-se recurs contencios
administratiu en els terminis segients:

a) Si la resolucié ha estat expressa, en el termini de dos mesos comptats des de
I’endema al de la notificacio d’acord resolutori del recurs de reposicio.

b) Si no hi hagués resolucié expressa, en el termini de sis mesos comptats des de
I’endema a aquell en que ha d’entendre’s desestimat el recurs de reposicio.

Disposicio Addicional. Modificacid dels preceptes de l'ordenanca i de les referencies que
fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgaci6 de normes posteriors.

Els preceptes daquesta Ordenanca fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin
aspectes de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es
facin remissions a preceptes d'aquesta, s'entendra que son automaticament modificats i/o
substituits, en el moment en qué es produeixi la modificacid dels preceptes legals i
reglamentaris de qué porten causa.

Article 14.- Actuacions per delegacio
1. Si la gestio i la recaptacio del tribut han estat delegades en la Diputacid de Barcelona,

les normes previstes en aquesta ordenanca seran aplicables a les actuacions que ha de
fer I’ Administracio delegada.
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2. Quan ’ORGT conegui les transmissions de propietat per haver rebut informacioé dels
Notaris competents o del Registre de la Propietat, modificara la titularitat del padré de
I’IBI i comunicara els canvis a la Geréncia Regional del Cadastre.

3. Les declaracions d'alteracions cadastrals podran presentar-se en 1’Ajuntament o en
I’oficina de 1’Organisme de Gesti6 Tributaria.

Els técnics d’aquest Organisme responsables de la col-laboracié en matéria cadastral
realitzaran les tasques adients i traslladaran la documentacid corresponent a la Geréncia
Regional del Cadastre.

4. Totes les actuacions de gestid i recaptacio que dugui a terme 1’Organisme de Gestio
Tributaria s’ajustaran a alldo que preveu la normativa vigent i a la seva Ordenanga
General de Gestio, Inspeccid i Recaptacio, aplicable als processos de gestid dels
ingressos locals, la titularitat dels quals correspon als Municipis de la provincia de
Barcelona que delegaren les seves facultats en la Diputacid.

5. No obstant I’anterior, en els casos en que la gestio hagi estat delegada en la Diputacié
de Barcelona, I’Ajuntament es reserva la facultat de realitzar per si mateix i sense
necessitat d’avocar de forma expressa la competencia, les facultats d’aprovar
determinades actuacions singulars de recaptacio, concedir beneficis fiscals, realitzar
liquidacions per determinar els deutes tributaris o aprovar I’anul-lacio, total o parcial, de
les liquidacions respecte de I’impost aqui regulat, quan circumstancies organitzatives,
tecniques o de distribucié competencial dels serveis municipals ho facin convenient.

Disposicid transitoria.- Beneficis fiscals preexistents o concedits a I’empara de la
present ordenanca

1. Els beneficis fiscals en I’'Impost sobre Béns Immobles reconeguts amb anterioritat a
1’1 de gener de 2003, es mantindran sense que, en cas que tinguin caracter pregat, sigui
necessaria la seva sol-licitud.

2. Els beneficis fiscals concedits a I’empara d’aquesta ordenanca i que es puguin
estendre a exercicis successius al del seu reconeixement, mantindran la seva vigéncia
per a aquests exercicis futurs sempre i quan se'n prevegi la concessido a I’ordenanca
fiscal corresponent a I’any en qiiestio i, en tot cas, es requerira que el subjecte passiu
reuneixi els requisits que per al seu gaudiment s’estableixi a dita ordenanca que li resulti
d’aplicacid I’exercici objecte de tributacio.

Aixi mateix, la quantia 1 1’abast del benefici fiscal seran, per a cada exercici objecte de

tributacio, els que determini 1’ordenanca fiscal reguladora del present impost, vigent per
a I’exercici de que es tracti.
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Disposicio final

Aquesta Ordenanca es va aprovar pel Ple en sessio celebrada en Cerdanyola del Valles
el 30 d'octubre de 2003. S'ha modificat parcialment en sessions plenaries de 30 de maig
de 2013, 22 de desembre de 2015, 28 de novembre de 2019, 8 d’abril de 2020 , 24 de
setembre de 2020 i 29 d’octubre de 2020. L’ultima modificaci6 parcial es va aprovar en
la sessio plenaria de data 21 de desembre de 2021 i entrara en vigor el dia 1 de gener de
2022 i continuara vigent mentre no s’acordi la modificacié o derogacié. En cas de
modificacio parcial, els articles no modificats continuaran vigents.
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