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0. REFERENCIA A LA TRAMITACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Mitjangant acord de la Junta de Govern de I’Ajuntament de Cerdanyola del Valles de
27/12/2021 es va resoldre aprovar inicialment el present Projecte de reparcel-lacid, i
sotmetre I'expedient a informacio publica pel termini d’'un mes, de conformitat amb la
tramitacid prevista en I'article 119.2 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant, TRLU). El citat acord va ser publicat
al BOP de Barcelona de 14/01/2022 i notificat als interessats.

Conclosa la informacid publica, el present document incorpora els seglients canvis per
relacié al document objecte d’aprovacid inicial:

a) Canvis derivats de lI'informe tecnic emes per la Cap de Seccié Técnica de
Planejament i Gestié de I’Ajuntament de Cerdanyola el Valles en data 16/12/2022,
relatiu a les al-legacions contingudes en els informes del Gerent de I’Area de
Patrimoni i Urbanisme Noroest d’ADIF, de dates 22/03/2022 i a I'informe de
I’equip redactor el Projecte de reparcel-lacié de 26/10/2022.

S’ha incorporat el reconeixement de la propietat de CORPEDIFICACIONS SL sobre
el passatge particular inclos en la finca aportada num. 6, quina titularitat es
reconeixia inicialment en favor de I’Ajuntament, i respecte del que ADIF havia
manifestat també la seva possible titularitat. De conformitat amb I'Informe emes
per la Cap de Seccido Técnica de Planejament i Gestié de I’Ajuntament de
Cerdanyola el Vallés en data 16/12/2022 i dels antecedents documentals que s’hi
contenen, aquest passatge particular formava part de les finques aportades 3
(registral 792) i 4-5 (en origen, registral 793, i actualment registrals 44.880 i
44.882), sense que consti la seva cessid gratuita a I’Ajuntament amb ocasid de
I’edificacio de les referides finques.

El reconeixement d’aquesta propietat en favor de CORPEDIFICACIONS SL
comporta I'increment de la superficie aportada per aquesta propietat, perd no
suposa cap increment de I'aprofitament aprofitament urbanistic que el Projecte li
adjudica, atés que -igual que en el projecte sotmés a aprovacié inicial- és la
propietaria del 100% del sol aportat que participa en el repartiment de beneficis
i carregues.

Es manté la finca aportada num. 6 titularitat de I’Ajuntament de Cerdanyola del
Valles, integrant la superficie de I'avinguda Primavera que és vial no inclos en el
passatge particular.

b) Canvis derivats de l'estimacié parcial de les al-legacions presentades per
INVERSIONES ODONTOLOGICAS 2016 SLU durant el tramit d’informacié publica,
gue es concreten en el reconeixement d’una indemnitzacio superior en concepte
de trasllat forcds de I'activitat de clinica dental.
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c) Canvis derivats de les condicions imposades per 'informe de la Secretaria
General de la Corporacié numero 678/2021, de data 22/12/2021, reproduit en
I’Acord d’aprovacio inicial:

- S’afegeixen en la Memoria les diverses justificacions especifiques que s’exigeixen
en I'Informe de Secretaria.

- S’afegeixen els seglients conceptes entre les despeses d’urbanitzacié, de
conformitat amb I'article 120 del TRLU:

- indemnitzacions per I'enderroc de construccions;

- cost d’enderroc de les construccions i instal-lacions que no es poden
conservar;

- cost de redaccid i tramitacid d’instruments de planejament i gestio:
honoraris de redaccié de la MPGM que s’executa, del projectes de
reparcel-lacid, del projecte d’urbanitzacid, cost d’inscripcio del projecte de
reparcel-lacid en el Registre de la propietat;

- S'estableix la quota de responsabilitat que correspon a cada finca resultant, en
funciod del seu valor, en relacié amb les hipoteques de les finques aportades que
es traslladen a aquestes finques resultants.

d) Finalment, s’incorporen les modificacions derivades del canvi de circumstancies
sobrevingudes amb posterioritat a I'aprovacio inicial del Projecte. En aguest sentit:

- D’acord amb l'informe de data 15/07/2022 emeés per I’Agéncia Catalana de
I’Aigua (ACA) en relacid amb el projecte d’urbanitzacid, s’incorpora entre les
despeses d’urbanitzacio I'import de la taxa per a I'accés a les infraestructures de
sanejament en alta existents o a les previstes en el programa de sanejament
d’aiglies residuals urbanes o en l'instrument de planificacié hidrologica vigent.
Aixi mateix, s’han incorporat els drets a abonar a les companyies de
subministraments, també incorporats en el projecte d’urbanitzacid aprovat
definitivament.

- Es substitueixen les notes simples registrals de les finques aportades per noves
notes actualitzades (Annex V.1), i s’actualitzen les carregues de les referides
finques en les referencies que s’hi fan a la Memoria i a les relacions de finques
aportades i resultants. Aquesta actualitzacid no comporta 'aparicié de nous
interessats en el procediment ni la necessitat de realitzar noves notificacions, atés
gue Unicament s’ha produit I'extincié i cancel-lacié registral de carregues
hipotecaries en les finques aportades 1i 2.

- S'actualitza la referéencia cadastral en la que es troben incloses les finques
aportades 1 i 2 (registrals nims. 48.993 i 2.951, respectivament), atés que, en el
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marc d’un procediment d’alteracié cadastral, s’Tha modificat la delimitacio i
referéncia cadastral de la referida parcel-la. S’actualitza, en el mateix sentit,
I’Annex V.2 del Projecte.
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1. CIRCUMSTANCIES QUE MOTIVEN LA REPARCEL-LACIO
1.1. Antecedents urbanistics

Mitjangant resolucio del conseller de Territori i Sostenibilitat de 26 de febrer de 2020 es
va aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I’entorn
de I'estacio de RENFE i els cinemes El Punt del municipi de Cerdanyola del Vallés, que va
ser publicada al DOGC num. 8074, de data 28 de febrer de 2020.

Aquesta MPPGM té per objecte la reordenacié general dels terrenys urbans compresos
en el triangle format per la linia del ferrocarril de RENFE, el passeig del Pont i la part
posterior dels habitatges del front de 'avinguda de la Primavera. Per a I'execucid de
I'ordenacié que estableix la MMPGM aquesta delimita tres poligons d’actuacié
urbanistica i, entre ells, el que és objecte del present Projecte de reparcel-lacié, que és el
Poligon d’actuacio urbanistica PA 01. Estacio.

L'article 13 de les Normes urbanistiques de la MPPGM estableix I'ambit d’aquest poligon
i regula la seva naturalesa i objectius; les condicions d’ordenacid, edificacié i us; el
sistema d’actuacio i altres aspectes de la gestio; el pla d’etapes i el régim transitori
d’edificacié i usos.

D’acord amb l'article 13 citat, apartat D, el poligon d’actuacié es desenvolupara pel
sistema de reparcel-lacio en la seva modalitat de compensacio basica.

1.2. Fonamentacié legal

El present Projecte de reparcel-lacié es formula d’acord amb les determinacions del Text
Refdés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en
endavant, TRLU); el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'urbanisme (en endavant, RLU); i el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel
qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei
Hipotecaria sobre Inscripcié en el Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa
Urbanistica.

Pel que fa als criteris de valoracié del sol, el Projecte aplica les normes contingudes al
Text refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, aprovat per Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 de octubre (en endavant, TRLS).

La reparcel-lacié6 té per objecte, d’acord amb [l'article 124.1 del TRLU, repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de l'ordenacid urbanistica i
regularitzar la configuracio de les finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a
I’edificacio, de conformitat amb el planejament urbanistic. El contingut i efectes del
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present Projecte de reparcel-lacié s’adequa al que estableixen els articles 124 a 129 del
TRLU i els articles 130 a 167 del RLU.

Com s’ha indicat, el sistema d’actuacio previst pel planejament que s’executa és el de
reparcel-lacid, regulat en els articles 124 a 129 del TRLU i 130 i seglients de I'RLU, en la
modalitat de compensacid basica.

Actualment totes les finques privades incloses en el poligon d’actuacié sén del mateix
titular, pel que no resulta exigible la constitucio de la junta de compensacid, d’acord
amb el que disposa l'article 130.2.a) del TRLU. En aquest context la societat
CORPEDIFICACIONS SL, propietaria Unica dels terrenys del poligon que no sén de domini
public, formula el present Projecte de reparcel-lacié per a la seva tramitacid i aprovacié
d’acord amb el procediment previst en I'article 119 del TRLU.

1.3. Contingut del projecte de reparcel-lacié

El contingut d’aquest Projecte de reparcel-lacié s’ajusta al que estableixen els articles
124 2 126 del TRLU i 144 a 150 del RLU, i esta integrat pels seglients documents:

I. Memoria
II. Relacid de finques aportades
. Relacié de finques resultants
IV. Compte de liquidacid provisional
V. Annexos
1. Informacié registral de les finques aportades
2. Informacid cadastral de les finques aportades
3. Informe de valoracioé de I'aprofitament urbanistic
4. Informe de valoracio de trasllat for¢ds d’activitat
VI. Documentacio grafica

2. DESCRIPCIO DEL POLIGON D’ACTUACIO QUE S’EXECUTA | DE LA SEVA ORDENACIO
URBANISTICA

El poligon d’actuacio urbanistica que s’executa té una superficie total de 758 m?, segons
amidament topografic georreferenciat en el qual es basa aquest Projecte de
reparcel-lacié (superficie lleugerament inferior a I'assenyalada a la MPPGM, que era de
790 m?).

Una part d’aquesta superficie és de domini public i no participa en la distribucid de
beneficis i carregues, d’acord amb el que s’estableix en I'article 13.A de les NN.UU. de la
MPGM i segons es justificara en l'apartat 3.1 d’aguesta Memoria. Es tracta,
concretament i segons amidament topografic, de 7 m? de sol destinats a vialitat i espais
[liures publics.
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SUPERFICIE FINQUES INCLOSES EN EL POLIGON D'ACTUACIO (m?)

Segons MPGM Segons topografic PR Diferéncia
Sol privat 625,00 751,00 126,00
Sol pdblic 165,00 7,00 -158,00
Total 790,00 758,00 32,00

El poligon d’actuacio urbanistica que s’executa, de dimensions reduides, inclou diversos
terrenys amb facana a I’'avinguda de Catalunya (entre el carrer de Santa Teresa i I'estacid
ferroviaria) i al carrer de Santa Teresa. El seu ambit esta en part lliure d’edificacions i en
part ocupat per les segiients edificacions existents:

- Edificacié ubicada a l'avinguda de Cerdanyola 17, de planta baixa (local
comercial) i pis.

- Edificacié ubicada a l'avinguda de Cerdanyola 19, de planta baixa (local
comercial) i dos pisos.

El poligon esta integrat per 5 finques registrals, que es corresponen amb 3 finques
cadastrals, al marge del sol de domini public municipal, que no esta inscrit al Registre de
la propietat ni es correspon amb cap referéncia cadastral.

D’acord amb la MPPGM que s’executa, el poligon comprén sols qualificats com a:

- Zona subjecta a volumetria especifica de nova edificacid (clau 18Nj).
- Sistema d’espais lliures (clau 6b).
- Sistema viari (clau 5b).

La regulacio de les zones i sistemes que conformen el poligon d’actuacié s’estableix als
articles 43 a 46 i 20 a 31, respectivament, de les Normes Urbanistiques de la MPPGM
(en endavant, NNUU).

El resum de qualificacions urbanistiques, superficies de sol, edificabilitat i nombre
maxim d’habitatges d’acord amb les determinacions de la MPPGM que s’executa,
adaptades segons I'amidament topografic d’aquest Projecte de reparcel-lacié és el
seglient:

Nombre max
NUM. QUALIFICACIO sol (m?s) Sostre (m’st) habitatges
P1 18N1 383,00 1.919,00 18
Total zones (sol) 383,00 1.919,00
c1 6b - Sistema d'espais lliures 104,00
c2 6b - Sistema d'espais lliures 237,00
c3 5 - Sistema viari 34,00

Total sistemes 375,00
Total superficie poligon (m’s) 758,00
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Cal tenir en compte que, segons ja s’ha indicat, el present Projecte de reparcel-lacié ha
ajustat les superficies al topografic georreferenciat de I'ambit que ha estat realitzat i que
aquest topografic constata que I'ambit té una superficie lleugerament inferior a la
indicada a la MPGM que s’executa (758 m? en comptes de 790 m?), disminucié que,
respecte a les superficies que constaven a la MPGM, comporta un ajust a la baixa només
de la superficie destinada a vialitat, mentre que s’incrementa lleugerament la superficie
destinada a espais lliures (de 333 m? a 341 m?).

3. DEFINICIO DELS DRETS APORTATS | AFECTATS
3.1. Determinacio dels drets aportats

De conformitat amb I’article 129 del TRLU, s’han de considerar interessats en el present
Projecte de reparcel-lacid les persones seglients:

a) Les persones propietaries de terrenys del poligon d’actuacié urbanistica.

b) Les persones titulars de drets reals sobre aquests terrenys.

c) Les persones titulars de qualsevol dret que resulti afectat per I'execucié del
planejament.

Tenen dret a participar en la distribucié d’aprofitament urbanistic Unicament les
persones propietaries de les finques compreses dins I'ambit reparcel-lable.

Com ja s’ha avancat, al marge del sol de domini public, els terrenys inclosos en el poligon
d’actuacié urbanistica que s’executa pertanyen a un unic propietari, la societat
CORPEDIFICACIONS SL.

Per la seva banda, el sol de domini public (7 m? de domini public destinat a vialitat i
espais lliures i de titularitat de I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés), que es correspon
amb la finca aportada 6, no participa en el repartiment de beneficis i carregues, de
conformitat amb les regles que estableixen els articles 126.5 del TRLU i 135 del RLU, ates
que:

- No experimenta cap variacié en virtut del planejament urbanistic que s’executa,
qgue manté la seva qualificacié com a sistema viari (clau 5) i d’espais lliures (clau
6b).

- LaMPPGM que s’executa estableix expressament que aquest sols “no donen dret
a aprofitament urbanistic” (article 13.A de les NNUU de la MPPGM).

En conseqliencia, la superficie de sol que participa en el repartiment de beneficis i
carregues és de 751 m?i pertany en la seva totalitat a CORPEDIFICACIONS, SL.

El quadre seglient recull les dades de les finques que integren el poligon d’actuacio,
descrites i identificades detalladament en el Document Il del Projecte de reparcel-lacio
(“Relacid de finques aportades”):
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Finca Adrecacadastral Nim. registral Ref. cadastral Cadastre m’ Registrem’ = Topografic (m?) % drets

1 42.993 Afectaci parcial 462,70 42,00 5,59%
Carrer SantaTeresa, 3 8939911 DF2923H0001GX | finques registralsi T27.00

2 2951 cadastral 330,65 227,00 30,23%
3 AvingudaCatalunya, 17 792 £939905 DF2983H0001QX 136.00 132.23 143,00 19,04%
4 44 280
s AvingudaCatalunya, 15 44.282 £939910DF2983H0001YX 221,00 231,00 339,00 45,14%
[ Domini pilblic No consta No consta No consta 7.00

TOTAL SUPERFICIE AMBIT 758,00

TOTAL SUPERFICIE QUE PARTICIPA EN REPARTIMENT BENEFICIS | CARREGUES 751.00 100,00%

En relacié amb les finques aportades 1 (registral 48.993) i 2 (2.951), cal assenyalar que
es troben ambdues incloses en una mateixa referéncia cadastral (la
8939911DF2983H0001GX), juntament amb la finca registral nim. 877, que no forma
part d’aquest poligon, siné del poligon d’actuacié PA02 “Cinemes El Punt” de la mateixa
MPGM que s’executa. Tanmateix, les finques registrals 48.993 i 2.951 només es troben
parcialment incloses dins el poligon d’actuacié PAO1, conformant, respectivament, les
finques aportades 1 i 2 del Projecte. La resta de superficie d’aquestes dues finques
registrals (que es correspon amb la mateixa referencia cadastral) es troba inclosa dins el
citat poligon d’actuacié PAO2 “Cinemes el Punt” de la MPGM.

S’ha constatat que existeix alguna discrepancia entre les superficies topografiques i les
que figuren al Cadastre i al Registre de la Propietat. De conformitat amb el que disposen
I'article 132.2 del RLU i els articles 7 i 8 del Reial Decret 1093/1997, caldra estar a la
realitat fisica, el que comporta que en la descripcid de les finques aportades es fara
constar la seva superficie real (que és la que figura al quadre anterior).

En el seglient quadre es reflecteix el comparatiu entre les superficies cadastrals,
registrals i topografiques, encara que no figura la superficie registral i cadastral de la
finca de domini public, atés que no consta inscrita en el Registre ni figura la seva
superficie en el Cadastre:

Finca Adreca cadastral Num. registral Ref. cadastral Cadastre m’ Registre m’ Topografic (mzl
1 48.993 Alectaci6 parcial 462,70 42,00
Carrer Santa Teresa, 3 £939911DF2983H0001GX = finques registralsi F27.00
2 2951 cadastral 330,65 227,00
3 Avinguda Catalunya, 17 792 8§939909DF2983HD0010X 136,00 132,23 143,00
L 44 880
Avinguda Catalunya, 15 8§939910DF2983H0001YX 221,00 231,00 339,00
5 44882
6 Damini piblic No consta No consta Mo consta 7,00
TOTAL SUPERFICIEAMBIT 758,00
TOTAL SUPERFICIE QUE PARTICIPA EN REPARTIMENT BENEFICIS | CARREGUES 751.00
A

En els annexos 1 i 2 d’aquest Projecte s’incorporen, respectivament, les notes simples
registrals i les fitxes cadastrals de les finques aportades.

3.2. Criteris adoptats respecte dels béns i drets existents en les finques aportades
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D’acord amb el que disposen els articles 120.1 del TRLU i 148.1.a del RLU, els béns i drets
incompatibles amb el planejament seran enderrocats o extingits, respectivament, i es
reconeixera la indemnitzacié corresponent a llurs titulars.

Les construccions existents en I'ambit del poligon PA-1 Estacié sén incompatibles amb
I'ordenacié que s’executa pero. En aquest sentit, dins la ubicacié que actualment ocupen
aquestes edificacions existents, la MPGM preveu, bé sols qualificats com a sistemes
urbanistics publics que han de ser cedits a I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, bé la
delimitacio de parcel-les edificables a les que son d’aplicaciéd parametres edificatoris
amb els que les antigues edificacions son disconformes. En consequiencia, I'execucié de
la nova ordenacié i I'edificacio de les noves parcel-les exigeix I'enderroc de les
construccions existents.

El present Projecte de reparcel-lacio preveu les corresponents indemnitzacions en favor
del titular d’aquestes edificacions a enderrocar, d’acord amb el principi de distribucio
equitativa de beneficis i carregues.

La valoracio de les construccions afectades per la nova ordenacio s’ha de determinar pel
metode de reposicio, d’acord amb el qué estableix I'article 37.1.b) del TRLSRU, per
relacio a I'article 35.3, del mateix text legal. Per a la determinacié del valor de reposicié
de les construccions s’han d’observar les previsions del Reial Decret 1020/1993, de 25
de juny, pel qual es van establir les Normes Tecniques de valoracio i el quadre marc de
valors de sol i de les construccions per a determinar el valor cadastral dels béns
immobles de naturalesa urbana.

Aguest metode consisteix en determinar el cost de la nova construccié d’una edificacié
de les mateixes caracteristiques a I'afectada amb valors actualitzats de mercat. Al valor
aixi determinat se li apliquen els coeficients de conservacio i antiguitat per tal d’adequar-
lo a I'estat real de I'edificacié. Els valors dels elements constructius es determinen
segons els que apareixen al Butlleti Economic de la Construccié (BEC).

El calcul de les indemnitzacions que el Projecte preveu en favor dels seus propietaris es
justifica en I’Annex 4 “Informe de valoracio de les construccions que s’enderroquen” i es
resumeix en el seglient quadre:

FA3 Avda Catalunya 17 75.287,20 €
FA 4-5 Avda Catalunya 15 190.132,08 €

Pel que fa als drets preexistents, sobre la finca aportada 4 existeix un dret
d’arrendament que no finalitza fins el 21 de desembre de 2024, i que ha vingut emparant
I’exercici d’una activitat de clinica dental. Tant el dret d’arrendament com I’activitat sén
incompatibles amb I'execucié de I'ordenacid i, per tant, aquest Projecte preveu la
indemnitzacid corresponent pel trasllat de I'activitat. Pel que fa a I'extincié del dret
d’arrendament, tal com es justifica en I'apartat 5.1 d’aquesta memoria, no procedeix
reconeixer cap indemnitzacio.
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Finalment, en el Registre de la propietat consten altres drets i carregues que graven les
finques aportades, compatibles amb el planejament que s’executa, que es traslladen a
les finques resultants. Sén els seglients:

- Hipoteques que graven les finques aportades 3, 4 i 5. L'execucié de la nova
ordenacio no impedeix el manteniment d’aquestes hipoteques, ates que totes
elles recauen sobre finques aportades propietat de CORPEDIFICACIONS SL i, per
tant, es poden traslladar a I'Gnica finca resultant amb aprofitament, que
s’adjudica a aquest propietari.

De conformitat amb el que disposa I'article 148.1.d) del RLU, en el document ///.
Relacio de finques aportades d’aquest Projecte (apartat 1, Quadres-resum), es
reflecteix el trasllat de les hipoteques de les finques aportades 3, 4 i 5 a "Gnica
finca resultant P1, tot expressant la quota de la finca resultant que resta gravada
per cadascuna d'elles.

Aquesta quota s’ha calculat tenint en compte I'import de la garantia hipotecaria
gue consta en el Registre de la propietat per a cadascuna de les hipoteques de
les finques aportades, i el percentatge que aquesta garantia representa sobre la
suma d’imports garantits per aquestes hipoteques.

S’insereix un quadre amb el detall del calcul en el document /ll. Relacid de finques
resultants.

- Condicions de permuta per finca futura subscrita entre el propietari de la finca
aportada 3 (registral num. 792), CORPEDIFICACIONS SL, i la Sra. Mercedes Valls
Maynou, que es trasllada a I'Gnica finca resultant amb aprofitament, adjudicada
al mateix propietari. D’acord amb el titol de permuta mixta d’immobles que dona
lloc a la inscripcio 18a. d’aquesta finca aportada, CORPEDIFICACIONS SL lliurara
a la senyora Maynou un local comercial en la planta baixa del futur edifici que es
construeixi en la finca resultant del Projecte de reparcel-lacio, en ple domini i
lliure de carregues, amb les caracteristiques i dimensions que figuren en
I’escriptura de permuta. Aquesta carrega és compatible amb el planejament que
s’executa, per quant garanteix el compliment de I'obligacié assumida pel
propietari de la finca en relaci6 amb el pagament a la senyora Morera Braut
d’una part del preu de la compravenda de la finca, mitjangant permuta, amb
adjudicacio del referit local en la finca resultant. Per tant, aquesta carrega es
trasllada a la finca de resultat que s’adjudica per subrogacid, entre altres,
d’aquesta finca aportada 3.

- Diverses afeccions fiscals amb qué es troben gravades totes les finques de
titularitat privada aportades, que també es traslladen a la finca resultant amb
aprofitament.
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Finalment, en totes les finques aportades consta estesa nota d’afectacid de les finques
al projecte de reparcel-lacid, practicada en data 27/01/2022 amb ocasié d’haver-se
expedit la certificacié de titol i carregues de les finques afectades, a instancies de
I’Ajuntament, i de conformitat amb I'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.
Donat el caracter que el preferit precepte reglamentari atribueix a aquesta nota d’inici
del procediment, no es sol-licita al Registrador de la propietat el seu trasllat a les finques
de resultat, ates que aquestes s’inscriuran un cop finalitzat el procediment
administratiu, en virtut del Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament i ferm en
via administrativa.

3.3. Relacié de propietaris i d’altres interessats

D’acord amb I'article 145 del RLU, a continuacié s’enumeren les persones interessades
en el present Projecte de reparcel-lacid per la seva condicid de titulars drets o interessos
altres que la propietat, que hauran de ser notificats de tots els tramits del procediment
d’aprovacio del present Projecte de reparcel-lacio:

BCN HOUSING PLACE SL

Dret: hipoteques de les finques aportades 1i 2, que han estat cancel-lades durant
la tramitacio del procediment.

Adreca: avinguda Diagonal 477, pis 20, 08036 BARCELONA

CIF B66787078

Tot i que les referides carregues no es trobaran inscrites a I'adopcié de I'acord
d’aprovacié definitiva d’aquest projecte, per haver estat cancel-lades, cal
mantenir la condicié d’interessada d’aquesta societat, als efectes de notificar-li
aquest acord.

QUADRIGA REAL ESTATE, SL

Dret: hipoteca sobre les finques aportades 3, 4 i 5.
Adreca: avinguda Diagonal 477, pis 20, 08036 BARCELONA
CIF B87441739

JB INVERSIONES ODONTOLOGICAS, SL (actual denominacié: JB INVERSIONES
ODONTOLOGICAS 2016, SL)

Dret: dret d’arrendament sobre la finca aportada 4.

Adreca: Ps Club Deportivo 1 2 3 28223 - (Pozuelo De Alarcén) - Madrid

CIF B87619698

MERCEDES VALLS MAYNOU

Dret: permutant per obra futura en la finca resultant 1
Adreca: Avinguda Catalunya 10, 08290 Cerdanyola del Valles
DNI 37.587.053-Q
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AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNYA

Dret: Afeccidé de totes les finques aportades al pagament de I'ITP-AJD, excepte la
superficie de domini public municipal.

Adreca: Passeig de la Zona Franca, 46. 08038 Barcelona

4. DETERMINACIO | ADJUDICACIO DELS DRETS RESULTANTS
4.1. Criteris de delimitacid de les finques resultants
De conformitat amb les determinacions de la MPPGM, el present Projecte de

reparcel-lacié delimita una unica finca resultant amb aprofitament privat, a la que
corresponen les dades seglients:

FINCA QUALIFICACIONS sol (m’s) Sostre (m’st) Us Nombre mix habitatges
P1 18N1 383,00 1.538,00 Habitatge rendalliure 18
381,00 Comercial planta baixa
Total zones (sol) 383,00 1.919,00

Pel que fa a les finques resultants corresponents als sistemes urbanistics, el Projecte
delimita una finca per cada porcié de terreny qualificada en la MPPGM, que sén les
seglients:

NUM. QUALIFICACIO sol (m’s)
C1 6b - Sistema d'espais Iliures 104,00
Cc2 6b - Sistema d'espais lliures 237,00
Cc3 5 - Sistema viari 34,00

Total sistemes 375,00

4.2. Criteris de valoracio dels drets resultants

D’acord amb el que estableix I'article 37 del TRLU, I'aprofitament urbanistic és la
resultant de ponderar 'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el
planejament urbanistic. Les regles de ponderacid de l'aprofitament en un ambit
d’actuacié urbanistica comporten que, quan el planejament preveu diferents zones o
aprofitaments, com és el cas de la MPPGM que s’executa, cal establir un valor relatiu
homogeneitzat de cadascuna (art. 37.5 TRLU).

Aquesta valoracié de les finques resultants, ateses les circumstancies de planejament i
estructura de la propietat del poligon d’actuacié que s’executa, Unicament s’estableix o
als efectes de quantificar el 15% de I'increment d’aprofitament urbanistic a cedir a
I’Ajuntament, ates que no s’efectua cap repartiment d’aprofitament entre propietaris,
en tractar-se d’un propietari unic.
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El metode per a la determinacié de I'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié, de
conformitat amb el qué estableix I'article 37 del RLU, consisteix, doncs, en I'establiment
de coeficients d’homogeneitzacio, iguals o menors que la unitat, que expressin les
diferencies de valor de I'Us i la intensitat de I'Us de cada zona en relacié amb el valor dels
usos i les intensitats de la resta.

Ates que el percentatge d’aprofitament objecte de cessid a I’Ajuntament s’aplica a
I'increment d’aprofitament respecte al previst en I'ordenacié anterior, cal establir el
valor de I'aprofitament urbanistic dels sols inclosos en el poligon de conformitat amb
aquesta ordenacid anterior; el valor de [l'aprofitament urbanistic derivat del
planejament que s’executa; i, finalment, determinar I'increment de valor entre una i
altra ordenacié sobre el qual cal aplicar el percentatge del 15% de cessio.

La valoracié dels diferents usos previstos per I'ordenacié anterior i per la MPPGM es
troba justificada en I'informe de valoracié de I'aprofitament urbanistic, que forma part

d’aquest Projecte com a Annex 3.

D’acord amb aquest informe, resulten els seglients valors de repercussid per usos:

VALORS DE REPERCUSSIO DEL SOL URBANITZAT

T €/m’st
Habitatge renda lliure 689,47
Comercial planta baixa 216,95

A partir d’aquestes dades, I'aprofitament urbanistic de cada zona és el producte del
coeficient que li correspongui per I'edificabilitat de la zona per a cada Us. El resultat per
a la Unica zona de I'ambit reparcel-latori, expressat en unitats de valor, es reflecteix en
el seglient quadre:

uUSosS Sostre (m?) | Valor €/m’st Coeficient UV (unitats de valor) Valor €
Habitatge renda Iliure 1.538,00 689,47 € 1,000 1.538,00 UV| 1.060.404,86 €
Comercial planta baixa 381,00 216,95 € 0,315 119,89 UV 82.657,95 €

Total 1.919,00 1.657,89 UV| 1.143.062,81 €

En conseqliencia, el valor econdmic de cada UV urbanitzada és de 689,47€.

En aplicacié d’aquests valors i coeficients, el valor urbanitzat de I’Unica finca resultant
amb aprofitament urbanistic lucratiu delimitada pel Projecte d’acord amb els criteris
exposats en 'apartat 4.1 d’aquesta Memoria és el seglient:

FINCA QUALIFICACIO
P1 18N1

sol (m?s)

Sostre (mzst)

Us

383,00 1.919,00

1.538,00 Habitatge renda lliure
381,00 Comercial planta baixa

Valor €
1.060.404,86 €

1.143.062,81 €
82.657,95€

UV (unitats valor)
1.538,00 UV

1.657,89 UV
119,89 UV
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Per una altra banda, tenint en compte les valoracions efectuades, el calcul de
I'increment d’aprofitament i del valor del 15% d’aquest increment a cedir a I’Ajuntament
és el seglient:

CESSIO AJUNTAMENT (15% s/ INCREMENT APROFITAMENT)

Valor economic aprofitament planejament anterior 712.982,98 €
Valor economic aprofitament planejament vigent (MPGM) 1.143.062,81 €
Valor economic increment d'aprofitament 430.079,83 €
Valor cessi6 (15% increment aprofitament) 64.511,97 €
Equivalent valor cessié en UV (689,47 €/UV) 93,567 UV

Cal tenir en compte que el valor de la UV urbanitzada és de 689,47€, per quant
I’administracié actuant no participa en les carregues d’urbanitzacid de I'aprofitament
urbanistic que rep en compliment del deure de cessi6 amb aprofitament previst en
I'article 43 del TRLU (article 46.1 del mateix text legal). D’acord amb aixo, la cessi6 a
I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés és equivalent a 93,567 UV (64.511,97 € / 689,47
€), com es reflecteix en el quadre anterior.

4.3. Criteris d’adjudicacio de les finques resultants
4.3.1. Finques amb aprofitament urbanistic

El nombre total d’unitats de valor de I'ambit és de 1.657,89 UV, de les quals 93,57 UV
correspondrien al percentatge d’aprofitament de cessid obligatoria i gratuita a favor de
I’Ajuntament de Cerdanyola, que és el 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.

Donada la impossibilitat material de fer efectiva la cessio del 15% de I'increment de
I'aprofitament mitjangant I'adjudicacié d’una finca independent a I’Ajuntament (atés
que en aquest poligon hi ha una Unica finca resultant amb aprofitament), aquesta cessio
d’aprofitament urbanistic en favor de I’Ajuntament es fa efectiva, de conformitat amb
el que preveu l'article 46.2.b) del TRLU i I'article 13.C de les NNUU de la MPPGM que
s’executa, mitjancant el seu equivalent economic. D’acord amb la valoracid
corresponent a les UV que s’estableix en aquest Projecte, I'equivalent econdmic de la
cessid del 15% de I'increment d’aprofitament ascendeix a I'import de 64.511,97 Euros.

Sol aportat Drets inicials Drets adjudicats
(m2) % uv € uv € Diferéncia adjudicacié
CORPEDIFICACIONS, S.L. 637,00/ 100,00%| 1.564,32 UV| 1.078.550,84 € f 1.657,89 UV| 1.143.062,81 € 64.511,97 €
AJUNTAMENT DE CERDANYOLA
(15% cessi6 s/increment aprofitament) 93,57 UV 64.511,97 € 0,00 UV 0,00 € - 64.511,97 €
Total aprofitament ambit 637,00 100,00% 1.657,89 UV| 1.143.062,81 € | 1.657,89 UV r 1.143.062,81 € 0,00 €

En conseqliencia, I'Gnica finca resultant amb aprofitament s’adjudica en la seva totalitat
a CORPEDIFICACIONS SL, per subrogacio de totes les finques aportades del poligon.
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4.3.2 Finques destinades a sistemes urbanistics publics

D’acord amb el que disposa l'article 44.1 del TRLU, s’adjudiquen a I’Ajuntament de
Cerdanyola del Valles les finques C1 a C3, destinades a sistemes urbanistics publics
d’espais lliures i de vialitat-

4.4. Quadre-resum

D’acord amb els criteris exposats en aquest apartat 4, el quadre seglient reflecteix les
finques resultants delimitades pel Projecte, la seva qualificacid urbanistica,
I'adjudicatari, el titol d’adjudicacid, i el seu valor expressat en unitats de valor i
percentatge:

FINCA ADJUDICATARI QUALIFICACIO URBANisTICA  COEFCIENT TITOL ADJUDICACIO VALCR
PARTIPACIO uv %
P1  CORPEDIFICACIONS, S.L. 18N1 100,00%  Subrogacié real finques aportades 1a 5 1.657,89 UV 100,00%

1.657,89 UV 100,00%
C1 AJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES 6b - Sistema espais lliures 100,00%  Cessi6 obligatoriai gratuita
C2 AJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES 6b - Sistema espais lliures 100,00%  Cessi6 obligatoriai gratuita
C3 | AJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES 5- Sistema viari 100,00%  Cessid obligatoria i gratuita

5. DESPESES D’URBANITZACIO | JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO
PROVISIONAL

5.1. Determinacio de les despeses d’urbanitzacio

D’acord amb I'article 120 del TRLU i amb les determinacions de la MPPGM per a I'ambit
gue s’executa, les despeses d’urbanitzacié a carrec del poligon d’actuacid son les
seglients:

1) Cost d’execuci6 de les obres d’urbanitzacié del poligon i altres obres externes.

D’acord amb el planejament que s’executa, els propietaris del poligon han d’assumir el
cost de la urbanitzacid dels sistemes de vialitat i d’espais lliures de I'ambit.

Pel que fa al cost de les obres previstes en el projecte d’'urbanitzacié aprovat
definitivament per acord de la Junta de Govern Local de 28/11/2022, el pressupost
contingut en el projecte (PEC, IVA no inclos), és d’1.843.814,50€.

S’ha de posar de relleu, no obstant, que el referit projecte d’urbanitzacié consisteix en
un Unic projecte que abasta I'ambit dels poligons PAO1 i PAO2 de la MPPGM, atesa la
seva contiglitat i la previsid d’execucid simultania i conforme als mateixos criteris de
tota I'obra urbanitzadora d’aquests dos poligons d’actuacid. En conseqiiéncia, el cost de
les obres d’urbanitzacié que estableix el projecte d’urbanitzacié conjunt s’ha distribuit
entre els dos poligons de forma proporcional a I'aprofitament que cada un d’ells
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representa respecte a l'aprofitament total del PAO1 i del PAO2. Els percentatges
resultants son els segiients:

- Percentatge del cost de I'obra urbanitzadora imputable al PAO1: 9,36%
- Percentatge del cost de I'obra urbanitzadora imputable al PA02: 90,64%

Tenint aix0o en compte aixo, la carrega d’obres d’urbanitzacié que ha d’assumir aquest
PAO1 és de 172.581,04 € (1.843.814,50* 9,36%).

D’altra banda, en el Projecte d’urbanitzacié es recullen també es seglients conceptes:

- Taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents o a les
previstes en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes o en
I'instrument de planificacio hidrologica vigent, la quantia de la qual s’ha fixat en
I'informe de data 15/07/2022 emes per I’Agéncia Catalana de I’Aigua (ACA) en
relacié amb el Projecte d’urbanitzacio. Ates que I'import d’aquesta taxa ha estat
fixada per I’ACA en 140.601 € per al conjunt dels poligons d’actuacio PA01i PAO2,
s’ha de distribuir entre els dos poligons de forma proporcional a I'aprofitament
gue cada un d’ells representa respecte a I'aprofitament total del conjunt. Tenint
aix0 en compte aixo, I'import de la taxa que ha d’assumir aquest PA02 és de
13.160,25 € (140.601 € * 9,36%).

- Altres drets a abonar a les companyies de subministraments que s’ha de distribuir entre
els dos poligons de forma proporcional segons els percentatges ja assenyalats: drets
d’aiglies de Barcelona (65.460,00 € * 9,36% = 6.127,06 €) i drets d’ENDESA (19.146,49
€%9,36% = 1.792,11 €).

A aquest import cal afegir I'lVA corresponent, que es reflecteix en els saldos del compte
de liquidacio provisional.

2) Cost d’enderroc de les construccions existents en el poligon que sén incompatibles
amb el nou planejament. Aquest cost d’estima en 32.000,00 € .

3) Les indemnitzacions que s’han d’abonar als titulars de les construccions que s’han
d’enderrocar, d’acord amb els articles 120.1.b del TRLU. El detall d’aquestes
indemnitzacions es troba en I'apartat 3.2 d’aquesta Memoria i en I'Informe valoratiu
incorporat com Annex 4 del Projecte.

Cal tenir en compte que totes les indemnitzacions les ha de percebre
CORPEDIFICACIONS SL, en tant que propietari de les construccions a enderrocar de les
finques aportades 3 i 4-5. En aquest cas, dins el compte de liquidacid provisional es
compensa, per a aquest propietari, I'import de la indemnitzacio a percebre amb la seva
participacié en el total de les despeses d’urbanitzacio. El resultat d’aquesta compensacié
es reflecteix, per tant, en el saldo del propietari, de conformitat amb el que estableix
I'article 149.3 del RLU.
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4) D’acord amb el que disposa l'article 120.1.c i g) entre les despeses d’urbanitzacio del
poligon cal incorporar les indemnitzacions relacionades amb el trasllat de I'activitat de
clinica dental situada en la finca aportada num. 4 i amb I’extinci6 del dret d’arrendament
de I'ocupant, amb contracte de lloguer en vigor fins el 21 de desembre de 2024, que va
ser signat amb anterioritat a I'aprovacié inicial de la MPPGM.

Ates que, tant el dret d’arrendament com I'activitat sén incompatibles amb I'execucié
de I'ordenacié aquest Projecte preveu les indemnitzacions corresponents, I'import de
les quals es justifica en I'Informe que s’incorpora com Annex 4, i que inclou els seglients
conceptes:

a) Extincid del dret d’arrendament

De conformitat amb el que estableix I'article 6 del Reglament de Valoracions de la
Llei de sol, aprovat per Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, el calcul de les
indemnitzacions arrendaticies s’ha de realitzar tenint en compte la diferéncia entre
la renda que es paga per I'arrendament en |'actualitat i la nova renda que s’hauria
d’abonar en un nou emplagament, d’acord amb els valors actuals de mercat.

En cas que la renda actual de la zona sigui superior a la que l'arrendatari satisfa
conforme al contracte vigent, caldra considerar que aquest pateix un dany i, per tant,
caldra rescabalar aquest dany mitjancant la previsi6 d’una indemnitzacié
compensatoria. En canvi, si la renda actual de la zona és inferior a la que satisfa en
virtud del contracte vigent, el fet d’haver de subscriure un altre contracte no
suposara un encariment respecte de la renda actual, pel que I'extincié del dret
d’arrendament no li produira cap dany que el projecte hagi d’indemnitzar.
Altrament, aquest arrendatari tindria un enriquiment injust.

En el suposit que ens ocupa, el contracte de lloguer del local en planta baixa de la
finca aportada nim. 4 va ser subscrit en data 21/12/2004 per 20 anys, pel que expira
el 21/12/2024. Resten, per tant, 35 mesos de contracte. La renda actual que satisfa
I’arrendatari per 170 m? de superficie és de 3.000 € (que cal puntualitzar que és una
renda reduida per les circumstancies derivades de la pandémia Covid-19), el que
suposa una renda de 17,65 €/mes/m?. Com justifica I'Informe de valoracié de trasllat
forgds d’activitat (Annex 4), aquesta renda és superior a la renda mitja actual de
locals de les mateixes caracteristiques a la zona 6,79 €/mes/m?. Per tant, atés que la
renda actual que satisfa I'arrendatari és superior a la renda mitja actual de la zona,
I’extinciéd del contracte d’arrendament com a conseqliencia de I'aprovacié del
projecte de reparcel-lacié no li causa cap dany. En conseqliéncia, el present el
Projecte no preveu una indemnitzacié o rescabalament per diferéncia de rendes en
favor de I'arrendatari.

b) Trasllat de I'activitat:
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En relacié6 amb el trasllat de les activitats incompatibles, el conceptes que ha
d’incloure la indemnitzacié corresponent, d’acord amb els criteris jurisprudencials?,
sén la indemnitzacid per despeses de transport, trasllat i nova instal-lacié (inclou
despeses de desmuntatge i trasllat dels maquinari, estris i mercaderies); despeses
de nova instal-lacid; indemnitzacidé per perdua de beneficis i/o clientela durant el
temps de trasllat de I'activitat (ambdues partides es computen en funcié del benefici
anual del negoci traslladat); indemnitzacié per pérdues salarials i quotes de la
Seguretat Social que hagi d’abonar I'empresa pels seus empleats durant el temps del
trasllat. El valor de la indemnitzacid pel trasllat de I'activitat, que consta en I’Annex
4 d’aquest Projecte, és de 60.330,25 €. A continuacid s’insereix un quadre-resum
desglossat per conceptes:

CONCEPTE VALORACIO
Trasllata nou local 4.000,00 €
Obres adequacio nou local 50.280,25 €
Honoraris obres 1.500,00 €
Llicencies 2.000,00 €
Noves altes subministres 550,00 €
Nou contracte |loguer 1.000,00 €
Publicitat nova localitzacié 1.000,00 €
Pérdues economiques - €
TOTAL DESPESES 60.330,25 €

Tal i com es justifica en '’Annex 4, no es contempla indemnitzacié pel concepte de
perdues econdmiques ates que l'interessat no les ha acreditat en el tramit
d’informacié publica, en el que ha presentat al-legacions que han resultat
parcialment estimades. A més, amb posterioritat al tramit d’informacié publica s’ha
constatat que el trasllat de la clinica s’ha portat a terme a un local vei, situat a 100
m, i durant un Unic cap de setmana, de forma que no s’ha hagut de cessar
temporalment en la prestacid del servei, ni pot haver-se produit cap péerdua de
clientela.

5) Cost de redaccid de projectes.
En aquest concepte, previst en I'article 120.1.d) del TRLU:

- Cost de redaccié de la MPGM que s’executa, d’acord amb I'article 120.1.d del
TRLU, en tractar-se d’un instrument de planejament general promogut per
I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, que comporta un augment del sostre
edificable i de la densitat de I'Us residencial respecte al planejament anterior en
el conjunt dels poligons PAO1 i PAO2. Aquest import, segons ha estat certificat

! Entre moltes senténcies, es poden citar les del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de 4 de
setembre de 2017 (JUR 2017\284636), de 8 d’octubre de 2015 (JUR 2015\1760) i de 18 de novembre de
2015 (JUR 2015\14491), o la senteéncia del Tribunal Superior de Justicia de Valéncia de 8 juny (JUR
2016\254873).
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per I'’Ajuntament, és de 20.418,75 €, i el poligon PAO1 ha d’assumir la part
proporcional que li correspon, d’acord amb els percentatges ja referits, és a dir
1.911,20 € (20.418,75 € * 9,36%). Aquest cost s’haura d’abonar a I’Ajuntament
de Cerdanyola del Valles, ates que va satisfer aquest honoraris en haver
promogut la redaccid i tramitacié de la MPGM. El seu dret a percebre aquest
import es reflectira en el compte de liquidacio provisional.

- Cost de redaccié dels projectes d’urbanitzacid i dels instruments de gestid
urbanistica del poligon, és a dir, del present Projecte de reparcel-lacid, dels
projectes d’endegament, passera sobre el riu Sec i pas inferior de RENFE i, en el
percentatge proporcional del 9,36%, de I’Avantprojecte d’urbanitzacidé i del
Projecte d’urbanitzacio.

6) Cost estimat per la inscripcid en el Registre de la propietat del Projecte de
reparcel-lacid, d’acord amb els articles 120.1.e) del TRLU.

Tenint en compte tots aquests conceptes, el conjunt de les despeses d’urbanitzacid
imputables a aquest PAO1 és el seglient:
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DESPESES D'URBANITZACIO DE L'AMBIT REPARCEL-LATORI

CONCEPTE IMPORT
Execucio d'obres
Obra d'urbanitzacié {PEC) 172.581,04 €
Despeses drets companyies
Taxa dret connexio EDAR (ACA) 13.160,25 €
Dret Aigies de Barcelona 6.127,06€
ENDESA nou subministrament 1.792,11€
Obres d'execucio d'endemmocs 32.000,00€
Indemnitzadions per enderroc de construccions
FA3 Avda Catalunya 17 75.287,20€
FA 4-5 Avda Catalunya 15 190.132,08 €
Indemnitzadé pertrasllat d'activitat (finca aportada 4) 60.330,25€
Cost de redaccio de Projectes
Redaccic MPGM 1.911,20€
Redaccio PR PAO1 11.900,00 €
Redaccio Avantprojecte d'urbanitzadc 1.404,00€
Redacdié Projecte urbanitzacié 8.271,90€
Insaripcié en el Registre de la propietat 5.000,00€
TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO 579.897,08 €

5.2. Contingut del compte de liquidacioé provisional

El compte de liquidacid provisional determina les quantitats economiques que
correspon abonar o percebre als interessats en la reparcel-laci6 com a resultat del
procés de redistribucié de beneficis i carregues, i especifica la responsabilitat que
correspon a cada finca resultant per rad de les despeses d’urbanitzacid i de les altres
despeses de la reparcel-lacié, d’acord amb el que disposa I'article 149.1 del RLU, i
Iarticle 19 del RD 1093/1997, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucié de la llei hipotecaria sobre inscripcidé en el Registre de la
propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

Els saldos d’aquest compte tenen el caracter de provisionals i a compte, fins que s’aprovi
la liquidacio definitiva de la reparcel-lacid, segons estableix I’article 149.2 del RLU.
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Ates que, d’acord amb el qué preveu l'article 46 del TRLU, I'administracié actuant no
participa en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que
rep en compliment del deure de cessid de sol amb aprofitament, el compte de liquidacio
imposa el 100% de les despeses d’urbanitzacid a la finca resultant adjudicada a
CORPEDIFICACIONS, SL, com reflecteix el Quadre del compte de liquidacid provisional
per finques (Quadre 2).

En el Quadre 3, es detalla la responsabilitat de la finca resultant amb aprofitament en el
pagament de les despeses corresponents al projecte d’urbanitzacid, en el pagament de
la indemnitzacid per trasllat de 'activitat, i la responsabilitat de la finca en el pagament
de l'equivalent economic de I'aprofitament urbanistic de cessid a I’Ajuntament de
Cerdanyola del Valles.

5.3. Llegenda del compte de liquidacié provisional

QUADRE 1: Compte de liquidacid provisional per propietaris

Columna 1: Propietaris de les finques aportades afectades pel present Projecte de
reparcel-lacié (en aquest cas, propietari Unic).

Columna 2: Drets inicials del propietari de les finques aportades i de I’Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés (en concepte de 15% de I'increment d’aprofitament). Es divideix
en dues sub-columnes, que expressen els drets en percentatge i en unitats de valor.

Columna 3: Aprofitament adjudicat al propietari Unic de I'ambit i aprofitament adjudicat
a ’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés en concepte de cessid de sol amb aprofitament.
S’expressa en percentatge i en unitats de valor.

Columna 4: Excés o defecte d’adjudicacid, que resulta de la diferéncia entre les
columnes 2 i 3, expressat en unitats de valor i en equivalent economic.

Columna 5: Dret dels propietaris a percebre indemnitzacions per enderroc de
construccions situades en les finques apostades de la seva titularitat, expressat en euros.

Columna 6: Compensacié a I'’Ajuntament de I'import avangat en concepte de cost de
redaccié de la MPGM que s’executa, que correspon pagar als propietaris de sol aportat,
de conformitat amb I’article 121.1.d) del TRLU, expressat en euros.

Columna 7: Percentatge de participacio de I'adjudicatari en les despeses d’urbanitzacio,
determinat per la suma del percentatge de drets resultants adjudicats (columna 3),
incrementat en la part proporcional corresponent per assumir el pagament de les
despeses d’urbanitzacié corresponents al percentatge d’aprofitament objecte de cessid
a I'Ajuntament, que s’ha de cedir lliure de carregues (urbanitzat), segons estableix
I'article 46 del TRLU.
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Columna 8: Import de la participacié de la propietat en les despeses d’urbanitzacié de
I’ambit, determinada per aplicacié del percentatge de la columna 7 sobre les despeses
totals de I'ambit.

Columna 9: Saldo del compte de liquidacié provisional, que es calcula compensant els
imports positius i negatius de les columnes 4 (excessos i defectes d’adjudicacid), 5 (dret
a percebre indemnitzacions per enderrocs de construccions), 6 (compensacié a
I’Ajuntament pel cost de redaccié de la MPGM) i 8 (import de la participacio en el total
de les despeses d’urbanitzacid). Aquest saldo es calcula sense incloure I'lmpost sobre el
Valor Afegit, que sera aplicat, si s’escau, en el moment de la seva liquidacié.

Columna 10: Saldo del compte de liquidacid provisional incloent I'lmpost sobre el Valor
Afegit al tipus vigent del 21% sobre el cost de les despeses d’urbanitzacio , perd no sobre
I’equivalent economic de I'aprofitament objecte de cessio a I’Ajuntament (64.511,97 €),
ates que, de conformitat amb la Resolucié 2/2000, de 22 de desembre, de la Direccion
General de Tributos, les cessions obligatories i gratuites de terrenys als Ajuntaments no
es troben subjectes a I'lmpost.

En el quadre també es fa constar la indemnitzacid per trasllat de I'activitat existent en
la fica aportada 4 a favor de JB INVERSIONES ODONTOLOGICAS, I'import de la qual esta
inclos en les despeses d’urbanitzacié que figura a la columna 8.

QUADRE 2: Afectacié de les finques resultants al pagament del saldo del compte de
liguidacid

Columna 1: Finca resultant que s’adjudica al propietari tnic de 'ambit d’acord amb els
criteris que es contenen en la Memoria d’aquest Projecte.

Columna 2: Adjudicatari de la finca resultant.

Columna 3: Qualificacié urbanistica de la finca resultant.

Columna 4: Superficie de la finca resultant, expressada en m? de sol.

Columna 5: Edificabilitat maxima de la finca resultant, expressada en m? de sostre.
Columna 6: Valor de la finca resultant, expressat en unitats de valor.

Columna 7: Participacioé de la finca resultant en el pagament del saldo del compte de

liquidacio provisional, expressat en percentatge, en euros sense incloure I'lmpost sobre
el Valor Afegit, i en euros incloent el referit impost sobre les despeses d’urbanitzacio.

QUADRE 3: Distribucio per conceptes de |’afectacio de la finca resultant al pagament del
saldo del compte de liquidacid
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Columna 1: Finca resultant que s’adjudica al propietari tnic de 'ambit d’acord amb els
criteris que es contenen en la Memoria d’aquest Projecte.

Columna 2: Adjudicatari de la finca resultant.

Columna 3: Participacié de la finca resultant en el pagament del saldo del compte de
liquidacio provisional, expressat en percentatge.

Columna 4: Participacid de la finca resultant en el pagament del Projecte d’urbanitzacio,
expressat en euros sense incloure I'lmpost sobre el Valor Afegit, i en euros incloent el
referit impost.

Columna 5: Participacio de la finca resultant en el pagament de la indemnitzacio per
trasllat d’activitats, expressat en euros sense incloure I'lmpost sobre el Valor Afegit, i en
euros incloent el referit impost.

Columna 6: Participacio de les finques resultants en el pagament de la resta de despeses
d’urbanitzacid, expressat en euros sense incloure I'Impost sobre el Valor Afegit, i en
euros incloent el referit impost.

Columna 7: Participacio de la finca resultant en el pagament dels defectes d’adjudicacio,
és a dir, de I'equivalent economic de la cessié d’aprofitament urbanistic en favor de
I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, expressat en euros i sense incloure I'Impost
sobre el Valor Afegit, atés que no correspon aplicar I'import per aquest concepte.

Columna 8: Participacié de la finca resultant en el pagament del total del saldo del
compte de liquidacié provisional, expressat en percentatge, en euros sense incloure
I"Impost sobre el Valor Afegit, i en euros incloent el referit impost sobre les despeses
d’urbanitzacio.
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1. QUADRE - RESUM DE FINQUES APORTADES

El seglient quadre resumeix la relacié de les finques aportades incloses dins el poligon
d’actuacié objecte del present Projecte de reparcel-lacio:

Finca Adreca cadastral Num. registral Titular Ref. cadastral Superficie (mz)
1 48993 CORPEDIFICACIONS, S.L. 42,00
Carrer Santa Teresa, 3 8939906DF2983H0001BX
2 2951 CORPEDIFICACIONS, S.L. 227,00
3 Avinguda Catalunya, 17 792 CORPEDIFICACIONS, S.L. 8939909DF2983H00010X 143,00
L] 44 880 CORPEDIFICACIONS, S.L.
Avinguda Catalunya, 15 8939910DF2983H0001YX 339,00
5 44 882 CORPEDIFICACIONS, S.L.
6 Domini piblic No consta AIUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES No consta 7,00
TOTAL SUPERFiCIE AMBIT 758,00
TOTAL SUPERFICIE QUE PARTICIPA EN REPARTIMENT BENEFICIS | CARREGUES 751,00

Segons es justifica en I'apartat 3.1 de la Memoria del Projecte, la finca aportada 6 no
participa en el repartiment de beneficis i carregues, de conformitat amb les regles
establertes pels articles 126.5 del TRLU i 135 del RLU, ates que actualment ja constitueix
domini public (viari i espais lliures), que no experimenta cap variacié en virtut del
planejament urbanistic que s’executa, que el qualifica com a sistema urbanistic public
de vialitat (clau 5) i que aixi ho estableix expressament la MPPGM que s’executa.

No obstant, les referida superficie de domini public s’inclou en la relacié de finques
aportades d’aquest Projecte, atés que forma part del subsector poligon PA 01 Estacid, i

ha de ser immatriculada.

La delimitacio de les finques aportades és la seglient:
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2. RELACIO | DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

FINCA APORTADA NUMERO 1

Descripcio:

Porcié de terreny de forma rectangular, ubicat al terme municipal de Cerdanyola del
Vallés, de superficie segons amidament topografic 42 m2. Limita: al nord-est i al sud-est,
amb finca de la que se segrega; al sud-oest amb finca registral num. 2.951, propietat de
CORPEDIFICACIONS, S.L.; i al nord-oest amb la finca dels successors de Jaume Salla, José
Coll i Gabriel Casas.

Aquesta finca forma part i se segrega de la finca registral nim. 48.993, que té la seglient
descripcid:

“Porcio de terreny de figura sensiblement rectangular, que té una superficie de quatre-
cents seixanta-dos metres quadrats amb setanta decimetres, també quadrats, i segons
recent amidament 392 m?, que LIMITA: Al Sud en linia de dinou metres amb quaranta-
cinc centimetres amb finca de la qué se segrega; a I'Oest amb la finca de que se segrega;
a I'Oest amb la finca dels successors de Jaume Salla, José Coll i Gabriel Casas i amb el
passatge de tres metres amb sortida a la placeta de I'estacio; a Nord amb terrenys de
Renfe mitjancant passatge de tres metres vuitanta decimetres quadrats d'ample;ia I'Est
amb finca dels successors de Pelegrin Pomes. La finca segregada esta qualificada amb la
clau 3 de sistema ferroviari i clau 6 de parcs i jardins actuals de caracter local.”

Se sol:licita al senyor Registrador de la propietat que procedeixi a segregar la porcio
descrita d’aguesta finca que es troba inclosa dins el poligon d’actuacid objecte del
present Projecte de reparcel-lacio.

Representacio grafica
hd

, 76

At

Dades registrals:
Es part de la finca niUmero 48.993, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de
Cerdanyola del Valles, full 11, del volum 1681, llibre 1166, amb codi registral Unic
08074000440595.
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Referencia cadastral: A aquesta finca aportada, junt amb la finca aportada nim. 2 del
Projecte de reparcel-lacié (registral nim. 2.951) els correspon la referéencia cadastral
8939911DF2983H0001GX.

Titulars:

Pertany a CORPEDIFICACIONS, SL, amb CIF B64928369, titular del ple domini de la
totalitat d’aquesta finca, segons resulta de I'escriptura de compravenda en exercici
d'opcié compra autoritzada pel Notari de Barcelona senyor Ariel Sultdan Benguigui, el dia
19 de desembre de 2018, nombre 7741 de protocol, que va causar la inscripcié 4a de
data 25 de febrer de 2019.

Carregues vigents:

1) AFECTA al pagament de |'impost segons les notes a al marge de les inscripcions 2a,
3a,4aib5a.

2) Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la finca d'aquest
numero queda afecta al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PA02. Ambit de Cinemes El
Punt; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte de Reparcel-lacié, amb data 27
de desembre de 2021, juntament al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PAO1. Ambit
Entorn Estacio RENFE, per I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés; estenent-se la present
nota en haver-se expedit la certificacié de titol i carregues de les finques afectades, i de
conformitat amb I'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.

3) Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per l'impost sobre T.P. i AJ.D., segons nota
de data catorze de juny de I'any dos mil vint-i-dos marge de la seva inscripcié 6a.

(*) Se sol-licita al senyor Registrador de la propietat que traslladi les carregues
relacionades (a excepcié de la nota marginal de 27/01/2022) a la finca de resultat P1,
que s’adjudica per subrogacié d’aquesta finca aportada en virtut del present Projecte de

reparcel-lacid.
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FINCA APORTADA NUMERO 2

Descripcio:

Porcié de terreny de forma rectangular, ubicat al terme municipal de Cerdanyola del
Vallés, de superficie segons amidament topografic 227 m?, i assenyalada de nimero
tres, abans 2, al carrer de Santa Teresa. Limita: al nord-est, amb finca registral nimero
48.993, propietat de CORPEDIFICACIONS, S.L.; al sud-est, amb finca de la que se segrega;
al sud-oest amb el carrer santa Teresa; i al nord-oest, amb la finca dels successors de
Jaume Salla, José Coll i Gabriel Casas.

Aquesta finca forma part i se segrega de la finca registral nim. 2.951, que té la seglient
descripcid:

“TERRENY, solar per edificar, d'extensid superficial de tres-cents trenta metres amb
seixanta-cinc decimetres quadrats, segons recent amidament 314 m?; esta situada al
terme de Cerdanyola de Valles; i assenyalada de niumero tres, abans 2, al carrer de Santa
Teresa. CONFRONTA: pel seu front, amb I'esmentat carrer; per la dreta entrant, amb
finca dels hereus de Pelegriu Pomes; per darrere, amb porcié segregada; i per I'esquerra,
nord, amb finques dels successors de Jaume Salla, José Coll i Gabriel Casas.”

Se sol-licita al senyor Registrador de la propietat que procedeixi a segregar la porcid
descrita d’aquesta finca que es troba inclosa dins el poligon d’actuacié objecte del
present Projecte de reparcel-lacio.

Representacio grafica

Dades registrals:
Es part de la finca nimero 2.951, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de
Cerdanyola del Valles, full 150, del volum 1640, llibre 1125, amb codi registral Unic
08074000354854.

Referéncia cadastral: A aquesta finca aportada, junt amb la finca aportada nium. 1 del
Projecte de reparcel-lacié (registral nim. 48.993) els correspon la referéncia cadastral
8939911DF2983H0001GX.
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Titulars:

Pertany a CORPEDIFICACIONS, SL, amb CIF B64928369, titular del ple domini de la
totalitat d’aquesta finca, segons resulta de I'escriptura de compravenda en exercici
d'opcié compra autoritzada pel Notari de Barcelona senyor Ariel Sultan Benguigui, el dia
19 de desembre de 2018, nombre 7741 de protocol, que va causar la inscripcié 9a de
data 25 de febrer de 2019.

Carregues vigents:

1) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data un de Marg¢ de I'any dos mil divuit al marge de la seva inscripcio 7a.

2) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data vint-i-cinc d'octubre de I'any dos mil divuit al marge de la seva inscripcio 8a, que
afecta a la prorroga del termini de I'opcié de compra de la seva inscripcio 8a.

3) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data vint-i-cinc de febrer de I'any dos mil dinou el marge de la seva inscripcio 9a.

4) Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data vuit de maig de I'any dos mil dinou el marge de la seva inscripcié 10a.

5) Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la finca d'aquest
numero queda afecta al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PA02. Ambit de Cinemes El
Punt; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte de Reparcel-lacié, amb data 27
de desembre de 2021, juntament al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PAO1. Ambit
Entorn Estacio RENFE, per I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés; estenent-se la present
nota en haver-se expedit la certificacié de titol i carregues de les finques afectades, i de
conformitat amb I'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.

6) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per l'impost sobre T.P. i AJ.D., segons nota
de data catorze de juny de I'any dos mil vint-i-dos marge de la seva inscripcié 11a.

(*) Se sollicita_al senyor Registrador de la propietat que traslladi les carregues
relacionades (a excepcid de la nota marginal de 27/01/2022) a la finca de resultat P1,
gue s’adjudica per subrogacié d’aquesta finca aportada en virtut del present Projecte de
reparcel-lacid.
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FINCA APORTADA NUMERO 3

Descripcio:

CASA | SOLAR, composta de baixos i un pis, amb el seu pati posterior assenyalada amb
el numero tres al carrer Generalisimo Franco, i en l'actualitat Avinguda Catalunya,
numero disset, d'aquesta vila, que mesura vint-i-cinc pams o siguin quatre metres 857
mil-limetres d'amplada, per cent quaranta pams, equivalents a vint-i-set metres dos-
cents dos mil-limetres de profunditat, o sigui una cabuda de dos mil pams quadrats,
equivalents a cent trenta dos metres vint centimetres quadrats, i segons amidament
topografic, 143 m2. LIMITA: Per davant, al Nord, amb el cami que de Cerdanyola dirigeix
a Sant Cugat de Vallés; per la dreta a Orient amb terreny de Jaume Salla i Flors; per
I'esquerra a Ponent amb terreny de Don Gabriel Casas i per darrera a Migdia amb terreny
de Don Domingo Mogas i Masachs.

Representacio grafica
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Dades registrals:
Finca niUmero 792, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de Cerdanyola del Valles,
full 87, del volum 21, llibre 79, amb codi registral unic 08074000260421.

Referéncia cadastral: 8939909DF2983H0001QX.

Titular registral:

Pertany a CORPEDIFICACIONS, SL, titular del ple domini de la totalitat d’aquesta finca,
segons resulta de I'escriptura de permuta mixta d’'immobles autoritzada pel Notari de
Barcelona senyor Joan Carles Farrés Ustrell, el dia 3 de novembre de 2020, amb ndmero
de protocol 1775, que va causar la inscripcié 19a. de 18 de desembre de 2020.

Carregues vigents:

1) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data set de desembre de I’'any dos mil vint al marge de la seva inscripcié 18a.
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2) Condicions de la PERMUTA DE LA INSCRIPCIO 18a: L’entitat CORPEDIFICACIONS, SL
haura de lliurar a DONYA MERCEDES VALLS MAYNOU el ple domini, lliure de carregues,
arrendataris i gravamens, d’un local comercial (el “Local”) amb un total de 170 metres
quadrats construits aproximats en planta baixa, més 117 metres quadrats construits
aproximats en planta soterrani, comunicades ambdues plantes mitjangant escala
interior, del futur edifici a construir sobre la Finca PAO1 (I’”Edifici”), amb accés per
Avinguda Catalunya. ”). Les condicions i terminis per al lliurament del Local es detallen
en |'Estipulacié Cinquena seglient: CINQUENA. CONDICIONS D’ENTREGA DEL LOCAL: El
Local haura de construir-se de conformitat amb els planols i la memoria de qualitats que
s'incorporen com a document adjunt nimero 6 (el “Projecte”). El Local s’entregara en el
termini de 18 mesos a comptar des de la data de concessid de la llicencia d'obres per a
la construccié de I'Edifici (la “Llicencia d'Obres”), completament acabat i apte per al seu
Us per a l'activitat de farmacia, vidriat, les parets pintades en blanc, amb els sostres i
terres completament acabats, una escala de comunicacio entre totes dues plantes i un
lavabo a la planta baixa, i un segon accés des del repla a la planta 1 a la planta baixa del
Local, permetent aixi I'accés per ascensor a persones de poca mobilitat. Aixi mateix, al
Local tingues tindra la seva corresponent connexié per llum i aigua. La Compradora
haura comptar amb el previ vist-i-plau de la Venedora per realitzar qualsevol variacié
qgue s’hagi d'efectuar de el Projecte llevat que les modificacions portin causa de
requeriments de la normativa aplicable o dels permisos per a la construccié del Local o
bé per ser técnicament necessaris. Les diferéncies a l'alca pel que fa a les qualitats
convingudes que ho siguin per decisid de la Venedora aniran a carrec d'aquesta. En el
moment del lliurament del Local en pagament de part de Preu, les parts atorguessin la
corresponent acta notarial de finalitzacié d'obra i lliurament, i, si escau, Corp cancel-lar
la hipoteca que gravi la mateixa, tant dineraria com registralment, corrent al seu carrec
amb totes les despeses d’aixecament de la hipoteca. Els costos que es generin per a
I'atorgament de I'esmentada escriptura de lliurament del Local i de la seva inscripcid en
el Registre de la Propietat seran de compte de I'aqui Venedora, amb excepcié de les de
cancel-lacié de carregues i de I'Impost municipal sobre I'Increment de Valor dels
terrenys de naturalesa urbana que seran de compte i carrec de I'aqui Compradora.
VUITENA. TERMINI D’EXECUCIO DE L’OBRA. La Compradora s’obliga a sol-licitar la
llicencia d'obres en un termini maxim de SIS mesos des de la data de la present
escriptura. Un cop obtinguda la llicencia d’obres, la Compradora haura de finalitzar
I'execucio de I'obra del Local en un termini de divuit mesos des de la data de I'esmentada
obtencid. En conseqiiéncia, el Local haura de ser lliurat per la Compradora a la Venedora
sempre dins el termini de 18 mesos a comptar des de I'obtencié de la Llicencia d'Obres,
totalment acabat, amb els acabats i qualitats definits en el Projecte que adjunta a la
present, i en plenes condicions d’Us. Aixi mateix, al Local es lliurara lliure de qualsevol
carrega i gravamen, especialment de la hipoteca que hagi constituit la Compradora
sobre la Finca, sent al seu carrec totes les despeses i impostos de qualsevol tipus que
s’ocasionin per I'aixecament de la mateixa, sense arrendataris ni ocupants precaristes, i
al corrent del pagament de contribucions, d'impostos i de despeses de comunitat, si n'hi
ha. La Compradora un cop comencades les obres de construccié de Local procedira a
atorgar la corresponent escriptura de declaracié d’obra nova. NOVENA. INCOMPLIMENT
D'EXECUCIO DE L'OBRA. La Venedora durant el transcurs de les obres de construccié del
Local traslladara el seu negoci al local arrendat situat en Avda. Primavera, niumero 7 de
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Cerdanyola de Vallés i quina renda mensual ascendeix a MIL TRES-CENTS NORANTA
EUROS (1.390 €) més IVA. En cas que el lliurament del Local sigui en un termini superior
als 18 mesos establert en la estipulacié anterior, la Compradora haura d'abonar, com a
penalitzacid, que es configura com a clausula penal compensatoria, les rendes del local
arrendat situat en Avda. Primavera numero 7 de Cerdanyola de Vallés i quina renda
mensual ascendeix a MIL TRES-CENTS NORANTA EUROS (1.390 €) més IVA,
corresponents als mesos que la Venedora es vegi obligada a continuar en el local
arrendat fins al lliurament efectiu del Local amb un maxim, en tot cas, de 8 mesos. No
obstant I'anterior, en el cas que Corp es retardi en més de 8 mesos en el lliurament del
Local, la Venedora podra sol-licitar de I'entitat avalista el pagament de la quantitat
garantida per I'aval, quedant en aquest cas Corp alliberada de compliment del lliurament
del Local i renunciant la Venedora a exigir cap compensacio addicional.

2) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data divuit de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcio 19a.

3) Una HIPOTECA a favor de I'entitat QUADRIGA REAL ESTATE SL, en garantia de la
devolucié del principal del préstec concedit a I'entitat CORPEDIFICACIONS, S.L., és a dir
TRES-CENTS VUITANTA-VUIT MIL NOU-CENTS SETANTA-VUIT EUROS AMB VUITANTA-
UN CENTIMS, en els casos, forma i terminis convinguts; pel termini d'amortitzacié de 11
mesos i 28 dies, que finalitzara per tot el dia 31 d'octubre de 2021. A efectes executius
les parts fixen com tipus per a la subhasta d’aquesta finca en qualsevol procediment
judicial I'import de CENT CINQUANTA-SET MIL SET-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
VINT CENTIMS. S'assenyala com a domicili de la part hipotecant per a la practica de
requeriments i notificacions el referit a la compareixenca de la present Escriptura, és a
dir, Barcelona Avinguda Diagonal, niumero 477, 20a. En cas d’execucid hipotecaria, els
compareixents manifesten que la responsabilitat hipotecaria quedara limitada només i
exclusivament, al principal del préstec, sense reclamar cap quantitat per raé d’interessos
ordinaris, interessos de demora i/o despeses judicials. Formalitzada escriptura
autoritzada pel Notari DON JOAN-CARLES FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres
de novembre de I'any dos mil vint, segons inscripcio 19a. de data divuit de desembre de
I'any dos mil vint.

4) Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la finca d'aquest
nimero queda afecta al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PAO1. Ambit Entorn Estacié
RENFE; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte de Reparcel-lacio, amb data 27
de desembre de 2021, juntament al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PA02. Ambit de
Cinemes El Punt, per I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles; estenent-se la present nota
en haver-se expedit la certificacié de titol i carregues de les finques afectades, i de
conformitat amb I'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.
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FINCA APORTADA NUMERO 4

URBANA: LOCAL COMERCIAL al quée a la Comunitat se li assigna el niumero UN, situat a
la planta baixa de I'edifici situat en aquesta vila, amb enfront de I'Avinguda Catalunya,
numero quinze. Té una superficie construida de dos-cents nou metres quadrats. Limita:
front, amb Avinguda de Catalunya; dreta, amb terrenys de I'Estacid Ferroviaria de
Cerdanyola a Ripollet; esquerra, amb successors de José Coll; i fons, amb els de Domingo
Mogas Masachs. S'assigna a aquest departament una quota de participacio dins de la
Comunitat de TRENTA-SIS ENTERS PER CENT, en els elements comuns i despeses i en
relacio al total valor de I'immoble de que forma part i de que se segrega.

Segons recent amidament, la finca matriu sobre la que es troba I'edifici dividit en
propietat horitzontal (finca registral 794), té una superficie de 339 m2.

Representacio grafica

Dades registrals:
Finca numero 44.880, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de Cerdanyola del
Valles, full 43, del volum 1505, Ilibre 990, amb codi registral inic 08074000405006.

Referéncia cadastral: A aquesta finca, junt amb la finca aportada nium. 5 del Projecte de
reparcel-lacié (registral num. 44.882) els correspon la referéncia cadastral
8939910DF2983H0001YX.

Titular:

Pertany a CORPEDIFICACIONS, SL, titular del ple domini de la totalitat d’aquesta finca,
segons resulta de 'escriptura de compravenda autoritzada pel Notari de Barcelona
senyor Joan Carles Farrés Ustrell, el dia 3 de novembre de 2020, amb numero de
protocol 1770, que va causar la inscripcio 5a. de 7 de desembre de 2020.
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Carregues vigents:

1) Per procedéncia de la finca 794 de Cerdanyola del Vallés, es troba gravada amb la
seglient carrega: Els Estatuts de la Comunitat de Propietaris establerts en la inscripcio
de I'Obra Nova i Divisié Horitzontal de la finca, inscripcié 14a, full 37, volum 1505, llibre
990.

2) Afeccio fiscal durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre successions i
donacions, segons nota de data 8 d’octubre de 2020, al marge de la inscripcid 4a.

3) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data set de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcié 5a.

4) Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data divuit de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcio 6a.

5) Una HIPOTECA a favor de I'entitat QUADRIGA REAL ESTATE SL, en garantia de la
devolucié del principal del préstec concedit a I'entitat CORPEDIFICACIONS, S.L., és a dir
TRES-CENTS SETZE MIL CINC CENTS QUATRE EUROS AMB VUITANTA-DOS CENTIMS, en
els casos, forma i terminis convinguts; pel termini d'amortitzacié de 11 mesos i 28 dies,
gue finalitzara per tot el dia 31 d’octubre de 2021. A efectes executius les parts fixen
com tipus per a la subhasta d’aquesta finca en qualsevol procediment judicial I'import
de CENT VINT-I-VUIT TRES CENTS NORANTA-CINC EUROS AMB VUITANTA-VUIT
CENTIMS. S'assenyala com a domicili de la part hipotecant per a la practica de
requeriments i notificacions el referit a la compareixenca de la present Escriptura, és a
dir, Barcelona Avinguda Diagonal, niumero 477, 20a. En cas d’execucid hipotecaria, els
compareixents manifesten que la responsabilitat hipotecaria quedara limitada només i
exclusivament, al principal del préstec, sense reclamar cap quantitat per raé d’interessos
ordinaris, interessos de demora i/o despeses judicials. Formalitzada escriptura
autoritzada pel Notari DON JOAN-CARLES FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres
de novembre de I'any dos mil vint, segons inscripcié 6a. de data divuit de desembre de
I'any dos mil vint.

Arrendataris i ocupants:
Contracte d’arrendament de la finca, de 21 de desembre de 2004 i amb una durada de
20 anys, essent I'arrendatari actual JB INVERSIONES ODONTOLOGICAS 2016 SL.

6) Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la finca d'aquest
numero queda afecta al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PAO1. Ambit Entorn Estacié
RENFE; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte de Reparcel-lacié, amb data 27
de desembre de 2021, juntament al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PA02. Ambit de
Cinemes El Punt, per I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles; estenent-se la present nota
en haver-se expedit la certificacié de titol i carregues de les finques afectades, i de
conformitat amb I'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.
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FINCA APORTADA NUMERO 5

URBANA: HABITATGE al que a la Comunitat se li assigna el nGmero DQOS, situat a la planta
baixa de I'edifici situat en aquesta vila, amb enfront de I'Avinguda Catalunya, nimero
guinze. Té una superficie construida de dos-cents trenta un metres quadrats. Limita:
front, amb Avinguda de Catalunya; dreta, amb terrenys de I'Estacid Ferroviaria de
Cerdanyola a Ripollet; esquerra, amb successors de José Coll; i fons, amb els de Domingo
Mogas Masachs. S'assigna a aquest departament una quota de participacio dins de la
Comunitat de SEIXANTA-QUATRE ENTERS PER CENT, en els elements comuns i despeses
i en relacio al total valor de I'immoble de que forma part i de que se segrega.

Segons recent amidament, la finca matriu sobre la que es troba I'edifici dividit en
propietat horitzontal (finca registral 794), té una superficie de 339 m2.

Representacio grafica

Dades registrals:
Finca numero 44.882, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de Cerdanyola del
Valles, full 49, del volum 1505, Ilibre 990, amb codi registral inic 08074000405013.

Referéncia cadastral: A aquesta finca, junt amb la finca aportada nium. 4 del Projecte de
reparcel-lacié (registral num. 44.880) els correspon la referéencia cadastral
8939910DF2983H0001YX.

Titular:

Pertany a CORPEDIFICACIONS, SL, titular del ple domini de la totalitat d’aquesta finca,
segons resulta de l'escriptura de compravenda autoritzada pel Notari de Barcelona
senyor Joan Carles Farrés Ustrell, el dia 3 de novembre de 2020, amb numero de
protocol 1770, que va causar la inscripcio 4a. de data 7 de desembre de 2020.
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Carregues vigents:

1) Per procedéncia de la finca 794 de Cerdanyola del Valles, es troba gravada amb la
seglient carrega: Els Estatuts de la Comunitat de Propietaris establerts en la inscripcio
de I'Obra Nova i Divisié Horitzontal de la finca, inscripcié 14a, full 37, volum 1505, llibre
990.

2) Afeccio fiscal durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre successions i
donacions, segons nota de data 8 d’octubre de 2020, al marge de la inscripcié 3a.

3) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data set de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcié 4a.

4) Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data divuit de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcid 5a.

5) Una HIPOTECA a favor de I'entitat QUADRIGA REAL ESTATE SL, en garantia de la
devolucié del principal del préstec concedit a I'entitat CORPEDIFICACIONS, S.L., és a dir
TRES-CENTS SETZE MIL CINC CENTS QUATRE EUROS AMB VUITANTA-DOS CENTIMS, en
els casos, forma i terminis convinguts; pel termini d'amortitzacié de 11 mesos i 28 dies,
gue finalitzara per tot el dia 31 d’octubre de 2021. A efectes executius les parts fixen
com tipus per a la subhasta d’aquesta finca en qualsevol procediment judicial I'import
de CENT VINT-I-VUIT TRES CENTS NORANTA-CINC EUROS AMB VUITANTA-VUIT
CENTIMS. S'assenyala com a domicili de la part hipotecant per a la practica de
requeriments i notificacions el referit a la compareixenca de la present Escriptura, és a
dir, Barcelona Avinguda Diagonal, nimero 477, 20a. En cas d’execucid hipotecaria, els
compareixents manifesten que la responsabilitat hipotecaria quedara limitada només i
exclusivament, al principal del préstec, sense reclamar cap quantitat per raé d’interessos
ordinaris, interessos de demora i/o despeses judicials. Formalitzada escriptura
autoritzada pel Notari DON JOAN-CARLES FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres
de novembre de I'any dos mil vint, segons inscripcié 5a. de data divuit de desembre de
I'any dos mil vint.

6) Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la finca d'aquest
numero queda afecta al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PAO1. Ambit Entorn Estacié
RENFE; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte de Reparcel-lacio, amb data 27
de desembre de 2021, juntament al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PA02. Ambit de
Cinemes El Punt, per I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles; estenent-se la present nota
en haver-se expedit la certificacié de titol i carregues de les finques afectades, i de
conformitat amb I'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.
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FINCA APORTADA NUMERO 6

Descripcio:

Porcié de terreny de forma poligonal, ubicada al terme municipal de Cerdanyola del
Vallés, de superficie segons amidament topografic 7 m?, formada per un tram de
I’'avinguda de la Primavera i un passatge perpendicular a la citada avinguda que discorre
paral-lel a I'Estacié Ferroviaria. Limita: pel nord-est, amb terrenys de domini ferroviari;
pel sud-est, en part, amb la finca registral numero 48.993, propietat de
CORPEDIFICACIONS, S.L., en part, amb la finca registral nUmero 792, propietat de
Mercedes Valls i, en part, amb les finques registrals nimeros 44.880 i 44.882, propietat
de Juan Grau; pel sud-oest, en part, amb també amb les finques registrals niUmeros
44.880 i 44.882 i, en part, amb l'avinguda de la Primavera; i pel nord-oest, amb
I"avinguda de la Primavera.

Representacio grafica

VESTIBUL
ESTACIO RENFE

5 / O B
7

Dades registrals: finca no immatriculada. Se sol-licita al Sr. Registrador de la Propietat la
inscripcio d’aquesta finca en virtut d’aquest Projecte de reparcel-lacié.

Referencia cadastral: No consta.
Titular: Ajuntament de Cerdanyola del Valles.

Carregues vigents:
No consten.

14




PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO PA 01 “ESTACIO” DE LA MPPGM A L’'ENTORN DE
L’ESTACIO DE RENFE | ELS CINEMES EL PUNT — CERDANYOLA DEL VALLES

Il. RELACIO DE FINQUES RESULTANTS
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1. QUADRE-RESUM DE FINQUES RESULTANTS | ADJUDICATARIS

Quadre de finques i adjudicataris:

7 COEFICIENT . VALOR Despeses
FINCA ADJUDICATARI ALIFICACI RBANISTICA A TITOL ADJUDICACI
C JUDIC QUALIFICACIO U STICA | L\ RTIPACIO OL ADJUDICACIO oV % %
P1  CORPEDIFICACIONS, S.L. 18N1 100,00%  Subrogaci6 real finques aportades 1a 5 1.657,89 UV 100,00% 100,00%

1.657,89 UV  100,00% 100,00%
€1 AJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES 6b - Sistema espais lliures 100,00%  Cessi6 obligatoria i gratuita
€2 AJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES 6b - Sistema espais lliures 100,00%  Cessié obligatoriai gratuita
€3 AJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES 5 - Sistema viari 100,00%  Cessio obligatoria i gratuita

Quadre de trasllat d’hipoteques entre finques aportades i resultants:

TRASLLAT D'HIPOTEQUES

Finca Num. Finca resultant
ne Adrega cadastral u Titular dret d'hipoteca ihearesu Quantia garantida %
aportada registral on es trasllada
3 Avinguda Catalunya, 17 792 QUADRIGA REAL ESTATE, SL 388.978,81 € 38,06%
. 44.880 QUADRIGA REAL ESTATE, SL FRP1 316.504,82 € 30,97%
Avinguda Catalunya, 15
44.882 QUADRIGA REAL ESTATE, SL 316.504,82 € 30,97%
Total FRP1 1.021.988,45€  100,00%



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO PA 01 “ESTACIO” DE LA MPPGM A L’ENTORN DE
L’ESTACIO DE RENFE I ELS CINEMES EL PUNT — CERDANYOLA DEL VALLES

2. RELACIO | DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT
URBANISTIC

FINCA RESULTANT P1

Descripcid

Porcié de terreny de figura poligonal irregular, situada en el terme municipal de
Cerdanyola del Valles, de superficie 383,00 m?, que constitueix la finca resultant P1 del
Projecte de reparcel-lacid del Poligon d’Actuacié PA 01 “Estacid” de la MpPGM a I'entorn
de I'estacié de Renfe i els cinemes el Punt, qualificada com a zona d'edificacié volumetria
especifica - nova edificacié (clau 18N1). Té una edificabilitat maxima de 1.919,00 m? de
sostre, dels quals un maxim de 1.538 es pot destinar a habitatge en renda lliure, amb un
nombre maxim de 18 habitatges, i 381 m? de sostre a Us comercial. Limita: al nord-est,
en part, amb finca resultant C2 del Projecte de reparcel-lacid, destinada a sistema
d’espais lliures i, en part, amb finca resultant C1 del Projecte, també destinada a sistema
d’espais lliures; al sud-est amb finca resultant C1 del Projecte; al sud-oest, en part, amb
el carrer de Santa Teresa i, en part, amb el lateral de la finca amb facana al carrer de
Santa Teresa num. 1; al nord-oest, en part, amb els darreres de la finca amb facana al
carrer de Santa Teresa num. 1 i lateral de la finca amb fagana a I'avinguda de la
Primavera num. 21 i, en part, amb l'avinguda de la Primavera o finca resultant C3,
destinada a vialitat.

Representacio grafica

Coordenades UTM-ETRS89

FINCA P1 COORDENADES UTM-ETRS89
at point X=428818.744 Y=4593785.988 7= 0.000
at point X=428812.965 Y=4593780.455 7= 0.000
at point X=428824.929 Y=4593768.233 7= 0.000
at point X=428831.900 Y=4593760.917 Z= 0.000
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at point X=428821.846 Y=4593751.497 Z= 0.000
at point X=428822.378 Y=4593750.955 7= 0.000
at point X=428829.138 Y=4593743.941 7= 0.000
at point X=428840.585 Y=4593754.666 Z= 0.000
at point X=428833.359 Y=4593762.284 7= 0.000
at point X=428836.335 Y=4593765.072 Z= 0.000
at point X=428837.738 Y=4593766.387 Z= 0.000
at point X=428830.684 Y=4593773.791 Z= 0.000

Adjudicacié

S’adjudica en ple domini la totalitat d’aquesta finca a CORPEDIFICACIONS, SL, per
subrogacié real de les finques aportades nim. 1, 2, 3, 4 i 5 del present Projecte de
reparcel-lacid.

Carregues per rad de la seva procedéncia

A) Per procedencia de la finca registral 48.993 (finca aportada num. 1 del Projecte de
reparcel-lacid):

1) AFECTA al pagament de lI'impost segons les notes a al marge de les inscripcions
23, 33, 4ai 5a.

2) Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data catorze de juny de I'any dos mil vint-i-dos marge de la seva inscripcio
6a.

B) Per procedéncia de la finca registral 2.951 (finca aportada nim. 2 del Projecte de
reparcel-lacio):

1) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data un de Marg de I'any dos mil divuit al marge de la seva inscripcié 7a.

2) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data vint-i-cinc d'octubre de I'any dos mil divuit al marge de la seva
inscripcid 8a, que afecta a la prorroga del termini de I'opcid de compra de la seva
inscripcio 8a.

3) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data vint-i-cinc de febrer de l'any dos mil dinou el marge de la seva
inscripciod 9a.
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4) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data vuit de maig de I'any dos mil dinou el marge de la seva inscripcié
10a.

5) Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la finca d'aquest
nimero queda afecta al Projecte de Reparcel-lacié Poligon PA02. Ambit de
Cinemes El Punt; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte de
Reparcel-lacié, amb data 27 de desembre de 2021, juntament al Projecte de
Reparcel-lacié Poligon PAO1. Ambit Entorn Estacié RENFE, per |'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés; estenent-se la present nota en haver-se expedit la
certificacié de titol i carregues de les finques afectades, i de conformitat amb
I'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.

6) Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data catorze de juny de I'any dos mil vint-i-dos marge de la seva inscripcio
11a.

C) Per procedencia de la finca registral 792 (finca aportada nim. 3 del Projecte de
reparcel-lacid):

1) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data set de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcio
18a.

2) Condicions de la PERMUTA DE LA INSCRIPCIO 18a: Lentitat
CORPEDIFICACIONS, SL haura de lliurar a DONYA MERCEDES VALLS MAYNOU el
ple domini, lliure de carregues, arrendataris i gravamens, d’un local comercial (el
“Local”) amb un total de 170 metres quadrats construits aproximats en planta
baixa, més 117 metres quadrats construits aproximats en planta soterrani,
comunicades ambdues plantes mitjancant escala interior, del futur edifici a
construir sobre la Finca PAO1 (I'”Edifici”), amb accés per Avinguda Catalunya. ”).
Les condicions i terminis per al lliurament del Local es detallen en I’Estipulacio
Cinquena segiient: CINQUENA. CONDICIONS D’ENTREGA DEL LOCAL: El Local
haura de construir-se de conformitat amb els planols i la memoria de qualitats
gue s'incorporen com a document adjunt nimero 6 (el “Projecte”). El Local
s’entregara en el termini de 18 mesos a comptar des de la data de concessié de
la llicencia d'obres per a la construccié de I'Edifici (la “Llicencia d'Obres”),
completament acabat i apte per al seu Us per a l'activitat de farmacia, vidriat, les
parets pintades en blanc, amb els sostres i terres completament acabats, una
escala de comunicacié entre totes dues plantes i un lavabo a la planta baixa, i un
segon accés des del repla a la planta 1 a la planta baixa del Local, permetent aixi
I'accés per ascensor a persones de poca mobilitat. Aixi mateix, al Local tingues
tindra la seva corresponent connexié per llum i aigua. La Compradora haura
comptar amb el previ vist-i-plau de la Venedora per realitzar qualsevol variacio
gue s’hagi d'efectuar de el Projecte llevat que les modificacions portin causa de
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requeriments de la normativa aplicable o dels permisos per a la construccio del
Local o bé per ser tecnicament necessaris. Les diferéncies a I'alca pel que fa a les
qualitats convingudes que ho siguin per decisié de la Venedora aniran a carrec
d'aquesta. En el moment del lliurament del Local en pagament de part de Preu,
les parts atorguessin la corresponent acta notarial de finalitzacid d'obra i
lliurament , i, si escau, Corp cancel-lar la hipoteca que gravi la mateixa, tant
dineraria com registralment, corrent al seu carrec amb totes les despeses
d’aixecament de la hipoteca. Els costos que es generin per a lI'atorgament de
I'esmentada escriptura de lliurament del Local i de la seva inscripcié en el
Registre de la Propietat seran de compte de I'aqui Venedora, amb excepcid de
les de cancel-lacié de carregues i de I'lmpost municipal sobre I'Increment de
Valor dels terrenys de naturalesa urbana que seran de compte i carrec de l'aqui
Compradora. VUITENA. TERMINI D’EXECUCIO DE L'OBRA. La Compradora
s’obliga a sol-licitar la llicencia d'obres en un termini maxim de SIS mesos des de
la data de la present escriptura. Un cop obtinguda la llicencia d’obres, la
Compradora haura de finalitzar I'execucid de I'obra del Local en un termini de
divuit mesos des de la data de I'esmentada obtencié. En conseqiiéncia, el Local
haura de ser lliurat per la Compradora a la Venedora sempre dins el termini de
18 mesos a comptar des de I'obtencid de la Llicencia d'Obres, totalment acabat,
amb els acabats i qualitats definits en el Projecte que adjunta a la present, i en
plenes condicions d’Us. Aixi mateix, al Local es lliurara lliure de qualsevol carrega
i gravamen, especialment de la hipoteca que hagi constituit la Compradora sobre
la Finca, sent al seu carrec totes les despeses i impostos de qualsevol tipus que
s’ocasionin per l'aixecament de la mateixa, sense arrendataris ni ocupants
precaristes, i al corrent del pagament de contribucions, d'impostos i de despeses
de comunitat, si n'hi ha. La Compradora un cop comencades les obres de
construccid de Local procedira a atorgar la corresponent escriptura de declaracid
d’obra nova. NOVENA. INCOMPLIMENT D'EXECUCIO DE L'OBRA. La Venedora
durant el transcurs de les obres de construccio del Local traslladara el seu negoci
al local arrendat situat en Avda. Primavera, nimero 7 de Cerdanyola de Vallés i
guina renda mensual ascendeix a MIL TRES-CENTS NORANTA EUROS (1.390 €)
més IVA. En cas que el lliurament del Local sigui en un termini superior als 18
mesos establert en la estipulacié anterior, la Compradora haura d'abonar, com a
penalitzacio, que es configura com a clausula penal compensatoria, les rendes
del local arrendat situat en Avda. Primavera numero 7 de Cerdanyola de Vallés i
guina renda mensual ascendeix a MIL TRES-CENTS NORANTA EUROS (1.390 €)
més IVA, corresponents als mesos que la Venedora es vegi obligada a continuar
en el local arrendat fins al lliurament efectiu del Local amb un maxim, en tot cas,
de 8 mesos. No obstant I'anterior, en el cas que Corp es retardi en més de 8
mesos en el lliurament del Local, la Venedora podra sol-licitar de I'entitat avalista
el pagament de la quantitat garantida per I'aval, quedant en aquest cas Corp
alliberada de compliment del lliurament del Local i renunciant la Venedora a
exigir cap compensacio addicional.
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2) Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data divuit de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva
inscripcié 19a.

3) Respecte a un 38,06% de la finca, HIPOTECA a favor de |'entitat QUADRIGA
REAL ESTATE SL, en garantia de la devolucioé del principal del préstec concedit a
I'entitat CORPEDIFICACIONS, S.L., és a dir TRES-CENTS VUITANTA-VUIT MIL NOU-
CENTS SETANTA-VUIT EUROS AMB VUITANTA-UN CENTIMS, en els casos, forma
i terminis convinguts; pel termini d'amortitzacié de 11 mesos i 28 dies, que
finalitzara per tot el dia 31 d'octubre de 2021. A efectes executius les parts fixen
com tipus per a la subhasta d’aquesta finca en qualsevol procediment judicial
I'import de CENT CINQUANTA-SET MIL SET-CENTS NORANTA-SIS EUROS AMB
VINT CENTIMS. S'assenyala com a domicili de la part hipotecant per a la practica
de requeriments i notificacions el referit a la compareixenca de la present
Escriptura, és a dir, Barcelona Avinguda Diagonal, niumero 477, 20a. En cas
d’execucid hipotecaria, els compareixents manifesten que la responsabilitat
hipotecaria quedara limitada només i exclusivament, al principal del préstec,
sense reclamar cap quantitat per rad d’interessos ordinaris, interessos de
demora i/o despeses judicials. Formalitzada escriptura autoritzada pel Notari
DON JOAN-CARLES FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres de novembre de
I'any dos mil vint, segons inscripcid 19a. de data divuit de desembre de I'any dos
mil vint.

D) Per procedéncia de la finca registral 44.880 (finca aportada nim. 4 del Projecte de
reparcel-lacid):

1) Per procedéncia de la finca 794 de Cerdanyola del Vallés, es troba gravada
amb la seglient carrega: Els Estatuts de la Comunitat de Propietaris establerts en
lainscripcid de I'Obra Nova i Divisié Horitzontal de la finca, inscripcié 14a, full 37,
volum 1505, Ilibre 990.

2) Afeccid fiscal durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre successions i
donacions, segons nota de data 8 d’octubre de 2020, al marge de la inscripcio 4a.

3) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data set de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcid
5a.

4) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data divuit de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva
inscripcio 6a.

5) Respecte a un 30,97% de la finca, HIPOTECA a favor de I'entitat QUADRIGA
REAL ESTATE SL, en garantia de la devolucio del principal del préstec concedit a
I'entitat CORPEDIFICACIONS, S.L., és a dir TRES-CENTS SETZE MIL CINC CENTS
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QUATRE EUROS AMB VUITANTA-DOS CENTIMS, en els casos, forma i terminis
convinguts; pel termini d'amortitzacio de 11 mesos i 28 dies, que finalitzara per
tot el dia 31 d’octubre de 2021. A efectes executius les parts fixen com tipus per
a la subhasta d’aquesta finca en qualsevol procediment judicial I'import de CENT
VINT-I-VUIT TRES CENTS NORANTA-CINC EUROS AMB VUITANTA-VUIT CENTIMS.
S'assenyala com a domicili de la part hipotecant per a la practica de requeriments
i notificacions el referit a la compareixenga de la present Escriptura, és a dir,
Barcelona Avinguda Diagonal, numero 477, 20a. En cas d’execucid hipotecaria,
els compareixents manifesten que la responsabilitat hipotecaria quedara
limitada només i exclusivament, al principal del préstec, sense reclamar cap
quantitat per rad d’interessos ordinaris, interessos de demora i/o despeses
judicials. Formalitzada escriptura autoritzada pel Notari DON JOAN-CARLES
FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres de novembre de I'any dos mil vint,
segons inscripcio 6a. de data divuit de desembre de I'any dos mil vint.

D) Per procedéncia de la finca registral 48.882 (finca aportada nim. 5 del Projecte de
reparcel-lacié):

1) Per procedencia de la finca 794 de Cerdanyola del Valles, es troba gravada
amb la seglient carrega: Els Estatuts de la Comunitat de Propietaris establerts en
lainscripcié de I'Obra Nova i Divisié Horitzontal de la finca, inscripcié 14a, full 37,
volum 1505, llibre 990.

2) Afeccio fiscal durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre successions i
donacions, segons nota de data 8 d’octubre de 2020, al marge de la inscripcio 3a.

3) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data set de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva inscripcid
4a.

4) Afeccié durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data divuit de desembre de I'any dos mil vint al marge de la seva
inscripcio 5a.

5) Respecte a un 30,97% de la finca, HIPOTECA a favor de |'entitat QUADRIGA
REAL ESTATE SL, en garantia de la devolucio del principal del préstec concedit a
I'entitat CORPEDIFICACIONS, S.L., és a dir TRES-CENTS SETZE MIL CINC CENTS
QUATRE EUROS AMB VUITANTA-DOS CENTIMS, en els casos, forma i terminis
convinguts; pel termini d'amortitzacio de 11 mesos i 28 dies, que finalitzara per
tot el dia 31 d’octubre de 2021. A efectes executius les parts fixen com tipus per
a la subhasta d’aquesta finca en qualsevol procediment judicial I'import de CENT
VINT-I-VUIT TRES CENTS NORANTA-CINC EUROS AMB VUITANTA-VUIT CENTIMS.
S'assenyala com a domicili de la part hipotecant per a la practica de requeriments
i notificacions el referit a la compareixenca de la present Escriptura, és a dir,
Barcelona Avinguda Diagonal, niumero 477, 20a. En cas d’execucié hipotecaria,
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els compareixents manifesten que la responsabilitat hipotecaria quedara
limitada només i exclusivament, al principal del préstec, sense reclamar cap
quantitat per rad d’interessos ordinaris, interessos de demora i/o despeses
judicials. Formalitzada escriptura autoritzada pel Notari DON JOAN-CARLES
FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres de novembre de I'any dos mil vint,
segons inscripcid 5a. de data divuit de desembre de I'any dos mil vint.

Carregues de nova creacié

De conformitat amb el que preveuen els articles 127.b) del Text refés de la Llei
d’urbanisme (D. Leg. 1/2010, de 3 d’agost) i 19 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol,
la finca queda afecta, amb caracter real, al pagament del saldo del compte de liquidacié
provisional del present Projecte de reparcel-lacid, en la quantia determinada inicialment
en un total de 378.989,78 € (IVA no inclos) i 445.030,11 € (IVA inclos) i, en el seu dia,
al saldo definitiu del compte de liquidacid que s’aprovi a |'efecte, dels quals a)
193.660,46 € (IVA no inclos) i 234.329,15 € (IVA inclos) en concepte de despeses
corresponents al Projecte d’urbanitzacid; b) 60.330,25 € (IVA no inclos) i 72.999,60 €
(IVA inclos) en concepte de d’indemnitzacions per trasllat d’activitats; c) 60.487,10 €
(IVA no inclos) i 73.189,38 € (IVA inclos) en concepte de resta de despeses
d’urbanitzacio, i d) 64.511,97 € (IVA no inclos) en concepte d’equivalent economic de la
cessio d’aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié a I’Ajuntament de Cerdanyola
del Valles.

Percentatge de participacio en el poligon d’actuacié: 100 %

Percentatge de participacio en els costos d’urbanitzacio: 100 %
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3. RELACIO | DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS DESTINADES A SISTEMES
URBANISTICS PUBLICS

FINCA RESULTANT C1 (Espais lliures)

Descripcid

Porcié de terreny de figura poligonal irregular, situada en el terme municipal de
Cerdanyola del Vallés, de superficie 104,00 m?, que constitueix la finca resultant C1 del
Projecte de reparcel-lacid del Poligon d’Actuacié PA 01 “Estacid” de la MpPGM a I'entorn
de I'estacié de Renfe i els cinemes el Punt, qualificada com a sistema d’espais lliures
(clau 6b). Limita: al nord-est i al sud-est, amb terrenys destinats a sistema d’espais
lliures; al sud-oest, en part, amb el carrer de santa Teresa i, en part, amb la finca
resultant P1 del Projecte de reparcel-lacio; i al nord-oest, amb la finca resultant P1 del
Projecte.

Representacio grafica

VN N

Coordenades UTM-ETRS89

FINCA C1 COORDENADES UTM-ETRS89
at point X=428836.335 Y=4593765.072 Z= 0.000
at point X=428833.359 Y=4593762.284 7= 0.000
at point X=428840.585 Y=4593754.666 Z= 0.000
at point X=428829.138 Y=4593743.941 7= 0.000
at point X=428831.193 Y=4593741.810 Z= 0.000
at point X=428845.799 Y=4593755.094 7= 0.000

Adjudicacié
S’adjudica en ple dominia ’TAJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES, a titol de cessié
obligatoria i gratuita, en virtut del present Projecte de reparcel-lacio.

Carregues
Lliure de carregues.

Percentatge de participacio en els costos d’urbanitzacié: 0 %
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FINCA RESULTANT C2 (Espais lliures)

Descripcid

Porcié de terreny de figura irregular, situada en el terme municipal de Cerdanyola del
Valles, de superficie 237,00 m?, que constitueix la finca resultant C2 del Projecte de
reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié PA 01 “Estacié” de la MpPGM a I’entorn de I'estacié
de Renfeiels cinemes el Punt, qualificada com a sistema d’espais lliures (clau 6b). Limita:
al nord-est, amb terrenys qualificats de sistema ferroviari; al sud-est, amb terrenys
destinats a sistema d’espais lliures (clau 6b); al sud-oest, amb la finca resultant P1 del
Projecte de reparcel-lacid; i al nord-oest, amb I'avinguda de la Primavera o finca
resultant C3 del Projecte, destinada a vialitat.

Representacio grafica

Coordenades UTM-ETRS89

FINCA C2 COORDENADES UTM-ETRS89
List at point X=428830.539 Y=4593786.492 7= 0.000
at point X=428828.565 Y=4593788.358 7= 0.000
at point X=428828.506 Y=4593788.420 0.000
at point X=428825.046 Y=4593792.023 0.000
at point X=428818.744 Y=4593785.988 0.000
at point X=428830.684 Y=4593773.791 0.000
at point X=428837.738 Y=4593766.387 0.000
at point X=428844.051 Y=4593772.306 0.000
at point X=428842.267 Y=4593774.194 0.000
at point X=428842.054 Y=4593774.407 0.000
at point X=428838.266 Y=4593778.188 0.000

Adjudicacié

S’adjudica en ple dominia ’TAJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES, a titol de cessié
obligatoria i gratuita, en virtut del present Projecte de reparcel-lacio.
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Carregues
Lliure de carregues.

Percentatge de participacio en els costos d’urbanitzacié: 0 %
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FINCA RESULTANT C3 (Vialitat)

Descripcid

Porcié de terreny de figura irregular, situada en el terme municipal de Cerdanyola del
Valles, de superficie 34,00 m?, que constitueix la finca resultant C3 del Projecte de
reparcel-lacié del Poligon d’Actuacié PA 01 “Estacié” de la MpPGM a I’entorn de I'estacié
de Renfe i els cinemes el Punt, qualificada com a sistema viari (clau 5). Aquesta finca
constitueix una part de la vorera de 'avinguda de la Primavera.

Representacio grafica
N imica

/

Coordenades UTM-ETRS89

FINCA C3 COORDENADES UTM ETRS89
at point X=428825.046 Y=4593792.023 7= 0.000
at point X=428823.720 Y=4593793.404 7= 0.000
at point X=428815.106 Y=4593785.399 7= 0.000
at point X=428811.478 Y=4593782.027 Z= 0.000
at point X=428812.871 Y=4593780.551 Z= 0.000
at point X=428812.965 Y=4593780.455 7= 0.000

Adjudicacié
S’adjudica en ple dominia ’TAJUNTAMENT DE CERDANYOLA DEL VALLES, a titol de cessié
obligatoria i gratuita, en virtut del present Projecte de reparcel-lacio.

Carregues
Lliure de carregues.

Percentatge de participacio en els costos d’urbanitzacié: 0 %
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IV. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
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QUADRE 1: COMPTE DE LIQUIDACIS PROVISIONAL PER PROPIETARIS

1 2 3 4 5 [3 7 2 2 a0
PROPIETARIS Drets inicials Drets adjudicats Excessos i defectes d'adjudicacio Dret Compensacid cost Participacid Participacid SALDO SALDO
uv % uv % uv € indemnitzacions (€) redaccié MPGM (€) despeses urb. (%) despeses urb. (€) (IVA NO INCLOS) (IVA INCLOS)
COORPEDIFICAAONS, S.L 1.564,32 94.36% 1.657,89 100,00% 93,57 64.51197€ 26541928 € 100,000% 57989708 € 378.989,78 € 445.030,11 €
ANNTAMENT CERDAN YOUA DEL VALLES 93,57 554% 0,00 0,00% 9357 6451197 € -1.911,20€ 0,000% 0po€ 66.42317¢€ 6647317 €
Total ambit L657,80 100,00%  L657,89 100,00% 0,00 D,00€ 100, 000% 579.897,08 € 312.566,61 € 378.606,94 €
Indemnitraci6 per trashat dactivitat finca aportada 4 60.330,25€

JBINVERSIONES ODONTOLOGICAS 2016, S1L

QUADRE 2: AFECTACIO DE LES FINQUES RESULTANTS AL PAGAMENT DEL SALDO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO
PROVISIONAL

1 2 3 4 5 6 7
. SUPERFICIE SOSTRE VALOR PARTICIPACIO SLP
FINCA ADIJUDICATARI QUALIFICACIO URB. 5 . 5 - -
{m”sol) (m°st) uv % €IVANO INCLOS € IVA INCLOS
P1 CORPEDFICACIONS, 5.L. 18N1 381,00 1.919,00 1.657,89 100,00% 378.989,78€ 445.030,11 €

TOTAL 381,00 1.919,00 1.657,89 100,00% 378.989,78 € 445.030,11 €
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DEL VALLES

QUADRE 3: DISTRIBUCIO PER CONCEPTES DE L"AFECTACIO DE LES FINQUES RESULTANTS AL PAGAMENT DEL SALDO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO

FINCA

P1

TOTAL

2

ADJUDICATARI

CORPEDIRCACIONS, S.L

3

PARTICIPACIO
sSLp
100,00%

100,00%

4

Projecte d'urbanitzacié

IVANO INCLOS
193.660,46 €

IVAINCLOS
234.329,15€

5

Indemnitzacié trasllat activitat

IVANO INCLOS
60.330,25€

IVA INCLOS
72.90960¢ ©

[

Resta despeses d'urbanitzacid

IVANO INCLOS
60.487,10€

IVA INCLOS
73.189,38€

7
Equivalent
economic cessio g
Ajuntament Total participacid SLP
IVANO INCLOS IVANO INCLOS IVAINCLOS
64.51197€ 378.989,78 € 445.030,11 €
378.989,78 € 445.030,11€
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1. Informacid registral de les finques aportades







Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA

Registrador de la Propiedad de CERDANYOLA DEL VALLES -1

SANT FRANCESC, 4 BAJOS
08290 - CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)
Teléfono: (93)6926666
Fax: (93)5803324
Correo electronico: cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
CORPBUILDING SERVEIS 2010, S.L.

con DNI/CIF: B65287484

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T11MC93
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LT IR VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de 5
C.S.V.: 2080742841E85447



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Reqgistre de la Propietat de CERDANYOLA DEL VALLES 1.
Registrador: José Ernesto Garcia-Trevijano Hinojosa
¢/ Sant Francesc 4 bajos, 08290, Cerdanyola del Vallés

tel. 93 692 66 66 Fax. 93 580 61 04
cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE

Fecha de Emisién: DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CERDANYOLA DEL VALLES N°: 48993
IDUFIR: 08074000440595
REFERENCIA CATASTRAL: 8939906DF2983G991BX

URBANA: Porcién de terreno de figura sensiblemente rectangular, que tiene una
superficie de cuatrocientos sesenta vy dos metros cuadrados con setenta
decimetros, también cuadrados, que LINDA: Al Sur en linea de diecinueve metros
con cuarenta y cinco centimetros con finca de que se segrega; al Oeste con la
finca de que se segrega; al Oeste con la finca de los sucesores de Jaime Salla,
José Coll y Gabriel Casas y con el pasaje de tres metros con salida a la
plazuela de la estacidn; al Norte con terrenos de Renfe mediante pasaje de tres
metros ochenta decimetros cuadrados de ancho; y al Este con finca de los
sucesores de Pelegrin Pomes. La finca segregada estd calificada con la clave
tres de sistema ferroviario y clave sexta de parques y Jjardines actuales de
caracter local.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CORPEDIFICACIONS, S.L. B64928369 1681 1166
11 4

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa en
ejercicio de opcion compra con cardcter propio. Formalizada en escritura con

LT IR VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

fecha 19/12/18, autorizada por el notario de BARCELONA, DON ARIEL SULTAN
BENGUIGUI, protocolo 7.741.

CARGAS

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha uno de Marzo del afio dos mil dieciocho al
margen de su inscripcidén 2°%.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcién 3?2, afectante a la prérroga del plazo de
la opcidén de compra de su inscripcidn 3°%.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil
diecinueve al margen de su inscripcién 4°.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha ocho de mayo del afio dos mil diecinueve al
margen de su inscripcidn 5°¢

POR SI MISMA. Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la
finca d'aquest numero queda afecta al Projecte de Reparcel ‘lacié Poligon PAOl.
Ambit Entorn Estacié RENFE, i al Projecte de Reparcel ‘lacié Poligon PAO2. Ambit
de Cinemes El1 Punt; per haver-se aprovat inicialment els citats Projectes de
Reparcel ‘lacié amb data 27 de desembre de 2021, per 1'Ajuntament de Cerdanyola
del Valles; estenent-se la present nota en haver-se expedit la certificacid de
titol 1 carregues de les finques afectades, i de conformitat amb l'article 5.1
del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha catorce de junio del afio dos mil veintidéds al
margen de su inscripcidén 6°.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del
diario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Para obtener publicidad registral (nota simple informativa o certificacién)
desde cualquier lugar y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del
Colegio de Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO
ON LINE: https://www.registradores.org/registroonline/home.seam

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidédn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciédn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CERDANYOLA DEL VALLES 1 a dia diecinueve de septiembre del dos mil veintidés.

(*) C.S.V. : 2080742841E85447

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificaciédn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA

Registrador de la Propiedad de CERDANYOLA DEL VALLES -1

SANT FRANCESC, 4 BAJOS
08290 - CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)
Teléfono: (93)6926666
Fax: (93)5803324
Correo electronico: cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
CORPBUILDING SERVEIS 2010, S.L.

con DNI/CIF: B65287484

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T11FH48

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Reqgistre de la Propietat de CERDANYOLA DEL VALLES 1.
Registrador: José Ernesto Garcia-Trevijano Hinojosa
¢/ Sant Francesc 4 bajos, 08290, Cerdanyola del Vallés

tel. 93 692 66 66 Fax. 93 580 61 04
cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE

Fecha de Emisién: DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CERDANYOLA DEL VALLES N°: 2951
IDUFIR: 08074000354854
REFERENCIA CATASTRAL: 8939906DF2983H0001BX

URBANA: PORCION DE TERRENO, solar para edificar, de extensién superficial de
trescientos treinta metros con sesenta y cinco decimetros cuadrados; estéa
situada en el término de Cerdanyola del Vallés; y sefialada de ntmero tres, antes
dos, en la calle de Santa Teresa. LINDA: por su frente, con dicha calle; por la
derecha entrando, con finca de los herederos de Pelegriu Pomes; por detrds, con
porcidédn segregada; y por la izgquierda, Norte, con fincas de los sucesores de
Jaime Salla, José Coll y Gabriel Casas.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CORPEDIFICACIONS, S.L. B64928369 1640 1125
150 9

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa en
ejercicio de opcion compra con cardcter propio. Formalizada en escritura con
fecha 19/12/18, autorizada por el notario de BARCELONA, DON ARIEL SULTAN
BENGUIGUI, protocolo 7.741.
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CARGAS

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha uno de Marzo del afio dos mil dieciocho al
margen de su inscripcidén 7°%.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcién 82, afectante a la prédérroga del plazo de
la opcidén de compra de su inscripcidn 8°%.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil
diecinueve al margen de su inscripcidén 9°

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha ocho de mayo del afio dos mil diecinueve al
margen de su inscripcidén 10°

POR SI MISMA. Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la
finca d'aquest numero queda afecta al Projecte de Reparcel ‘lacié Poligon PAO2.
Ambit de Cinemes El Punt; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte de
Reparcel ‘lacié, amb data 27 de desembre de 2021, Jjuntament al Projecte de
Reparcel -lacié Poligon PAOl. Ambit Entorn Estacié RENFE, per 1'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés; estenent-se la present nota en haver-se expedit 1la
certificacidé de titol 1 carregues de les finques afectades, i de conformitat amb
l'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha catorce de junio del afio dos mil veintidéds al
margen de su inscripcidén 11°%.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del
diario.
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Para obtener publicidad registral (nota simple informativa o certificacién)
desde cualquier lugar y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del
Colegio de Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO
ON LINE: https://www.registradores.org/registroonline/home.seam

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
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Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CERDANYOLA DEL VALLES 1 a dia diecinueve de septiembre del dos mil veintidés.

(*) C.s.V. : 20807428BD95A7F0

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA

Registrador de la Propiedad de CERDANYOLA DEL VALLES -1

SANT FRANCESC, 4 BAJOS
08290 - CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)
Teléfono: (93)6926666
Fax: (93)5803324
Correo electronico: cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
CORPBUILDING SERVEIS 2010, S.L.

con DNI/CIF: B65287484

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T11NH90

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Reqgistre de la Propietat de CERDANYOLA DEL VALLES 1.
Registrador: José Ernesto Garcia-Trevijano Hinojosa
¢/ Sant Francesc 4 bajos, 08290, Cerdanyola del Vallés

tel. 93 692 66 66 Fax. 93 580 61 04
cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE

Fecha de Emisién: DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CERDANYOLA DEL VALLES N°: 792
IDUFIR: 08074000260421
REFERENCIA CATASTRAL: 8939909DF2983H00010X

URBANA: CASA Y SOLAR, compuesta de bajos y un piso, con su patio posterior
sefialada con el numero tres en la calle Generalisimo Franco, y en la actualidad
Avenida Catalufia, numero diecisiete, de esta villa, que mide veinte y cinco
palmos ¢ sean cuatro metros ochocientos cincuenta y siete milimetros de anchura,
por ciento cuarenta palmos, equivalentes a veinte y siete metros doscientos dos
milimetros de profundidad, & sea una cabida de tres mil quinientos palmos
cuadrados, equivalentes a CIENTO TREINTA Y DOS METROS VEINTITRES CENTIMETROS
CUADRADOS. LINDEROS: Por delantee & Norte con el camino queda Sardafiola dirige a
San Cugat del Vallés; por la derecha a Oriente con terreno de Don Jaime Salla y
Flores; por la izquierda & Poniente con terreno de Don Gabriel Casas y por
detréds & Mediodia con terreno de Don Domingo Mogas y Masachs.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CORPEDIFICACIONS, S.L. B64928369 1813 1298
101 18

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de permuta con caracter
propio. Formalizada en escritura con fecha 03/11/20, autorizada por el notario
de BARCELONA, DON JOAN CARLES FARRES USTRELL, protocolo 1.775.

ILLCETLELET LT O IR TR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 6
C.S.V.: 20807428FA4D8754



Registradores INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha siete de diciembre del afio dos mil veinte al
margen de su inscripcidén 18°%.

POR SI MISMA. CONDICIONES DE LA PERMUTA DE LA INSCRIPCION 18: La entidad
CORPEDIFI CACIONS, S.L. debera entregar a DONA MERCEDES VALLS MAYNOU el pleno
dominio, libre de cargas, arrendatarios y gravamenes, de 1 local comercial (el
"Local") con un total de 170 metros cuadrados construidos aproximados en planta
baja, méds 117 metros cuadrados construidos aproximados en planta sétano,
comunicadas ambas plan tas mediante escalera interior, del futuro edificio a
construir sobre la Finca PAO1l (el "Edificio"), con ac <ceso por Avenida
Catalunya. Las condiciones y plazos para la entrega del Lo cal se detallan en la
Estipulacidén Quinta siguiente: QUINTA. CONDICIONES DE ENTREGA DEL LOCAL. E1
Local deberd construirse de conformidad con los planos y la memoria de calidades
que se incorporan como como documento unido numero 6 (el "Proyecto"). E1l Local
se entregara en el plazo de 18 meses a contar desde la fecha de concesién de la
licencia de obras para la construccidén del Edificio (la "Licencia de Obras"),
completamente acabado vy apto para su uso para la actividad de farmacia,
vidriado, las paredes pintadas en blanco, con los techos y suelos completa mente
acabados, una escalera de comunicacidén entre am bas plantas y un lavabo en
planta baja, y un segundo acceso desde el rellano en la planta 1 a la planta
baja del Local, permitiendo asi el acceso por ascensor a personas de poca
movilidad. Asimismo, el Local ten dréd su correspondiente acometida para luz vy
agua. La Compradora deberd contar con el previo bene plécito de la Vendedora
para realizar cualquier varia cidén que deba efectuarse del Proyecto salvo que
dichas modificaciones traigan causa de requerimientos de la normativa aplicable
o de los permisos para la cons truccidén del Local o bien por ser técnicamente
necesa rios. Las diferencias al alza en cuanto a las calida des convenidas que
lo sean por decisidén de la Vendedo ra correran a cargo de ésta. Al momento de la
entrega del Local en pago de parte de Precio, las partes otorgaran la correspon
diente acta notarial de finalizacidén de obra y entre ga, debiendo, en su caso,
Corp cancelar la hipoteca que grave la misma, tanto dineraria como registralmen
te, corriendo a su cargo con todos los gastos del le vantamiento de la hipoteca.
Los costes que se generen para el otorgamiento de la mencionada escritura de
entrega del Local y de su inscripcidén en el Registro de la Propiedad seran de
cuenta de la aqui Vendedora, con excepcidén de las de cancelacidn de cargas y del
Impuesto municipal sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana que serdn de cuenta y cargo de la agqui Compra dora. OCTAVA. PLAZO DE
EJECUCION DE LA OBRA. La Compradora se obliga a solicitar la Licencia de Obras
en un plazo maximo de SEIS meses desde la fe cha de la presente escritura. Una
vez obtenida la Licencia de Obras, la Compra dora deberd finalizar la ejecucidn
de la obra del Lo cal en un plazo de dieciocho meses desde la fecha de dicha
obtencidén. En consecuencia, el Local deberd ser entregado por la Compradora a la
Vendedora siempre dentro del plazo de 18 meses a contar desde la obtencidén de la
Licencia de Obras, totalmente terminado, con los aca bados y calidades definidos
en el Proyecto que se ad junta a la presente, y en plenas condiciones de uso.
Asimismo, el Local se entregard libre de cual quier carga y gravamen, en
especial de la hipoteca que haya constituido la Compradora sobre la Finca, co
rriendo a cargo de ésta todos los gastos e impuestos de cualquier tipo que se
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ocasionen por el levantamien to de la misma, sin arrendatarios ni ocupantes
preca ristas, y al corriente en el pago de contribuciones, de impuestos y de
gastos de comunidad, si los hubiere. La Compradora una vez comenzadas las obras
de construccidén de Local procederd a otorgar la corres pondiente escritura de
declaracién de obra nueva. NOVENA. INCUMPLIMIENTO DE EJECUCION DE LA OBRA. La
Vendedora durante el transcurso de las obras de construccién del Local
trasladard su negocio al lo cal Arrendado en Avda. Primavera, numero 7 de Cerdan
yola de Vallés y cuya renta mensual asciende a MIL TRESCIENTOS NOVENTA EUROS
(1.390 €) més IVA. En caso de que la entrega del Local sea en un plazo superior
a los 18 meses establecido en la esti pulacién anterior, la Compradora deberéa
abonar, como penalizacidédn, que se configura como cldusula penal compensatoria,
las rentas del local arrendado sito en Avda. Primavera ntmero 7 de Cerdanyola de
Vallés y cu ya renta mensual asciende a MIL TRESCIENTOS NOVENTA EUROS (1.390 €)
mas IVA, correspondientes a los meses que la Vendedora se vea obligada a
continuar en el lo cal arrendado hasta la efectiva entrega del Local con un
maximo, en todo caso, de 8 meses. No obstante lo anterior, en caso de que Corp
se retrase en méds de 8 meses en la entrega del Local, la Vendedora podra
solicitar de la entidad avalista el pago de la cantidad garantizada por el Aval,
quedando en tal caso Corp liberada de cumplimiento de la entre ga del Local y
renunciando la Vendedora a exigir com pensacidédn adicional alguna.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha dieciocho de diciembre del afio dos mil veinte
al margen de su inscripcién 19°.

POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad QUADRIGA REAL ESTATE SL, en
garantia de la devolucidén del principal del préstamo concedido a la entidad
CORPEDIFICACIONS, S.L., esto es TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS, en los casos, forma y plazos
convenidos; por el plazo de amortizacidén de 11 meses y 28 dias, que finalizaréa
por todo el dia 31 de octubre de 2021. A efectos ejecutivos las partes fijan
como tipo para la subasta de esta finca en cualquier procedimiento judicial el
importe de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON
VEINTICINCO CENTIMOS. Se sefilala como domicilio de la parte hipotecante para la
practica de requerimientos y notificaciones el referido en la comparecencia de
la presente Escritura, esto es, Barcelona Avenida Diagonal, nUmero 477, 20%. En
caso de ejecucidédn hipotecaria, los comparecientes manifiestan que la
responsabilidad hipotecaria quedard limitada solo y exclusivamente, al principal
del préstamo, sin reclamarse cantidad alguna por razén de intereses ordinarios,
intereses de demora y/o gastos judiciales. Formalizada escritura autorizada por
el Notario DON JOAN-CARLES FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres de
Noviembre del afio dos mil veinte, segin inscripcién 192 de fecha dieciocho de
Diciembre del afio dos mil veinte.

POR SI MISMA. Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la
finca d'aquest numero queda afecta al Projecte de Reparcel ‘lacié Poligon PAOl.
Ambit Entorn Estacié RENFE; per haver-se aprovat inicialment el citat Projecte
de Reparcel ‘lacié, amb data 27 de desembre de 2021, juntament al Projecte de
Reparcel -lacié Poligon PAO2. Ambit de Cinemes El Punt, per 1'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés; estenent-se la present nota en haver-se expedit la
certificacidé de titol 1 carregues de les finques afectades, i de conformitat amb
l'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol.
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del
diario.

Para obtener publicidad registral (nota simple informativa o certificacién)
desde cualquier lugar y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del
Colegio de Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO
ON LINE: https://www.registradores.org/registroonline/home.seam

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.
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- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CERDANYOLA DEL VALLES 1 a dia diecinueve de septiembre del dos mil veintidés.

(*) C.S.V. : 20807428FA4D8754

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacion Registral expedida por:
JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA

Registrador de la Propiedad de CERDANYOLA DEL VALLES -1

SANT FRANCESC, 4 BAJOS
08290 - CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)
Teléfono: (93)6926666
Fax: (93)5803324
Correo electronico: cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
CORPBUILDING SERVEIS 2010, S.L.

con DNI/CIF: B65287484

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T11NH10
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LT G R VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de 6
C.S.V.: 20807428071A998E



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Reqgistre de la Propietat de CERDANYOLA DEL VALLES 1.
Registrador: José Ernesto Garcia-Trevijano Hinojosa
¢/ Sant Francesc 4 bajos, 08290, Cerdanyola del Vallés

tel. 93 692 66 66 Fax. 93 580 61 04
cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE

Fecha de Emisién: DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CERDANYOLA DEL VALLES N°: 44880
IDUFIR: 08074000405006
REFERENCIA CATASTRAL: 8939910DF2983H0001YX

URBANA: LOCAL COMERCIAL al que en la Comunidad se le asigna el nUmero UNO, sito
en la planta baja del edificio sito en esta wvilla, con frente a la Avinguda
Catalunya, numero quince. Tiene una superficie construida de doscientos nueve
metros cuadrados. LINDA: frente, con Avinguda de Catalunya; derecha, con
terrenos de la Estacidédn Ferroviaria de Cerdanyola a Ripollet; izquierda, con
sucesores de José Coll; y fondo, con los de Domingo Mogas Masachs. Se asigna a
este departamento una cuota de participacidén dentro de la Comunidad de TREINTA Y
SEIS ENTEROS POR CIENTO, en los elementos comunes y gastos y en relacidén al
total valor del inmueble del que forma parte y del que se segrega.

La representacidén grafica georreferenciada de la descrita finca, con la lista de
coordenadas, constan en el archivo electrdénico accesible a través del Cddigo
Seguro de Verificacién numero 208074355A3CE247

La finca registral 794 de la que procede la descrita, ha quedado coordinada
con la parcela catastral 8939910DF2983H0001YX de conformidad con la Ley
13/2.015 de reforma de la Ley Hipotecaria y del Catastro.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CORPEDIFICACIONS, S.L. B64928369 1505 990
44 5

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa con
carécter propio. Formalizada en escritura con fecha 03/11/20, autorizada por el
notario de BARCELONA, DON JOAN CARLES FARRES USTRELL, protocolo 1.770.

CARGAS

Por Procedencia de la Finca de Cerdanyola del Valles N°: 794. Inscripcion: 14.
Tomo: 1505. Libro: 990. Folio: 37. Fecha: 01/10/2003.

Los Estatutos de la Comunidad de Propietarios establecidos en la inscripcidén de
la Obra Nueva y Divisién Horizontal de dicha finca.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
SUCESIONES Y DONACIONES, segtn nota de fecha ocho de octubre del afio dos mil
veinte al margen de su inscripcidén 4°%.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha siete de diciembre del afio dos mil veinte al
margen de su inscripcidén 5°%.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha dieciocho de diciembre del afio dos mil veinte
al margen de su inscripcidén 6°.

POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad QUADRIGA REAL ESTATE SL, en
garantia de la devolucidén del principal del préstamo concedido a la entidad
CORPEDIFICACIONS, S.L., esto es TRESCIENTOS DIECISEIS MIL QUINIENTOS CUATRO
EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS, en los casos, forma y plazos convenidos; por
el plazo de amortizacidén de 11 meses y 28 dias, que finalizard por todo el dia
31 de octubre de 2021. A efectos ejecutivos las partes fijan como tipo para la
subasta de esta finca en cualquier procedimiento judicial el importe de CIENTO
VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS. se
sefiala como domicilio de la parte hipotecante para la prédctica de requerimientos
y notificaciones el referido en la comparecencia de la presente Escritura, esto

es, Barcelona Avenida Diagonal, ntmero 477, 20%. En caso de ejecucidn
hipotecaria, los comparecientes manifiestan que la responsabilidad hipotecaria
quedard limitada solo y exclusivamente, al ©principal del préstamo, sin

reclamarse cantidad alguna por razdén de intereses ordinarios, intereses de
demora y/o gastos Jjudiciales. Formalizada escritura autorizada por el Notario
DON JOAN-CARLES FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres de Noviembre del afio
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

dos mil veinte, segln inscripcidén 6° de fecha dieciocho de Diciembre del afio dos
mil veinte.

POR SI MISMA. Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la
finca d'aquest numero, que forma part de la finca matriu 794, queda afecta al
Projecte de Reparcel -lacié Poligon PAOl. Ambit Entorn Estacié RENFE; per haver-
se aprovat inicialment el citat Projecte de Reparcel ‘lacié, amb data 27 de
desembre de 2021, juntament al Projecte de Reparcel -lacié Poligon PA02. Ambit de
Cinemes El1 Punt, per 1'Ajuntament de Cerdanyola del Valles; estenent-se la
present nota en haver-se expedit la certificacidé de titol 1 carregues de les
finques afectades, i de conformitat amb 1l'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997
de 4 de juliol.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del
diario.

Para obtener publicidad registral (nota simple informativa o certificacién)
desde cualquier lugar y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del
Colegio de Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO
ON LINE: https://www.registradores.org/registroonline/home.seam

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciédn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CERDANYOLA DEL VALLES 1 a dia diecinueve de septiembre del dos mil veintidés.

(*) C.s.V. : 20807428071A998E

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:
JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA

Registrador de la Propiedad de CERDANYOLA DEL VALLES -1

SANT FRANCESC, 4 BAJOS
08290 - CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)
Teléfono: (93)6926666
Fax: (93)5803324
Correo electronico: cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
CORPBUILDING SERVEIS 2010, S.L.

con DNI/CIF: B65287484

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T11NF67
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Reqgistre de la Propietat de CERDANYOLA DEL VALLES 1.
Registrador: José Ernesto Garcia-Trevijano Hinojosa
¢/ Sant Francesc 4 bajos, 08290, Cerdanyola del Vallés

tel. 93 692 66 66 Fax. 93 580 61 04
cerdanyoladelvalles1@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE

Fecha de Emisién: DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CERDANYOLA DEL VALLES N°: 44882
IDUFIR: 08074000405013
REFERENCIA CATASTRAL: 8939910DF2983H0001YX

URBANA: VIVIENDA al que en la Comunidad se le asigna el numero DOS, sito en la
planta baja del edificio sito en esta villa, con frente a la Avinguda Catalunya,
numero quince. Se encuentra distribuida en diversas dependencias y servicios,
con una superficie construida de doscientos treinta y un metros cuadrados.
LINDA: frente, con vuelo de la Avinguda de Catalunya; derecha, con vuelo de 1los
terrenos de la Estacidédn Ferroviaria de Cerdanyola a Ripollet; izquierda, con
vuelo de sucesores de José Coll; y fondo, con vuelo de los de Domingo Mogas
Masachs. Se asigna a este departamento una cuota de participacidén dentro de la
Comunidad de SESENTA Y CUATRO ENTEROS POR CIENTO, en los elementos comunes Yy
gastos y en relacién al total valor del inmueble del que forma parte y del que
se segrega.

La representacidén grafica georreferenciada de la descrita finca, con la lista de
coordenadas, constan en el archivo electrdénico accesible a través del Cddigo
Seguro de Verificacién numero 208074355A3CE247
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

La finca registral 794 de la que procede la descrita, ha quedado coordinada
con la parcela catastral 8939910DF2983H0001YX de conformidad con la Ley
13/2.015 de reforma de la Ley Hipotecaria y del Catastro.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CORPEDIFICACIONS, S.L. B64928369 1505 990
50 4

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa con
carécter propio. Formalizada en escritura con fecha 03/11/20, autorizada por el
notario de BARCELONA, DON JOAN CARLES FARRES USTRELL, protocolo 1.770.

CARGAS

Por Procedencia de la Finca de Cerdanyola del Valles N°: 794. Inscripcion: 14.
Tomo: 1505. Libro: 990. Folio: 37. Fecha: 01/10/2003.

Los Estatutos de la Comunidad de Propietarios establecidos en la inscripcidén de
la Obra Nueva y Divisién Horizontal de dicha finca.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
SUCESIONES Y DONACIONES, segtn nota de fecha ocho de octubre del afio dos mil
veinte al margen de su inscripcidén 3°%.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha siete de diciembre del afio dos mil veinte al
margen de su inscripcidén 4°.

POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha dieciocho de diciembre del afio dos mil veinte
al margen de su inscripcién 5°2.

POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad QUADRIGA REAL ESTATE SL, en
garantia de la devolucidén del principal del préstamo concedido a la entidad
CORPEDIFICACIONS, S.L., esto es TRESCIENTOS DIECISEIS MIL QUINIENTOS CUATRO
EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS, en los casos, forma y plazos convenidos; por
el plazo de amortizacidén de 11 meses y 28 dias, que finalizard por todo el dia
31 de octubre de 2021. A efectos ejecutivos las partes fijan como tipo para la
subasta de esta finca en cualquier procedimiento judicial el importe de CIENTO
VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS. se
sefiala como domicilio de la parte hipotecante para la prédctica de requerimientos
y notificaciones el referido en la comparecencia de la presente Escritura, esto
es, Barcelona Avenida Diagonal, ntmero 477, 20%. En caso de ejecucidn
hipotecaria, los comparecientes manifiestan que la responsabilidad hipotecaria
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

quedard limitada solo y exclusivamente, al ©principal del préstamo, sin
reclamarse cantidad alguna por razdén de intereses ordinarios, intereses de
demora y/o gastos Jjudiciales. Formalizada escritura autorizada por el Notario,
DON JOAN-CARLES FARRES USTRELL, de BARCELONA, el dia tres de Noviembre del afio
dos mil veinte, segln inscripcidén 52 de fecha dieciocho de Diciembre del afio dos
mil veinte.

POR SI MISMA. Amb data 27 de gener de 2022, consta estesa nota per la qual la
finca d'aquest numero, que forma part de la finca matriu 794, queda afecta al
Projecte de Reparcel -lacié Poligon PAOl. Ambit Entorn Estacié RENFE; per haver-
se aprovat inicialment el citat Projecte de Reparcel ‘lacié, amb data 27 de
desembre de 2021, juntament al Projecte de Reparcel -lacié Poligon PA02. Ambit de
Cinemes El1 Punt, per 1'Ajuntament de Cerdanyola del Valles; estenent-se la
present nota en haver-se expedit la certificacidé de titol 1 carregues de les
finques afectades, i de conformitat amb 1l'article 5.1 del Reial Decret 1093/1997
de 4 de juliol.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
DIECINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del
diario.

Para obtener publicidad registral (nota simple informativa o certificacién)
desde cualquier lugar y a cualquier hora puede dirigirse a la web oficial del
Colegio de Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA REGISTRO
ON LINE: https://www.registradores.org/registroonline/home.seam

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
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expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es
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Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CERDANYOLA DEL VALLES 1 a dia diecinueve de septiembre del dos mil veintidés.

(*) C.s.V. : 208074284515F4FB

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO PA 02 “CINEMES EL PUNT” DE LA MPPGM A L'ENTORN
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2. Informacio cadastral de les finques aportades







SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

CL SANTATERESA 3 Suelo
08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8939911DF2983H0001GX

PARCELA

Superficie grafica: 7.744 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

—— Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

429.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

428 90 ] Escala:
oo el s T R T T T —— 0 0 0 11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 25 de Octubre de 2022



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DEESPANA  DE HACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 8939909DF2983H0001QX

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 136 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

AV CATALUNYA 17
08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: URBANO 3

I g

Uso principal: Residencial ho|% g

Superficie construida: 236 m2 g._g

Afio construccidn: 1920 il

Construccidn =8

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E

COMERCIO 1/00/01 120 S

VIVIENDA 1/01/01 86 E g
INDUSTRIAL EXI01 15 |

INDUSTRIAL E1/01 15 .

2

o

23

£ 8

B

e

EE

_ 4833770

428.840 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_428.810
I

428 8520 428 830 425 | Escala:
. | . . | . . . . . . . . '

1| 17250

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 25 de Octubre de 2022



SecRETANA D 57ADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO

DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 8939910DF2983H0001YX

DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 221 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

AV CATALUNYA 15
08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: URBANO )
Uso principal: Residencial _4.593.790
Superficie construida: 596 m2

Limite zona verde

—— Hidrografia

Afio construccion: 1907

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
SANIDAD 1/00/01 231
VIVIENDA 1/01/01 231
VIVIENDA 1/02/01 134

— Limite de parcela
Mobiliarioy aceras

I+ALT

—— Limite de construcciones

s Limite de manzana

_ 4833770

428.840 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

428 820 428840 Escala:
S 0 14250
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: CERDANYOLA DEL VALLES 1
Cadigo registral unico: 08074000260438 Fecha coordinacion: 09/10/2020

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser
verificados a través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 25 de Octubre de 2022
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3. Informe de valoracid de I'aprofitament urbanistic







PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PA 01 ESTACIO. CERDANYOLA DEL VALLES

ANNEX 3.- VALORACIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

1. MARC NORMATIU

El métode vigent per calcular el valor del sol esta establert al Real Decret 1492/2011, de 24
d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, en concret a l'article
22, que diu que els valors de reparcel-lacid del sOl per cadascun dels usos considerats es
determinaran pel métode residual estatic, d’acord amb la seglient expressio:

Vv
Vrs = —---mmmmme- -Vc
K
On:
- Vrs = Valor de repercussio del sol urbanitzat no edificat, en €/m? sostre edificable de I'is
considerat.
- Vv = Valor en venda del m? edificat de I'is considerat en base a un estudi de mercat.
- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generades, incloses les de

finangament, gestio i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de l'activitat de
promocio immobiliaria. Aquest coeficient tindra amb caracter general un valor de 1,4.
- Vc = Valor de la construccio en €/m? edificable de I'is considerat.
2. METODOLOGIA DE LA VALORACIO
Per a I'obtencié d’aquest valor s’ha emprat el métode residual estatic.
- Recerca de mostres representatives
- Obtencio del preu de mercat
- Aplicaci6 de la férmula per a I'obtencid del valor residual del sostre urbanitzat

3. PARAMETRES URBANISTICS

Per estimar l'increment de I'aprofitament, cal tenir en compte els parametres d’aprofitament
vigents i els anteriors.

Els parametres maxims edificatoris del PAO1 vigent sén els seglents:

m? sostre m? sostre
MpPGM | Finca CLAU residencial | no residencial
uz1 P1 18N2 1.538,00 381,00
TOTAL 1.919,00

Els parametres maxims edificatoris del PAO1 en el planejament anterior eren:

Usos m? sostre
Habitatge renda lliure 1.082,00
Comercial en planta baixa 362,00
TOTAL 1.444,00

4. VALORS EN VENDA
Els valors en venda que cal determinar sén els seguents:

- Valor us habitatge plurifamiliar de renda lliure
- Valor us comercial



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PA 01 ESTACIO. CERDANYOLA DEL VALLES

Per el calcul del valor dels habitatges lliures i dels locals comercials es parteix de I'estudi de
mercat d’ofertes publicades en les immediacions de I'ambit de la MpPGM a I'entorn de l'estacio
de RENFE i cinemes El Punt del municipi de Cerdanyola del Vallés.

S’han seleccionat 11 mostres de mercat per I'Us plurifamiliar i 6 mostres per I'Us comercial,
comparables per la seva localitzacio, uUs i superficie. Com ja s’ha dit, els valors de mercat
corresponen a valors publicitats; i per tant és aconsellable aplicar un coeficient que apropi el valor
ofertat al valor final. Per aix0 s’ha considerat aplicar un coeficient del 0,9 per obtenir el valor final.

Per tal d’homogeneitzar les mostres es consideren quatre coeficients de ponderacié (tipologia,
superficie, estat i situacid), els criteris especifics per I'aplicacié dels coeficients de ponderacié son

els seglents:

- Coeficient tipologia
Pondera les diferents ofertes comparatives en funcié de les seves caracteristiques
tipologiques. Tenint en compte factors com la tipologia, la qualitat de I'edificacié o la
tipologia urbanistica.

- Coeficient superficie
Pondera les diferents mostres en funcid de la seva superficie per homogeneitzar els
valors. Es té en compte que les mostres, a major superficie repercuteixen un preu menor
per m? i que a menor superficie repercuteixen un preu major per m2. S’han considerat els
seglents coeficients:

- Coeficient estat

Coeficient superficie
Inferior a 65 m? 0,95
Entre 65m?i 85 m? 1,00
Superior a 85 m? fins 100 m? 1,05
Superiora 100 m? 1,10

Pondera les diferents ofertes en funcié de l'antiguitat i I'estat de conservacié. S’han
considerat els seglients coeficients:

- Coeficient Situacio
Pondera la localitzacié de la mostra en relacié a la situacié de la finca a valorar.

Coeficient estat
Obra nova 1,00
Bon estat 1,05
Normal 1,10
Per reformar 1,15

Els valors de les mostres de mercat s’adjunten en quest annex. Als seglients quadres es recullen
les mostres dels dos estudis de mercat i la seva ponderacio, per tal de calcular el valor de venda

per I'Gs habitatge plurifamiliar renda lliure i per I's de local d’activitat economica.

VALORS EN VENDA HABITATGE PLURIMILIAR RENDA LLIURE ESTUDI MERCAT

N® Zona Preu Superficie | Preu Unitari | coeficient | Vv MERCAT | coeficient | coeficient | coeficient | coeficient [ Vv Ponderat
Ref. Oferta € m?st £/m3st mercat(*) €/m?st tipologia |superficie| estat situacié €/mst
1 Fontetes-Carretera de Barcelona | 189.000,00 70,00 2.700,00 0,90 2.430,00 1,00 1,00 1,05 1,00 2.551,50
2 Fontetes-centric 195.000,00 | 70,00 2.785,71 0,90 2.507,14 1,00 1,00 1,05 1,00 2.632,50
3 Fontetes- Avinguda Catalunya 248.000,00 90,00 2.755,56 0,90 2.480,00 1,00 1,00 1,15 1,00 2.852,00
4 Fontetes- Avinguda Catalunya | 260.000,00 [ 106,00 245283 0,90 2.207,55 1,00 1,10 1,05 1,00 2.549,72
5 Fontetes- Avinguda Catalunya 199.000,00 [ 79,00 2.518,99 0,90 2.267,09 1,00 1,00 1,10 1,00 2.493,80
6 Fontetes- Avinguda Catalunya 239.000,00 95,00 2.515,79 0,90 2.264,21 1,00 1,05 1,05 1,00 2.496,29
7 Centre 191.000,00 [ 59,00 3.237,29 0,90 2.913,56 1,00 0,95 1,00 1,00 2.767,88
8 Centre 212.000,00 | 66,00 3.212,12 0,90 2.890,91 1,00 1,00 1,00 1,00 2.890,91
9 Centre 218.000,00 74,00 2.945,95 0,90 2.651,35 1,00 1,00 1,00 1,00 2.651,35
10 Centre 248.000,00 | 86,00 2.883,72 0,90 2.595,35 1,00 1,05 1,00 1,00 2.72512
11 Fontetes-La Farigola 224.000,00 91,00 2.461,54 0,90 2.215,38 1,00 1,05 1,05 1,00 2.442 46
* coeficient ajust valor oferta / valor mercat Valor mercat ponderat final|  2.641,23
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N° Ref. Zona Preu Oferta| Superficie | Preu Unitari | coeficient | Vv MERCAT | coeficient | coeficient | coeficient | coeficient | Vv Ponderat

€ m?st €/m?st mercat(*) €im?st tipologia | superficie|  estat situacio €/m?st

1 carretera de Barcelona 120.000,00 98,00 1.22449 0,90 1.102,04 1,00 1,00 1,05 1,00 1.157,14

2 C/ Atmetllers 17 170.000,00 110,00 1.545 45 0,90 1.380,91 1,00 1,00 1,05 1,00 1.460,45

3 Fontetes a prop Renfe 115.000,00 104,00 1.105,77 0,90 995,19 1,00 1,00 1,05 1,00 1.044,95

4 sant Francesc 63.000,00 43,00 1.48512 0,90 1.318,60 1,00 1,00 1,05 1,00 1.384,53

5 fontetes-fanigola 100.000,00 50,00 2.000,00 090 1.800,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1.890,00

6 Avinguda Catalunya 350.000,00 360,00 972,22 0,90 875,00 1,00 1,00 1,05 1,00 918,75

* coeficient ajust valor oferta / valor mercat Valor mercat ponderat final|  1.309,31

El valor obtingut és el que resulta del promig de les mostres de mercat considerades. El valor de
venda per I'habitatge plurifamiliar lliure és de 2.641,23 €/m?st, i el valor de venda per local
comercial és de 1.309,31 €/m?3st.

5. CALCUL DEL VALOR DE REPERCUSSIO

Per obtenir el valor de repercussio s’aplica la férmula:

Vv
Vrs = - -Vc
K
Vv Valor en venda:

Els valors en venda son els seguents:
- Vv per I'Gs habitatge plurifamiliar de renda lliure: 2.641,23 €/m?st

- Vv per I's comercial: 1.309,31 €/m?st

Coeficient K:

El coeficient k pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal de [l'activitat de promocié immobiliaria
necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. Amb caracter general aquest coeficient t¢ un
valor de 1,4, que podra ser reduit o augmentat d’acord amb les criteris establerts a 'article 22 del
reglament de valoracions de la Llei del Sol estatal (Reial Decret 1492/2011).

Els valors del coeficient K sén els seglents:
- Valor K per I'tis habitatge plurifamiliar de renda lliure: 1,40

- Valor K per I'is comercial: 1,40

Vc Valor de construccié:
Els valors pels costos de construccio son els seguents:
- Vc per I'Gs habitatge plurifamiliar de renda lliure: 1.197,12 €/m?st

- Vc per I'is comercial: 718,27 €/m?st
Vrs Valor de repercussio del sol en €/ m?edificable per usos:

- El resultat per I'is habitatge renda lliure és el seguent:

Vv 2.641,23
Vrs = -—------- - VC= e - 1.197,12 = 689,47 €/m? sostre

- El resultat per I's de local activitat econdmica és el seguent:

Vv 1.309,31
Vrs = -—------- - VC= e - 718,27 = 216,95 €/m? sostre
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6. VALOR APROFITAMENT PLANEJAMENT VIGENT (PA 01)

VALOR PLANEJAMENT VIGENT PA 01 ESTACIO
Vrs unitari m? Vrs
Usos €/m2edificat edificat €
Habitatge renda lliure 689,47 1.538,00| 1.060.404,86
Comercial en planta baixa 216,95 381,00 82.657,95
TOTAL VIGENT 1.919,00| 1.143.062,81

7. VALOR APROFITAMENT PLANEJAMENT ANTERIOR

Per determinar el valor segons el planejament inicial anterior a la Mp del PGM s’obté igualment el
valor de repercussi6 del sol aplicant-lo als usos i sostres potencials.

Pel que fa a rI'habitatge lliure s’ha estimat un valor de venda de 2.500 €/m?st (inferior als
2.641,23€/m?st de 'estudi de mercat) en correspondéncia en una baixa estimada del preu de venda
per la configuracid i les caracteristiques dels aprofitaments potencials.

Pel que fa al valor del local comercial en planta baixa s’estima un valor de venda de 1.300€/m?st que
son els mateixos imports que els emprats al document de la Mp del PGM.

- El resultat per I's habitatge de renda lliure (configuracio anterior Mp PGM) és el segient:

Vv 2.500,00
Vrs = - - VC= e - 1.197,12 = 588,59 €/m? sostre

- El resultat per I'is de local comercial és el seguent:

Vv 1.300,00
Vrs = -=——-- - VG = =mmmmmmeeee - 718,27 = 210,30 €/m? sostre
K 1,40
VALOR PLANEJAMENT ANTERIOR A L’AMBIT DEL PROJECTE
DE REPARCEL.LACIO DEL PA 01 ESTACIO
Vrs unitari m? Vrs
Usos €/m?edificat | edificat €
Habitatge renda lliure 588,59 1.082,00 636.854,38
Comercial en planta baixa 210,30 362,00 76.128,60
TOTAL ANTERIOR 1.444,00| 712.982,98
Barcelona, maig de 2021
P L’Enginyer de Camins
X ordi San Millan Filba
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MOSTRES MERCAT HABITATGES PLURIFAMILIARS




23/3/2021 Piso por 189.000 € de 70 metros zona ctra. de barcelona piso con parking y trastero en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

H T T =

189.000 €

‘ ha bajado 5.000 €

Piso con parking y trastero en Fontetes
Cerdanyola del Valles

¥ Fontetes - Zona Ctra. de Barcelona

70m?% 2hab. 2bafos  2.700 €/m?

https://www.habitaclia.com/i3142004038744 1/8



23/3/2021

Piso por 189.000 € de 70 metros zona ctra. de barcelona piso con parking y trastero en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

Piso con parking y trastero

Fantastico piso amueblado de 70 m2 todo exterior situado en zona cerca de Avda.
Catalunya, a tan solo 10 minutos andando de la estacion de Renfe, cerca de servicios y
con facil acceso a las principales autopistas. La vivienda consta de 2 habitaciones (1 de
ellas suite), 2 banos completos, cocina independiente de 8 m2, comedor de 23 m2
muy luminoso con gran ventanal, plaza de parking y trastero. Acabados: suelos de
parquet, calefaccién (eléctrica), aire acondicionado, carp. exterior de aluminio, vidrios
dobles, aguay luz.

IMPUESTOS NO INCLUIDOS EN PRECIO

Gestionamos confianza

Si cree que esta u otra de nuestras ofertas se ajusta a sus necesidades, contacte con
nosotros sin ningin compromiso. Ampliaremos la informacién, responderemos a sus
dudas y si es de su interés, le acompanaremos en el proceso de compra, asesorandole
en todo momento y poniendo a su disposicién, a nuestros mejores profesionales.
Somos expertos en gestién de hipotecas y podemos conseguirle las condiciones mdas
ventajosas. También disponemos de un amplio abanico de colaboradores que pueden
ayudarle en cualquier cuestion posterior a la compra, desde reformas, traslados y
seguridad, hasta seguros, administracién de comunidades e incluso, gestion de
alquileres si ese es su proyecto.

En Sisquella velamos por su patrimonio con soluciones a la medida de sus

necesidades. Le ahorramos tiempo, recursos, preocupaciones y en especial, sorpresas.

Gltima modificacién 23/03/2021

2 habitaciones Cocina tipo office: No
Distribucion Superficie 70 m? Estado cocina: buena

Salén 23 m? Trastero

2 Banos

Calefaccién Cerca de transporte publico

https://www.habitaclia.com/i3142004038744

2/8



23/3/2021 Piso por 189.000 € de 70 metros zona ctra. de barcelona piso con parking y trastero en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

Ubicaciéon
©® Fontetes Zona Ctra. de Barcelona

% S T
%
Complex Esportiu %‘f‘:a,. / \\

Municipal Can Xarau.. %

4 Cruz Roja - Cerdanyola 9
{ 2 - Ripollet - Montcada
Policlinic Cerdanyola % N
Biblioteca Central @ " CaixaBank Store e i — %
" de Cerdanyola _ 7 i Sy
e, Stradivarius
n T @ 9 Ferreteria Maranges
e, Cerdanyola del VallésfE3) b
o Restaurant Los ABE[USO CAP Il Cerdanyola
sglésia de Sant Marli % < - Ripollet
7 QB#.FE ALASKA ™ @ .
@ﬂquntament de ' I
Cerdanyola del Vallés Mercado
\/ Municipal Fontetes
"}
' @ Oficina de Correos e A ..
Placa de 95' (3 Cliov: 3
% Carles Buigas Ll s %
Gf}fm na de Treball 5 7
€:eneralitat Map data ©2021 Inst. Geogr. Macicnal

habitaclia.com no se responsabiliza de los errores que la informaciéon mostrada en este mapa pueda contener. El
usuario serd el responsable del uso que dé a dicha informacién.

189.000 € 2.597 €/m? 2.700 €/m?

Precio del anuncio €/m? poblacion €/m? del anuncio

Calcular hipoteca

* En el precio del inmueble influyen muchos factores que pueden explicar las variaciones respecto del precio

medio: la ubicacion dentro de la poblacién, su orientacion, el estado de conservacion, las calidades

constructivas, los equipamientos, ...

https://www.habitaclia.com/i3142004038744 8/8



23/3/2021 Piso por 195.000 € de 70 metros fontetes bonito piso 2 hab en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

195.000 €

Piso bonito piso 2 hab en Fontetes Cerdanyola del
Valles

¥ Fontetes - Fontetes

70m?% 2hab. 1bafo  2.786 €/m?

https://www.habitaclia.com/i19460003237925 1/8



23/3/2021 Piso por 195.000 € de 70 metros fontetes bonito piso 2 hab en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

BONITO PISO 2 Hab

Completamente reformado.

Salén con salida a balcén.

Cocina office reformada, con salida a lavadero.
2 habitaciones, antes 3.

Bano completo con bafera de hidromasaje.

Carpinteria exterior de aluminio blanco con doble cristal.

Carpinteria interior de haya.
Suelos de parquet.

Calefaccién y aire acondicionado.
Puerta blindada.

Armarios empotrados.

Ascensor.

Posibilidad de alquiler con opcién a compra.

Muy céntrico, cerca de todos los servicios y transporte.

Ven a verlo, te gustara!!

Gltima modificaciéon 11/03/2021

2 habitaciones
Distribucion Superficie 70 m?
Balcén / Terraza 5 m?

Salén 17 m?

Calefaccion

Caracteristicas Sin plaza parking

generales Aire acondicionado

Afo construcciéon 1976

Vistas a la ciudad

Ascensor
https://www.habitaclia.com/i19460003237925

1 Bano
Cocina tipo office
Estado cocina: reformada

Lavadero

Cerca de transporte publico

Certificado energético :

Consumo: } 999kW h m2 / afio

Emisiones: } 999kg CO, m?/ afio

Ver etiqueta calificacion energética

2/8



23/3/2021 Atico por 248.000 € de 90 metros avda. catalunya atico 4 hab. avda.catalunya en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

248.000 €

‘ ha bajado 2.000 €

Atico 4 hab. avda.catalunya en Fontetes
Cerdanyola del Valles

90 m?¢ 4hab. 1bafo  2.756 €/m?

4
https://www.habitaclia.com/i3421003463084 1/8



23/3/2021 Atico por 248.000 € de 90 metros avda. catalunya atico 4 hab. avda.catalunya en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

ATICO 4 HAB. AVDA.CATALUNYA

ATICO DE 90M2 EN AVDA. CATALUNYA , 4 habitaciones (3 dobles), 1 bafio completo,
salén comedor de 18m2, cocina-office 8m2, lavadero independiente, calefaccién por
radiadores, suelos de gres, puertas de roble, carpinteria exterior de aluminio con
vidrios dobles climalit, puerta blindada, ascensor, exterior y MUY SOLEADO. BALCON
DE 6M2!! Zona inmejorable, rodeado de todos los servicios y a 2 min. de la estacion de
tren. PLAZA DE PARKING OPCIONAL aparte!!

Gltima modificacion 16/11/2020

4 habitaciones
Distribucion Superficie 90 m?
Balcén / Terraza 6 m?

Salén 20 m?

Calefaccion

Caracteristicas Plaza parking

generales Planta nimero 4

Vistas a la montana

Vistas a la ciudad

Ascensor

Equipamiento
comunitario

https://www.habitaclia.com/i3421003463084

1 Bano
Cocina tipo office
Estado cocina: origen

Lavadero

Cerca de transporte publico

Certificado energético :

Consumo: } 999kW h m2 / afo

Emisiones: } 999kg CO, m? / afio

Ver etiqueta calificacion energética

2/8



23/3/2021 Piso por 260.000 € de 106 metros en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

260.000 €

Piso en Fontetes Cerdanyola del Valles
¥ Fontetes

106 m? 3hab. 2bafos  2.453 €/m?

https://www.habitaclia.com/i2682003875831 1/9



23/3/2021

Piso por 260.000 € de 106 metros en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia
Piso boutique totalmente reformado para entrar a vivir, 98m, espectacular cocina, 3

hab, Av. Catalunya.

Vivienda de 98m con 3 habitaciones dobles, salén de 24m y una cocina espectacular ?

con dos entradas- fruto de haber anexionado la cuarta habitacion.

Se accede al amplio vestibulo a través de la puerta blindada con acceso a la derecha a
la zona de la cocina dedicada exclusivamente al office y al frente la puerta de madera
acristalada al salén de unos 24m y Forma cuadrada, en parte proxima a los ventanales
la zona de sala de estar con suficiente espacio para la circulacion y en la opuesta el

comedor quedando el acceso a la zona de dormitorios y cocina a la derecha.

La cocina es la pieza clave de la vivienda, no solo por sus dimensiones sino también
por la distribucién de espacios, mientras que la zona de cocina propiamente dicha-9 -
tiene su acceso mas proximo al comedor la zona del office ? de unos 7 metros ? queda
mas proxima al vestibulo de la entrada. También desde la cocina se tiene acceso a una

terraza interior de unos 10m parcialmente cubierta.

Al ser una vivienda de amplias dimensiones y sin perdida de espacios hace que todas
habitaciones sean muy grandes, 2 de ellas de 11 metros aprox y la habitacién suite de
14m. Los cuartos de bafnos estdn reformados, uno en la habitacion suite de 4 piezas 'y
con ducha de obra con mamparas abatibles de cristal, el otro cuarto de bano de 3

piezas también con ducha.

Entre sus caracteristicas destacadas, puerta blindada, carpinteria de aluminio,
porceldnico en suelos, cocina con marmol moteado en gris en encimera y techo de
aluminio, calefaccién eléctrica, agua caliente por gas, ojos de buey, electrodomésticos

encastrados, puerta de madera maciza, etc. etc.

La ubicacion es excelente en pleno boulevard comercial con todos los servicios,
colegios y supermercados a menos de 15 metros y la estacién de Renfe a solo 200m,
permitiendo inmediato acceso a las autopistas A7, B30 y C58, asi como el enlace con
Sant Cugat a solo 5 km, la entrada al Parc de Collserola con sus caminos de montanas

ideales para pasear con perros, ir en bici, caminatas o simplemente correr.

Gltima modificaciéon 18/03/2021

https://www.habitaclia.com/i2682003875831

2/9



23/3/2021

Distribucion

Caracteristicas
generales

Equipamiento
comunitario

https://www.habitaclia.com/i2682003875831

Piso por 260.000 € de 106 metros en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

3 habitaciones
Superficie 106 m?
Terraza 10 m?

Salén 24 m?

Calefaccion

Sin plaza parking
Aire acondicionado
Planta nUmero 1

Afo construcciéon 1973

Ascensor

2 Banos
Cocina tipo office

Estado cocina: cocina-office

Cerca de transporte publico

Certificado energético :

Consumo: } 999kW h m? / afio

Emisiones: } 999kg CO, m? / afio

Ver etiqueta calificacion energética

3/9



23/3/2021 Piso por 199.000 € de 79 metros avinguda catalunya céntrico a 5 min renfe en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

199.000 €

Piso céntrico a 5 min renfe en Fontetes
Cerdanyola del Valles

79m? 3hab. 1bafo  2.519 €/m?

4
https://www.habitaclia.com/i17585004005749 1/8



23/3/2021 Piso por 199.000 € de 79 metros avinguda catalunya céntrico a 5 min renfe en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

CENTRICO A 5 MIN RENFE

Excelente atico en 6ta planta real orientado a Sud totalmente soleado.

Situado en zona centro de Cerdanyola en la misma Avenida de Catalunya. Cerca del
transporte publico (Renfe, autobuses...) y del mercado de Fontetes.

El inmueble de 79m2 esta distribuido en : Salén-Comedor con vistas al rio (Cierres de
aluminio) y salida directa a balcén con espacio para mesa y sillas, amplia cocina con
dos zonas de trabajo

y galeria con espacio para lavadora. 3 dormitorios (dos de tamano doble y uno

individual) y bafno completo con banera.

Piso muy confortable en Verano y en Invierno gracias a la exposicién directa al sol
durante todo el diay la corriente de aire que se genera al abrir un par de ventanas del

mismo.

Ofrecemos estudio de viabilidad hipotecaria gratuito y sin ningin tipo de compromiso

con nuestro departamento financiero Kiron.

ultima modificaciéon 21/03/2021

3 habitaciones Cocina tipo office: No
Distribucion Superficie 79 m? Estado cocina: buen estado

1 Bano Lavadero

Sin calefaccion Cerca de transporte publico
Caracteristicas Sin plaza parking Certificado energético :

generales

Sin aire acondicionado Consumo: G b 999kW h m? / afio

Planta nimero 6 Emisiones: } 999kg CO, m?/ afio

Ano construccion 1965
. . Ver etiqueta calificacién energética
Vistas a la ciudad

A<censor
https://www.habitaclia.com/i17585004005749 2/8



23/3/2021 Piso por 239.000 € de 95 metros avda catalunya piso reformado en avda catalunya en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

239.000 €

Piso reformado en avda catalunya en Fontetes
Cerdanyola del Valles

9 Fontetes - Avda Catalunya

95m? 3hab. 2bafos  2.516 €/m?

https://www.habitaclia.com/i3421004062039 117



23/3/2021 Piso por 239.000 € de 95 metros avda catalunya piso reformado en avda catalunya en Fontetes Cerdanyola del Vallés - habitaclia

PISO REFORMADO EN AVDA CATALUNYA

PISO REFORMADO de 95m2, 3 habitaciones (una doble), bafo, aseo, cocina office
11m2, lavadero 2m2, comedor 22m2, armarios empotrados, calefaccion por

radiadores, A/a., suelos de parket y gres, puertas de roble, ventanas de aluminio

dorado, ascensor, exterior y soleado. BALCON 3M2!!! SEMI AMUEBLADO!!!

No se aceptan animales!!!

Segun la Ley del 18 de septiembre, de medidas urgentes en materia de contencién de
rentas en los contratos de arrendamiento de vivienda. Se rige al precio mas bajo del

contrato anterior dentro de los 5 Ultmos anos, comparado con el indice de referencia.

Gltima modificaciéon 19/03/2021

3 habitaciones

Distribucion Superficie 95 m?
Balcén / Terraza 3 m?
Salén 22 m?

1 Bano

Calefaccion

Caracteristicas Sin plaza parking

generales Amueblado

Aire acondicionado
Planta nimero 4

Vistas a la ciudad

Ascensor

Equipamiento
comunitario

https://www.habitaclia.com/i3421004062039

1 Aseo
Cocina tipo office
Estado cocina: buen estado

Lavadero

Cerca de transporte publico

Certificado energético :

Consumo: } 999kW h m2 / afio

Emisiones: } 999kg CO, m?/ afio

Ver etiqueta calificacion energética

217



23/3/2021 Circumval.lacié Baixa, Gestio i Garantia, Cerdanyola del Valles — idealista

1dealista

Profesional Anuncio: 85612678

{, 932930 436 Circumval.lacio — Gestid i Garantia
Baixa . GESHG | GARANTIABarcelona

Nota personal

Obra nueva Circumval.lacio Baixa, Gest
Centre-Cordelles, Cerdanyola del Valles

Desde 191.000 €

Pisos de 2 y 3 habitaciones

Comentario del anunciante

Edificio plurifamiliar de viviendas de 2 y 3 dormitorios con excelentes distribuciones.

Completamente exteriores y con grandes terrazas. Contara ademas con excelentes

acabados.

También habra disponibles plazas de parking en el mismo edificio.

Emplazada en un area privilegiada de Cerdanyola del Valles, en la calle Circumval. lacio
Baixa, a 600 metros de la Avenida Catalunya y Avenida Primavera, eje comercial de la

poblacion, asi como amplias posibilidades de ocio y restauracion.

La estacion de tren se encuentra a tan solo 8 minutos y conecta en tan solo 20 minutos
con el centro de Barcelona. Ademas se encuentra muy bien comunicada por las autopistas
AP-7 y C-58.

https://www.idealista.com/obra-nueva/85612678/ 1/2


https://www.idealista.com/pro/gestio-i-garantia-obra-nueva/
https://www.idealista.com/pro/gestio-i-garantia-obra-nueva/

23/3/2021 Circumval.lacié Baixa, Gestio i Garantia, Cerdanyola del Valles — idealista

La entrega sera en febrero de 2022.

iNo pierdas esta fantastica oportunidad y llamanos sin compromiso!

Caracteristicas basicas

Edificio de nueva planta Certificacidon energética: no Fecha de entrega de llaves:

Pisos de 2 y 3 habitaciones indicado
Calefaccion individual
B Memoria de
calidades(100 KB)

@ Anuncio actualizado hace mas de 5 meses

piso 191.000 €
2 dorm
59 m?

piso 212.000 €
2 dorm
66 m?

piso 218.000 €
3 dorm
74 m?

piso 248.000 €
3 dorm
86 m?

Ubicacion

Calle Circumval lacié Baixa s/n
Distrito Centre-Cordelles
Cerdanyola del Valles

Valles Occidental, Barcelona

https://www.idealista.com/obra-nueva/85612678/

Construccion

febrero 2022
Zonas comunes

Ascensor

12 planta ext.

22 planta ext.

12 planta ext.
Terraza

1% planta ext.
Terraza

2/2


https://www.idealista.com/obra-nueva/85612678/inmueble/91583400/
https://www.idealista.com/obra-nueva/85612678/inmueble/85614871/
https://www.idealista.com/obra-nueva/85612678/inmueble/90157917/
https://www.idealista.com/obra-nueva/85612678/inmueble/90157919/
https://www.idealista.com/documents/public/166424689

23/3/2021 Piso en venta en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles — idealista

1dealizta
Profesional . Canals Serveis Im... Ref.: 24P6394
. 931337514 Canals Serveis

Cerdanyola Del
Valles

Immobiliaris

Nota personal

Piso en venta en Fontetes-La Farigola
Cerdanyola del Valles

224.000 € 227660 | 1%
91m? 3 hab. 22 planta exterior con ascensor

Comentario del anunciante

Bonito piso exterior en finca de obra vista, a 1 minuto de la Avinguda Catalunya y todos
los servicios. Dispone de un amplio comedor de 2Im2 con salida a terraza/balcdn, cocina en
buen estado con salida a lavadero cerrado de aluminio, 3 habitaciones (la habitacion doble
tiene acceso directo a la terraza) un bano con plato de ducha y un aseo de cortesia.
Calefaccion gas ciudad en todas las estancias de la vivienda, Aire Acondicionado en zona
saléon y habitacion doble, suelos de parquet cambiado hace 5 anos, ventanas de aluminio
blanco, puertas de embero. La finca dispone de ascensor. En cumplimiento de la ley 3/2917
del 13 de febrero del 2018 del Codigo Civil de Catalunya el cual se aprueba el Reglamento
de Informacion al Consumidor en la compraventa y arrendamiento de viviendas de
Catalunya, se informa al cliente que los gastos notariales, registrales e impuestos que se le
apliquen (ITP, IVA o AJD) y otros gastos inherentes de la compraventa no estan incluidos
en el precio.

Caracteristicas basicas Edificio

https://www.idealista.com/inmueble/89021113/ 1/4


https://www.idealista.com/pro/canals-serveis-immobiliaris/

23/3/2021 Piso en venta en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles — idealista

91 m? construidos, 85 m? Calefaccion individual: Gas
utiles natural

3 habitaciones Certificacion energética: no
2 banos indicado

Terraza Acceso adaptado a
Segunda mano/buen personas con movilidad
estado reducida

Construido en 1997

@ Anuncio actualizado hace 26 dias
Ubicacion
Distrito Fontetes-La Farigola

Cerdanyola del Valles
Valles Occidental, Barcelona

Otros anuncios similares a este

- -'?__‘\'a Tk

Piso en avenida Catalunya, Fontetes-La
Farigola, Cerdanyola del Valles

https://www.idealista.com/inmueble/89021113/

Planta 22 exterior
con ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado

2/4


https://www.idealista.com/inmueble/92333728/

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PA 01 ESTACIO. CERDANYOLA DEL VALLES

MOSTRES MERCAT LOCALS COMERCIALS
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23/3/2021 Local en venta en carretera Barcelona, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

1dealista

R e SN ——

Profesional sinmobiliaria 45 DIAS

. 932938 784 Inmobiliaria 5 ﬁ
sons G (A s \C/‘;lrl‘iasnyo'a Del

45 DIAS SERVICIOD INNORILIAKIGS

Nota personal

Local en venta en carretera Barcelona
Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

120.000 €
98 m? 1224 €/m?

Comentario del anunciante

Ref 8523

Local muy bien situado, junto a centro médico ambulatorio y gasolinera, acera ancha de
6.70 y calle de mucho trafico de vehiculos, con terraza exterior de 3 x 5 m, con plaza de
aparcamiento muy amplia de 16 metros, totalmente actualizado hace 2 afos, con mucha

visibilidad, acceso local con barra en Silestone, instalaciones actualizadas, pre-instalacion

Ref.: 8523

aire acondicionado, 2 aseos y zona de cocina almacén, agua caliente por acumulacion, local

totalmente insonorizado, toldo en entrada, falso techo con iluminacion, actualmente con

altura de 2.70, total altura sin techos falsos 5 metros, posibilidad de zona de aparcamiento

gratuita, muchas posibilidades de negocio granja- bar — bar music.

Caracteristicas basicas Edificio
98 m? construidos, 90 m? Segunda mano/buen Bajo
utiles estado

https://www.idealista.com/inmueble/87955408/

12


https://www.idealista.com/pro/45-dias/
https://www.idealista.com/pro/45-dias/

23/3/2021 Local en venta en carretera Barcelona, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

Distribucion 3 estancias Certificacion energética: en
2 aseos 0 banos tramite
Situado a pie de calle

@ Anuncio actualizado hace 22 dias
Ubicacion

Carretera Barcelona

Urb. farigola

Distrito Fontetes-La Farigola

Cerdanyola del Valles
Vallés Occidental, Barcelona

https://www.idealista.com/inmueble/87955408/ 2/2



23/3/2021 Local en venta en calle dels Ametllers, 17, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

1dealista

Particular Anuncio: 83490242
\, 625 778 534 Carmen '

Nota personal

Local en venta en calle dels Ametllers, -
Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

170.000 €
110 m?  1.545 €/m?

Comentario del anunciante

Local situado en cerdanyola del vallés con excelente ubicacion a 2 minutos de la estacion
de renfe y a 10 minutos en coche de barcelona.

local de 115 m2 dividido en dos locales con actividades y suministros independientes asi
como entradas completamente separadas.

Local a, destinado en la actualidad como call center, dispone de un despacho 10 m2
independiente con ventana al exterior y una sala 35 m2 diafana polivalente asi como un
bano.

aire acondicionado por split frio/calor, carpinteria de aluminio en los cerramientos
exteriores y persiana motorizada con mando a distancia.

local b destinado a centro de estética en la actualidad, las divisiones destinadas a cabinas
ofrecen la posibilidad de ser utilizado para otras actividades profesionales diferentes.

tres espacios completamente independientes de 10 m2 c/u aprox. con puertas de cri...

https://www.idealista.com/inmueble/83490242/ 1/2



23/3/2021 Local en venta en calle dels Ametllers, 17, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

Caracteristicas basicas

110 m? construidos
Segunda mano/buen
estado

Distribucion 8 estancias
3 aseos 0 banos
Situado a pie de calle

Edificio
Ultima actividad: Estética/ Bajo
call center Equipamiento
Construido en 2000 L
Calefaccion

Certificacion energética: en . o
Aire acondicionado

Almacén/archivo
Sistema de alarma

tramite

Puerta de seguridad

@ Anuncio actualizado hace mas de un mes

Ubicacion

Calle dels Ametllers, 17
Distrito Fontetes-La Farigola
Cerdanyola del Valles

Valles Occidental, Barcelona

https://www.idealista.com/inmueble/83490242/

2/2



23/3/2021 Local en venta en cuatre cantons, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

1dealista

Profesional e )
slnmobiliaria 45 DIAS Ref.: 8530

. 932938 784 Inmobiliaria 5 ﬁ
sons G (A s \C/‘;lrl‘iasnyo'a Del

45 DIAS SERVICIOD INNORILIAKIGS

] Nota personal

Local en venta en cuatre cantons
Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

115.000 €
104 m? 1106 €/m?

Comentario del anunciante

Ref 8530

Local amplio y bien situado con muy buena orientacion, en carretera de Barcelona a 100
metros de la estacion de RENFE de Cerdanyola, a 20 minutos de Barcelona, exterior en
edificio de oficinas y negocios recientemente rehabilitado, con posibilidad de parking para
coche y moto en régimen de alquiler, dispone de aseo, recepcion y varias zonas de trabajo,
suelos de marmol y parquet, carpinteria exterior de aluminio con doble acristalamiento y
la interior en roble, falsos techos, seqgundo real con ascensor, ideal para negocios tipo
oficina, médico abogados, consultoria, etcétera proximo a todos los servicios con facil
cambio de distribucidn, ubicacidon de facil acceso para se visuales por los clientes y muy

amplio con muchisimas posibilidades, maravillosas vistas.

Caracteristicas basicas Edificio
104 m? construidos, 92 m? Segunda mano/buen Planta 22
utiles estado Sin fachada.
1 planta Distribucion 3 estancias

Equipamiento

1 aseos o banos
Puerta de seguridad

https://www.idealista.com/inmueble/88503768/ 1/2


https://www.idealista.com/pro/45-dias/
https://www.idealista.com/pro/45-dias/

23/3/2021 Local en venta en cuatre cantons, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

Hace esquina Certificacion energética: en
3 escaparates tramite
Ultima actividad: oficinas

@ Anuncio actualizado hace 22 dias
Ubicacion

cuatre cantons

Urb. Cuatre Cantons - Estacion Renfe
Distrito Fontetes-La Farigola

Cerdanyola del Valles
Vallés Occidental, Barcelona

https://www.idealista.com/inmueble/88503768/ 2/2



23/3/2021 Local en venta en Sant francesc, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

1dealista

Fl N NS T -

Profesional Ref.: Local Cerda...
AGENCIA

935438558 |\VOBILIARIA AN :3NMOIBILIARIA MRA
MRA ABENCTIA INMOBILIARLA MRA arceliona

Nota personal

Local en venta en Sant francesc
Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

63.000 € 65666< | 3%
43 m? 1465 €/m?

Comentario del anunciante

Fantastico local comercial de 43 m2 a 5 minutos de la estacion de tren, ideal para todo tipo
de actividades comerciales. Ubicado en una calle de paso justo al lado del registro de la
propiedad. Consta de una planta baja diafana + un pequeno almacén + un bano completo
con plato de ducha.

Destacar que la instalacion eléctrica es nueva y dispone de 2 persianas independientes con

una magnifica carpinteria de aluminio.

Para mas informacion contactar por teléfono.

Caracteristicas basicas Edificio
43 m? construidos 1 aseos o banos Bajo
Segunda mano/buen Situado a pie de calle Fachada de 4 m. lineales

estado 1 escaparates
Distribucion 3 estancias

https://www.idealista.com/inmueble/93157327/ 1/2


https://www.idealista.com/pro/profesionalk/
https://www.idealista.com/pro/profesionalk/

23/3/2021 Local en venta en Sant francesc, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

Ultima actividad: Certificacidon energética:
DESPACHO (152 kwh/m?2 ano)

0 Anuncio actualizado hace 19 dias
Ubicacion

Sant francesc

Distrito Fontetes-La Farigola

Cerdanyola del Valles
Vallés Occidental, Barcelona

https://www.idealista.com/inmueble/93157327/ 2/2



23/3/2021 Local en venta en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles — idealista

1dealizta
- I
Profesional Ref.: L048/21
Full
. 932 886 913 Management @.\msmmr gULLLI\I/IANAGSEMEl.I..
Services e ant Lloreng Sava

-« Nota personal

Local en venta en Fontetes-La Farigola
Cerdanyola del Valles

100.000 €
50 m? | 2.000 €/m?

Comentario del anunciante

En perfectas condiciones para formalizar su actividad, ultima actividad pasteleria.

Con muchisima claridad natural, dispone de dos banos, suelos de gres, luz/agua. aire
acondicionado.

Un espacio diafano muy agradable para trabajar.
Dispone de fachada lineal de 5-8 m, asi como de puerta de seguridad.

No deje pasar la oportunidad de visitarlo y ver la amplias posibilidades de las que dispone.

No dejen de visitarlo, quedaran encantados.

Caracteristicas basicas Edificio

https://www.idealista.com/inmueble/92586259/ 1/2


https://www.idealista.com/pro/full-management-services/
https://www.idealista.com/pro/full-management-services/

23/3/2021 Local en venta en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles — idealista

50 m? construidos 2 aseos 0 banos Bajo
Segunda mano/buen Certificacion energética:no  Equipamiento
estado indicado

Aire acondicionado

@ Anuncio actualizado hace mas de 2 meses
Ubicacion
Distrito Fontetes-La Farigola

Cerdanyola del Valles
Vallés Occidental, Barcelona

https://www.idealista.com/inmueble/92586259/ 2/2



23/3/2021 Local en venta en avenida Catalunya, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

1dealista

S\ —

Profesional Anuncio: 89349780

931334270 Finques N finaucs Finques Aranda
Aranda A YeatalalafCerdanyola Del

Vallés

Nota personal

Local en venta en avenida Catalunya
Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

350.000 €
360 m? | 972 €/m?

Comentario del anunciante

Local de 360 m2 en la céntrica Avinguda Catalunya. Distribuido en 4 salas y 3 banos.

iLlamanos y concertamos una cita!

Caracteristicas basicas Edificio
360 m? construidos 3 aseos 0 banos S6étano
1 planta Situado en subterraneo
Segunda mano/buen Construido en 1965
estado Certificacion energética:
Distribucion 6 estancias [ (22 kwh/m?3 afio)

@ Anuncio actualizado hace 20 dias
Ubicacion
Avenida Catalunya

Distrito Fontetes-La Farigola
Cerdanyola del Valles

https://www.idealista.com/inmueble/89349780/ 1/2


https://www.idealista.com/pro/finquesaranda/
https://www.idealista.com/pro/finquesaranda/

23/3/2021 Local en venta en avenida Catalunya, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés — idealista

Valles Occidental, Barcelona

https://www.idealista.com/inmueble/89349780/ 2/2



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO PA 02 “CINEMES EL PUNT” DE LA MPPGM A L'ENTORN
DE L’ESTACIO DE RENFE | ELS CINEMES EL PUNT — CERDANYOLA DEL VALLES

4. Informe de valoracio de trasllat for¢ds d’activitat







PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PA 01 ESTACIO. CERDANYOLA DEL VALLES

VALORACIO INDIVIDUALITZADA TRASLLAT FORGCOS ACTIVITAT
1. DADES

TITULAR AFECTAT:
JB INVERSIONES ODONTOLOGICAS SL (VITALDENT)

EMPLACAMENT:

Avinguda Catalunya 15, local planta baixa

DADES DE LA FINCA:
UTM: 8939910DF2983H0001Y X
DADES REGISTRALS: Finca 44.880 Registre de la Propietat 1 de Cerdanyola del Vallés.
DRETS INDEMNITZABLES:
- INDEMNITZACIO EXTINCIO LLOGUER

- INDEMNITZACIO TRASLLAT FORGCOS ACTIVITAT



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PA 01 ESTACIO. CERDANYOLA DEL VALLES

2. VALORACIO

2.1 INDEMNITZACIO EXTINCIO LLOGUER

De conformitat amb el que estableix l'article 6 del Reglament de Valoracions de la Llei de sol,
aprovat per Reial Decret 1492/2011, de 24 doctubre, el calcul de les indemnitzacions
arrendaticies s’ha de realitzar tenint en compte la diferéncia entre la renda que es paga per
'arrendament en I'actualitat i la nova renda que s’hauria d’abonar en un nou emplagament,
d’acord amb els valors actuals de mercat.

En el suposit que ens ocupa, el contracte de lloguer del local en planta baixa de la finca aportada
nam. 4 va ser subscrit en data 21/12/2004 per 20 anys, pel que expira el 21/12/2024. Resten, per
tant, 24 mesos de contracte. La renda actual que satisfa I'arrendatari per 170 m2 de superficie és
de 3.000€, el que suposa una renda de 17,65 €/mes/m2. Aquesta renda és superior a la renda
mitja actual de locals de les mateixes caracteristiques a la zona 6,79 €/mes/m2 (veure mostres
mercat adjuntes), pel que el Projecte de reparcel-laci6 no preveu una indemnitzacié per
diferencia de rendes en favor de I'arrendatari.

2.2 INDEMNITZACIO TRASLLAT FORCOS ACTIVITAT

La clinica Vitaldent desenvolupa una activitat economica degudament legalitzada afectada pel
desenvolupament del PSAOQL estacio, i per tant, incompatible amb el planejament urbanistic que
s’executa; i te dret a rebre una indemnitzacié pel trasllat de Il'activitat i per les pérdues
economiques que, de ser-ne el cas, puguin produir-se com a consequencia del trasllat.

En relaci6 amb el trasllat de les activitats incompatibles, el conceptes que ha d’incloure la
indemnitzacié corresponent, d’acord amb els criteris jurisprudencials, sén la indemnitzacio per
despeses de transport, trasllat i nova instal-lacié (inclou despeses de desmuntatge i trasllat dels
magquinari, estris i mercaderies); despeses de nova instal-laci6; indemnitzacié per pérdua de
beneficis i/o clientela durant el temps de trasllat de I'activitat (ambdues partides es computen en
funcioé del benefici anual del negoci traslladat); indemnitzacié per pérdues salarials i quotes de la
Seguretat Social que hagi d’abonar 'empresa pels seus empleats durant el temps del trasllat.

A)DESMUNTATGE, TRASLLAT | MUNTATGE ELEMENTS TRASLLADABLES

Es valoraran el desmuntatge i muntatge d’aquells elements recuperables, carrega, transport i
descarrega en funcio dels medis i temps necessaris per a dur a terme aquestes tasques. D’acord
amb els preus d’ empreses de mudances, es comptabilitzaran les hores de trasllat a raé de 60
€/hora, 120 € per la taxa del permis i 30 € per tramits.

La activitat ocupa una superficie (segons dades del contracte de lloguer) de 170 m?, es tracta
d'una clinica dental, la major part dels aparells odontologics son traslladables, aixi com el
mobiliari d’oficina, recepcié i sala d’espera.

Es considera que tot el material i maquinaria de l'activitat sén traslladables, que poden ser
objecte desmuntatge i trasllat, per tant es valora el desmuntatge i muntatge, la carrega i
descarrega al nou local. Es calcula que seran necessaris dos dies per el desmuntatge i dos dies
pel muntatge.

TRASLLAT €
MA D'OBRA 4 dies 2 operaris 64 hores x 60€/h | 3.840,00
Taxa 130
Tramits 30
| ToTAL | 4.000,00




PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PA 01 ESTACIO. CERDANYOLA DEL VALLES

B) VALOR ELEMENTS NO TRASLLADABLES

Es valoraran aquells elements no recuperables, que no puguin ser objecte de desmuntatge i
trasllat i no estiguin inclosos en les obres d’adequacié del nou local. Si aquests elements sén
imprescindibles pel desenvolupament de [lactivitat, ja quedaran valorats en el concepte
d’adequacié del nou local.

Es valorara a partir del seu valor de reposicié corregit per I'antiguitat i estat de conservacio.
No es consideren elements no traslladables.
C) DESPESES D’OBERTURA DE L’ACTIVITAT EN EL NOU LOCAL

En aquest concepte es valoraran:

- Agquelles obres necessaries per tal que un local estandard compleixi amb els requisits
necessaris i legals per desenvolupar I'activitat que s’hi trasllada. No es podran incloure obres
de millora respecte I'estat del local actual.

S’ha obtingut copia, en els arxius municipals, del projecte presentat per obtenir la llicéncia
d’activitat del local, pel que s’ha pogut comprovar la seva superficie i les caracteristiques dels
espais.

Es considera que caldra l'acondicionament del nou local, amb obres de divisié interior,
paviments, revestiments verticals i horitzontals, fusteries, sanitaris, i instal-lacions per la xarxa
de telefonia interior, electricitat, etc. D’acord amb el pressupost detallat que s’incorpora com
Annex 1 d’aquest Informe, les despeses son de 50.280,25 €.

- Els honoraris dels redactors dels projectes necessaris per sol-licitar la corresponent llicéncia
d’obres i d’activitat, aixi com les taxes i impostos derivats.

Els honoraris del projecte i les taxes per les obres d’adequacio del nou local es preveuen en
1.500¢€.

L’'import de les despeses per la llicencia d’activitats (honoraris de projecte i taxa municipal)
s’estimen en 2.000€.

- Noves altes a companyies subministradores. D’acord amb les tarifes de Gas Natural, Fenosa i
Agbar, els imports a indemnitzar per aquest concepte s’estimen en 550€.

- Despeses per la gestio del contracte de lloguer del nou local, s’estima en 1.000€.

- Despeses per la publicitat de la nova ubicacié del negoci (targetes, flyers, retols, aplicacions
web,,,,) s’estima un import de 1.000€.

D) PERDUES ECONOMIQUES DEGUT AL TRASLLAT DE L’'ACTIVITAT

- Perdues economiques degut a la paralitzacié de I'activitat durant el temps de durada del trasllat.
Es valorara en funcié del benefici net anual del negoci calculat segons la mitjana ponderada dels
darrers tres exercicis fiscals i durant els dies que es preveuen de trasllat.

- Pérdues econdmiques per pérdua de clientela fins a la normalitzacié de la clientela en el nou
emplagcament.

- Indemnitzacié al personal. Es consideraran les quantitats corresponents als sous i a les quotes
de la Segurat Social que haura d’abonar 'empresa pels seus treballadors durant el temps de
durada del canvi de local. Es calculara d’acord amb la nomina de cada treballador, que caldra
que estigui exclusivament vinculada a I'activitat que es desenvolupa al local afectat.



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PA 01 ESTACIO. CERDANYOLA DEL VALLES

El titular de [lactivitat ha comparegut presentant un escrit d’al-legacions en el periode
d’'informacié publica subseglent a I'aprovacio inicial del Projecte de reparcel-lacio, en el que no
s’ha aportat documentacié que acrediti la concurréncia de pérdues econdmiques per aquests
conceptes.

A més, amb posterioritat al tramit d’informacié publica s’ha constatat que el trasllat de la clinica
s’ha portat a terme a un local vei, situat a 100 m, i durant un Unic cap de setmana, de forma que

no s’ha hagut de cessar temporalment en la prestacié del servei, ni pot haver-se produit cap
pérdua de clientela.

2.3 RESUM VALORS INDEMNITZACIO

En resum I'import total que li correspondra al titular de I'activitat son 14.300,00€.

INDEMNITZACIO

PER EXTINCIO LLOGUER

PER EXTINCIO LLOGUER 0,00 €
PER TRASLLAT FORGOS

trasllat a nou local 4.000,00 €
obres adequacio nou local | 50.280,25 €
honoraris obres 1.500,00 €
Llicencies 2.000,00 €
Noves altres subminitres 550,00 €
nou contracte lloguer 1.000,00 €
publicitat nova localitzacié 1.000,00 €
pédures economiques

PER TRASLLAT FORCOS 60.330,25 €

2.4 FOTOGRAFIES DEL LOCAL

Googl

Vista des del 'avinguda Catalunya.
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2.5 FITXA CADASTRAL

Vista de la cantonada davant I'acces a I'estacio

SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
GEL CATASTRO.

8939910DF2983H0001YX |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/250

LOCALIZACION

‘ AV CATALUNYA 15

‘ 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ARlO C
\ Residencial | [ 1sr ]
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
PARCELA CATASTRAL
ITUACION
[Av CATALUNYA 15 |

‘ CERDANYOLA DEL VALLES [BEARCELONA]

SUBERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m] TIPO DE FINCA

596 | | 221 | [ Parceta construida sin divisién horizental |
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
SANIDAD 1 00 o1 231
VIVIENDA 1 o o 23
VIVIENDA 1 0z o 134

INFORMACION GRAFICA

é
fl

[—4.563,700

[4.563.770

428 820 428, 428,840

Barcelona, octubre de 2022

L L il

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

840 Coordenadas UT.M. Huse 31 ETRSSS Martes , 30 de Junio de 2020
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Motiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

»
i
B
2

L’Enginyer de Camins

Jordi San Millan Filba
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Annex 1. Pressupost d’obres de condicionament del local



PRESUPUESTO

Local de 135m2 con distribucién e instalaciones equivalentes a las existentes en el local de la Av.Catalunya niim.15, bjs.

coDIGO RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CcD ACONDICIONAMIENTO CONSULTORIO DENTAL
cDo1 DIVISIONES INTERIORES
0101 m2 Tabique yeso laminado 201,960 21,000 4.241,160
0102 m2 Trasdosado yeso laminado 30,500 19,000 579,500
0103 m2 Incremento placa hidréfuga 93,210 2,000 186,420
0104 m2 Mamparas de vidrio 37,990 74,000 2.811,260
1 117 Y I 0 1 7.818,340
CDo02 PAVIMENTOS
0201 m2 Pavimento baldosas 75x75cm 135,080 26,500 3.579,620
0202 ml  Zécalo de hormigén polimero 139,090 4,000 556,360
TOTAL CDO02.......ocoeerereeereernsrerererereressssssssssssssessessssssssasasssasensseessasssanes 4.135,980
CDo03 REVESTIMIENTOS VERTICALES
0301 m2 Chapa de plomo 1mm 27,090 32,600 883,134
0302 m2 Alicatado de 75x75cm 62,920 24,500 1.541,540
0303 m2 Pintado vertical color blanco 382,500 2,300 879,750
117 Y I 0 1 3.304,424
CDo4 REVESTIMIENTOS HORIZONTALES
0401 m2 Falso techo yeso laminado 135,080 18,000 2.431,440
0402 m2 Incremento placa hidréfuga 10,190 2,000 20,380
0403 ud Registro 40x40cm 1,000 35,000 35,000
0404 ud Registro 60x60cm 1,000 55,000 55,000
0405 m2 Pintado horizontal color blanco 135,080 2,300 310,684
1 7Y I 0 1 2.852,504
CD05 CARPINTERIAS
0501 ud Carpinteria aluminio entrada batiente 80cm + fijos vestibulo 1,000 1.975,000 1.975,000
0502 ud Puertas batientes madera 80cm 8,000 250,000 2.000,000
0503 ud Puerta batiente madera 70cm 1,000 240,000 240,000
0504 ud Puerta batiente madera 62cm 1,000 240,000 240,000
0505 ud Puertas batientes vidrio 80cm 4,000 950,000 3.800,000
0506 ud Armario 1 puerta 1,000 259,000 259,000
0507 ud Armario 2 puertas 2,000 373,000 746,000
L 7Y I 0 L 9.260,000
CD06 SANITARIOS
0601 ud Inodoros 2,000 280,000 560,000
0602 ud Lavamanos 1,000 95,000 95,000
0603 ud Lavabo sala esterilizacion 1,000 212,000 212,000
0604 ud Elementos minusvalido 1,000 216,000 216,000
0605 ud Espejo 1,000 70,000 70,000
0606 pa Accesorios 1,000 80,000 80,000
0607 ud  Griferia we 1,000 65,000 65,000
0608 ud Griferia sala esterilizacion 1,000 61,000 61,000
TOTAL CDOB........coeerererercreernererererereressssssssssssssesessssssssasasssasenssesessasssanes 1.359,000
CDo7 INSTALACIONES
0701 pa Conjunto de instalaciones 1,000 21.550,000 21.550,000
117 Y I 0 1 21.550,000
10 1 - 04 PP 50.280,248
1 7 2 R 50.280,248
6 octubre 2022 1
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MOSTRES MERCAT LLOGUER LOCAL COMERCIAL




22/12/2020

Viviendas venta. Viviendas alquiler. Pisos. Chalets — idealista

23 locales o naves en alquiler en tu zona personalizada

SiGLIRKITQEALES

dealista/energy

¢Sabes lo que ahorrarias instalando paneles solares?

Local en calle dels Ametllers, 17, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés

650 €/mes
110 m? 5,91€/m? 20 dic

. Llamar

FINCAS
Local en carretera de Barcelona, Fontetes-La Farigola, Cer... 5IGLOxxl

16:666€ J 40%
6.000 €/mes
4502 m? 1,33 €/m?

S, Llamar

Local en carretera de Barcelona, Fontetes-La Farigola, Cer... ENGE&&;&E&E&?

1.000 €/mes
111 m? 9,01 €/m?

. Llamar

Publicidad

Local en picasso, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés

650 €/mes
83 m? 7,83 €/m?

. Llamar

https://www.idealista.com/areas/alquiler-locales/?shape=%28%28u_g%7CFukal.sKa%40aOkVh%5Dwg%40%60HbH%5EIlyEdT%7BCIW%29%29 1/5


https://www.idealista.com/inmueble/92209955/
tel:625778534
https://www.idealista.com/inmueble/91511606/
tel:932884026
https://www.idealista.com/inmueble/84592083/
tel:932993071
https://smart.idealista.com/click?imgid=25405157&insid=9469962&pgid=253245&ckid=1103215959214662656&uii=307757573310427673&acd=1608639002293&opid=4922434393376117386&opdt=1608639002&pubid=0&tmstp=6086448174&tgt=%24dt%3d1t%3b%24dt%3d1t%3btyp%3dwhs%3bope%3dr%3bauth%3df%3b%24hc&systgt=%24qc%3d1314173456%3b%24ql%3dUnknown%3b%24qpc%3d08001%3b%24qt%3d228_3356_88676t%3b%24dma%3d0%3b%24b%3d16870%3b%24o%3d11100%3b%24sw%3d1600%3b%24sh%3d1024&envtype=0&imptype=0&pgDomain=https%3a%2f%2fwww.idealista.com%2fareas%2falquiler-locales%2f&go=https%3a%2f%2fwww.idealista.com%2fenergy%2f%3fxtatc%3dINT-7-%5b728x90_tejado%5d
https://www.idealista.com/inmueble/91067089/
tel:932996013
https://www.idealista.com/pro/fincas-siglo-xxi/
https://www.idealista.com/pro/engel-voelkers-commercial-barcelona/

22/12/2020

Viviendas venta. Viviendas alquiler. Pisos. Chalets — idealista

Local o nave en calle de Sant Domeénec, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola de...

300 €/mes
29 m? 10,34 €/m? 15 dic

. Llamar

Local en carretera de Barcelona, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

650 €/mes
85m?2 765€/m? 15 dic

. Llamar

Nave en Sant Francesc, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

6.000 €/mes
1.520 m? 3,95 €/m?

. Llamar

Local en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés ‘S_lsgplgllaGrup

956-€ |, 21%
750 €/mes
75 m? 10,00 €/m?

. Llamar

B
Local en carretera de Barcelona CAP, Can Tiana, Ripollet 45 &

675 €/mes
66 m? 10,23 €/m?

. Llamar

Local en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés SisquellaGrup

950 €/mes
150 m? 6,33 €/m?

. Llamar

https://www.idealista.com/areas/alquiler-locales/?shape=%28%28u_g%7CFukalLsKa%40aOkVh%5Dwg%40%60HbH%5EIlyEdT%7BCIW%29%29

2/5


https://www.idealista.com/inmueble/92147988/
tel:918314224
https://www.idealista.com/inmueble/92157903/
tel:932938268
https://www.idealista.com/inmueble/82615981/
tel:935432054
https://www.idealista.com/inmueble/91686472/
tel:932516013
https://www.idealista.com/inmueble/91540551/
tel:932938784
https://www.idealista.com/inmueble/91908348/
tel:932516013
https://www.idealista.com/pro/grup-sisquella-cerdanyola/
https://www.idealista.com/pro/45-dias/
https://www.idealista.com/pro/grup-sisquella-cerdanyola/

22/12/2020

Viviendas venta. Viviendas alquiler. Pisos. Chalets — idealista

Local en avenida de Catalunya, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

1.800 €/mes
200 m? 9,00 €/m?

. Llamar

Nave en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés

2.950 €/mes
1.200 m? 2,46 €/m?

. Llamar

Local en Passatge Goya, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Vallés

650 €/mes
100 m? 6,50 €/m?

. Llamar

Local en avenida de Catalunya, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

750 €/mes
65 m2 11,54 €/m?

S, Llamar

Local en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

900 €/mes
172 m? 5,23 €/m?

. Llamar

https://www.idealista.com/areas/alquiler-locales/?shape=%28%28u_g%7CFukal.sKa%40aOkVh%5Dwg%40%60HbH%5EIlyEdT%7BCIW%29%29

3/5


https://www.idealista.com/inmueble/90486566/
tel:932823647
https://www.idealista.com/inmueble/81134143/
tel:932931983
https://www.idealista.com/inmueble/86084360/
tel:932516975
https://www.idealista.com/inmueble/92027645/
tel:931347058
https://www.idealista.com/inmueble/87960956/
tel:935434659
https://www.idealista.com/pro/45-dias/

22/12/2020 Viviendas venta. Viviendas alquiler. Pisos. Chalets — idealista

B
Local en Cuatre Cantons junto Renfe, Fontetes-La Farigola... 45 @W

400 €/mes 450143 SERVICIOR INNOBILIAKION

104 m? 3,85 €/m?
Sin fotos

Pide fotos al anunciante

S, Llamar

Local en Centre-Cordelles, Cerdanyola del Valles

1.400 €/mes
110 m? 12,73 €/m?

. Llamar

Local o nave en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

4.000 €/mes
1150 m? 3,48 €/m?

. Llamar

Local en Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

400 €/mes
45 m? 8,89 €/m?

. Llamar

Local en calle sant francesc, 9, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

480 €/mes
50 m? 9,60 €/m?2

S, Llamar

https://www.idealista.com/areas/alquiler-locales/?shape=%28%28u_g%7CFukal.sKa%40aOkVh%5Dwg%40%60HbH%5EIlyEdT%7BCIW%29%29

4/5


https://www.idealista.com/inmueble/88503852/
https://www.idealista.com/inmueble/88503852/
tel:932938784
https://www.idealista.com/inmueble/84038255/
tel:932758745
https://www.idealista.com/inmueble/40546839/
tel:932885814
https://www.idealista.com/inmueble/91650713/
tel:935434659
https://www.idealista.com/inmueble/32730635/
tel:649777344
https://www.idealista.com/pro/45-dias/

22/12/2020 Viviendas venta. Viviendas alquiler. Pisos. Chalets — idealista

Local en avenida creu roja, 1, Fontetes-La Farigola, Cerdanyola del Valles

708 €/mes

166 m? 4,27 €/m?
Sin fotos

Pide fotos al anunciante

S, Llamar

Local en calle Verge de Montserrat, 54, Can Tiana, Ripollet

350 €/mes

115 m? 3,04 €/m?
Sin fotos

Pide fotos al anunciante

S, Llamar

Local en calle de Montserrat, 54, Can Tiana, Ripollet

350 €/mes

115 m? 3,04 €/m?
Sin fotos

Pide fotos al anunciante

S, Llamar

Precio medio 6,79 eur/m?

https://www.idealista.com/areas/alquiler-locales/?shape=%28%28u_g%7CFukalLsKa%40aOkVh%5Dwg%40%60HbH%5EIyEdT%7BCIW%29%29 5/5


https://www.idealista.com/inmueble/90776191/
https://www.idealista.com/inmueble/90776191/
tel:944948376
https://www.idealista.com/inmueble/91442145/
https://www.idealista.com/inmueble/91442145/
tel:645350700
https://www.idealista.com/inmueble/91308020/
https://www.idealista.com/inmueble/91308020/
tel:606316132
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5. Informe de valoracio de les construccions a enderrocar







INFORME DE VALORACIO DE LES CONSTRUCCIONS A ENDERROCAR EN EL
POLIGON D'ACTUACIO PAO1 “ESTACIO” DE LA MPGM A L'ENTORN DE
L'ESTACIO DE RENFE | ELS CINEMES EL PUNT DEL MUNICIPI DE CERDANYOLA
DEL VALLES. OCTUBRE DE 2022.

Javier Alddmiz-Echevarria Martin-Munio, arquitecte collegiat 17.512/9
per el COAC.

INFORMA.

Que el present informe contempla les caracteristiques especifiques de les
finques afectades per I'enderroc necessari per dllibera el sector de
planejament a dalt esmentat; ajustant-se a les dades recollides en el
cadastre i amb I'aplicacié dels moduls de valoracid habituals.

Que el document contempla com annex indivisible les fitxes especifiques
de las finques aportades 3 i 4-5 a la reparcel lacio.

Lo que signo, segons mi lleial saber i entendre, a Barcelona a fres
d'octubre de dos mil vint i dos.



Av. Catalunya 17

Afo const.  1.920
Superficie construida:
Referencia catastral:
Const. (2022) B.E.C.
Gastos Promocién:
Coeficiente antigliedad:

Coeficiente depreciacion por conserv.

236 m2 (Residencial)
8939909DF2983H0001QX
977,37 €/m2

F.A.NUM. 3

AV.
CATALUNYA
17

PARCELA 5
F.A.3

SUP.
CONST.
236 M2

RESIDENCIAL

977,37€/
M2

CC +20%
276.791,18€

1.920

ANTIGUEDAD
0,32

EST.
CONSERVACION
0,85

COSTE CONST.
DEPRECIADO
75.287,20€

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

8939909DF2983H0001QX

Localizacidn

AV CATALUNYA 17

08290 CERDANYOLA DEL VALLES {BARCELONA)

Clase
Urbano
Uso principal

Residencial

Superficie construida(*)

236 m?
Afio construccidn
1920

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacidn
AV CATALUNYA 17

CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)

Superficie grafica
136 m?2

CONSTRUCCION

Uso principal
COMERCIO
VIVIENDA
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL

Escalera

Planta
114}
01
EX
E1

Puerta

01
01
01
01

Superficie m?
120
86
15
15




Av. Catalunya, 15
Afo const.  1.907
Superficie construida:

596 m2 (Residencial)

F.A.NUM.4Y5

Referencia catastral: 8939910DF2983H0001YX
Const. (2022) B.E.C. 977,37 €/m2
Gastos Promocién: 20%
Coeficiente antigliedad: 0,32
Coeficiente depreciacion por conserv. 0,85
PARCELA4 | AV SUP. 977,37€/ | CC+20% ANTIGUEDAD EST. COSTE CONST.
CATALUNYA [ CONST. RESIDENCIAL ! 1.907 CONSERVACION DEPRECIADO
F.A.4y5 15 M2 699.015,02€ 0,32
596 M2 0,85 190.132,08€

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
B8939910DF2983H0001YX
Localizacidn

AV CATALUNYA 15
08290 CERDANYOLA DEL WALLES (BARCELONA)

Clase

Urbano

Usg principal
Residencial

Superficie construidaf*)
596 m?

Afio construccion

1907

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro:

CERDANYOLA DEL VALLES 1

Cddigo registral Gnico:

08074000260438 Ver en GeoPortal de Registradores

(https://geoportal.registradores.arg/geoportal/index. htmizidVisor=2&idufir=08074000260438)

Fecha coardinacion:
09/10/2020

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisidn horizontal
Localizacién

AV CATALUNYA 15
CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)

Superficie grafica

221 m?
CONSTRUCCION
Usa principal Escalera Planta Puerta
SANIDAD 1 00 o1
VIVIENDA 1 o1 01
VIVIENDA 1 02 01

VITAL DEMNT

Superficie m?

231
231
i34
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