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MEMORIA
1.  ANTECEDENTSI OBJECTIU

En data 22 de desembre de 2020, la Comissié¢ de Territori de Catalunya va aprovar
definitivament el Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés {(en
endavant, “PDU del Centre direccional” ).

Els instruments de gestid gue desenvolupen e PDU del Centre direccional han estat aprovais
definitivament:

» F| Projecte de Reparcellacid en la modalitat de cooperacid del sector Parc de I'Alba
delimitat pel Pla Director urbanfstic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, es
va aprovar definitivament el 29 de setembre de 2021 {en endavant, “PR Parc de I'Alba”).

e El Projecte d'obres d'urbanitzacié Sector del Parc de 'Alba de Cerdanyela del Vallés, es
va aprovar definitivament el 29 de setembre de 2021 {(en endavant, “PU Parc de I'Alba”).

L'ambit d’actuacié del PDU del Centre direccional & una superficie total de 407,96 ha, abasta
els terrenys del terme municipal de Cerdanyocla del Vallés situats entre l'autepista AP/ i el parc
de Collsercla fins la reserva del vial de vora, | entre el hucli urba de Cerdanyoela del Vallés amb el
barri de Serraparera, majoritariament de ciutat jardi, i els barris de Can Magi | els sdls encara per
desenvolupar de Sant Cugat del Vallés.

En concret, I'ambit limita al nord amb 'autopista A7 | 'autovia B30; al sud amb el limit previst al
Pla General Metropolitd de 1976 {en endavant, “PGM™), amb alguns ajustos sensiblement en
pmaral-lel a la carretera BP1413 de Cerdanyola a Sant Cugat del Vallés; a 'est amb el [imit del sd
urba de Cerdanyola del Vallés; i a 'oest amb el sector urbanitzable delimitat La Pelleria, amb sbls
urbans i amb sols urbanitzables no delimitats {més enlla del I'mit que configura la reserva del vial
de la sortida del tunel central, i no vinculats amb les claus 11).

L'ebjectiu del present document és 'ajust de 'erdenacié velumétrica que el PDU del Centre
direccicnal estableix per a 'illa situada a I'Avinguda de la Ciencia PC2-02.01, amb els mateixos
parametres basics del Tipus d'ordenacid | sense incrementar I'aprofitament urbanistic establert
mel PDU del Centre direccional, de conformitat amb el gue habiliten els seus articles 44 i 51 de
les Normes Urbanistiques.

2. PROMOTORS I REDACTORS DELPLA

El present Pla de Millora Urbana és d'iniciativa privada, essent el seu promotor privat Inmobiliaria
Proyectos S.L (“IMPROSA™).

Els redactors del Pla sdn Enric Batlle Durany, Joan Roig Duran i Abel Porcar Badal, arguitectes,
amb la col-laboracié de Pablo Molina | Carolina Ortega (advocats a J&A Garrigues, S.L.P.).
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3. AMBIT | SUPERFICIES

L'ambit del present Pla de Millora Urbana esta situat a l'illa emplacada a 'Avinguda de |la Cigncia
cel terme municipal de Cerdanyola del Vallés.
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L'ambit correspeonal sol que el PDU del Centre direccional qualifica com a zona Parc de la Ciéncia
i la Tecnologia (tipus 2) clau PC2. | esta constituit per la finca resultant PC2-02.01 en el PR Parc
de 'Alba.

Dacord amb el PR Parc de I'Alba, agquesta finca resultant PC2-02.01 & una superficie de
30.869,68 m? de sl | de 61.739,36 m? de sostre.

4, ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'ambit de planejament esta integrat per la parcella resultant PC2-02.01, el propietari unic de la
qual és IMPROSA. La seva superficie, segons el Doc.b.1. “Descripcié Fingues Adiudicades Vol 1°
del PR Parc de 'Alba és de de 30.869,68 m2.

6. ESTATACTUAL

Parcel.la de forma trapezoidal lliure d'edificacions que dona front a dos carrers urbanitzats, al
sud el carrer Creu Casas i Sicart i a I'vest l'av. de la Ciéncia. Topograficament esta dividida en
dues peces gue van de nord a sud, una situada a 'ocest que §'ajusta sensiblement a la topografia
dels vials | 1& pendent nord sud, | I'altra situada a I'est que és plana | estd situada entre 3¢ 9
metres per damunt del carrer Creu Casas i Sicart i esta lligada a la finca veina del Castell de Sant
Margal.



6. PLANEJAMENT VIGENT

Els instruments de plangjament i de gestié de conformitat amb els quals es desenvolupa el
present Pla de Millora Urbana sén els seguents:

- HI PBU del Centre direccional.
- HI PR Parc de I'Alba.
- HEI PU Parc de l'Alba.

- Text reftds del Pla especial de Proteccid del Patrimoni arquitectonic i arqueoldgic de
Cerdanyola del Vallés

El present document dona compliment a les disposicions dels instruments de plangjament
actualment vigents, és a dir, el PDU del Centre direccional.

6.1 Ordenaci6 prevista pel planejament vigent
811  Ordenacid global

El PRU del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés ordena la finca nimero PC2-02.01,
situada a I'Avinguda de la Ciéncia.

Concretament, la clau PC2 comprén aguelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu
us d'activitats innovadores, cientifiques i tecnoldgiques de densitat mitjana.
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Cualificacio del sol del planejament vigent
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512 Ordenacid de la clau PC2

El tipus d’'ordenacié és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracid
flexible o variable.

Lindex net maxim d'edificabilitat sera de 2,00 nést/m’s.

Les condicions de ledificacié de la clau PC2, segons estan regulades a larticle 1.4 de la
normativa del PBU del Centre direccional, sén les seguents:

El Perimetre regulador s'estableix al planol *0.3.1 Condicions d'ordenacid de Iedificacié”
del PDU del Centre direccional dintre del qual s’han de situar les parts de les edificacions
que se situen per sobre de larasant.

El Perfil regulador sera definit per l'alcada maxima de l'edificacié més el volum dels
elements técnics de les instal-lacions.

De conformitat amb I'establert en el planol *0.3.1 Condicions d'ordenacid de edificacié”
del PDU del Centre direccional, lalgada reguladora maxima des de la cota del pla de
referéncia de la planta baixa, per a la determinacié del perfil regulador, sera entre 16,80
metresi 24 metres. En el cas de parcelles amb indicacid de dues o més alcades maximes,
cadascuna d'elles s’ha d'entendre referida als respectius percentatges d'ocupacid
maxima del perimetre regulador que s'indica adjacent.

També el mateix planol estableix 'ocupacid maxima (75% i 26%) de I'area delimitada pels
perimetres reguladors. En el cas de parcelles sense indicacid expressa del percentatge
maxim d'ocupacid, s’ha d'entendre que es permet l'ocupacid de la totalitat de l'area
definida pel perimetre regulador.
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Cossos sortints i elements sortints: han d’estar dins del perimetre regulador.

Pla de referéncia de la planta baixa: se situara a la cota del terreny definitiu que en resulti
de l'aplicacié del parametre “Adaptacio topografica i moviments de terres”.

’algada reguladora maxima es defineix en el planol 0.3.1, i es defineix com la distancia
maxima permesa entre el pla de referéncia de planta baixa i la part superior del darrer
forjat de I'edificacio.

En el cas de parcelles amb indicacio de dues o més algades maximes, cadascuna d'elles
s’ha d'entendre referida al respectius percentatges d'ocupacid maxima del perimetre
regulador que s’indica adjacent.

Nombre de plantes referit a parcel-la: No es limita el nombre de plantes maxim.

Alcada lliure o atil: Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o forjat
estructural, el gruix de les jasseres, bigues mestres, sostres tecnics i el gruix dels
paviments, inclds els técnics o flotants. En naus o edificacions de caracter industrial,
l'algada lliure es mesurara entre el paviment acabat i el nivell inferior de I'encavallada.

’algada lliure minima en planta baixa sera de 3,50 mi en planta pis 2,70 m.

L’alcada lliure minima de la planta altell i de la part de la planta baixa sota l'altell és de
250m.

L’algada lliure minima de les plantes soterrani s de 2,60 m. Aquesta algada no es pot
reduir ni amb elements estructurals, ni d'instal-lacions en cap punt on hi hagi circulacio
de vehicles.

Planta baixa: Tindra consideracio de planta baixa aquella que llur paviment queda situat
a 2 m. com a maxim, per sobra o per sota del pla de referencia de planta baixa.

Planta Soterrani: Si I'Us de la planta soterrani és diferent a I'Us de magatzem, aparcament
o sala técnica aquest necessariament ha d'estar vinculat a I'ds planta baixa i computa. Es
poden construir plantes soterrani en tota la superficie de la parcella. QGuan la planta
soterrani sobrepassi I'ocupacid de la planta baixa, la seva coberta ha de ser enjardinada
en una extensio tal que permeti que la superficie permeable no sigui inferior al 40% de la
planta baixa, i d'acord amb la regulacid sobre infiltracid d’aigua als aqliferes que regula
I'article 79 d’aquestes normes.

Per a construccio de soterranis en zones que limiten amb ambits subjectes a estudis de
subsol s’han de tenir en compte les directrius que regula larticle 104 d’aquestes normes.

Aparcament: La provisié minima d'aparcament d’'automobil sera la fixada segons el que
marca el PGM en els seus articles 298 i 299. Ara bé, aquests minims podran reduir-se
fins als seglents ratis si I'empresa promotora de 'edifici garanteix mitjangant un pla de

! OECD/Eurostat (2018), Oslo Manual 2018: Guidelines for Collecting, Reporting and Using Data on Innovation, 4th

Edition, The Measurement of Scientific, Technological and Innovation Activities, OECD Publishing, Paris/Eurostat,
Luxembourg, https://doi.org/10.1787/9789264304604-en.
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6.1.3

mobilitat dels seus treballadors, que contribuira a la seva mobilitat mitjangant la
implantacid de mesures destinades al transport col-lectiu que beneficiin a un minim del
15%4 dels seus treballadors. En aquest cas, els ratis segons el seglent tipus d’'us o activitat
seran els seglents:

-una placa per cada 130 m? de superficie Otil destinada a oficines i despatxos.
-una plaga per cada 130 m* destinats a fabricaci® o magatzem.

-una plaga per cada 300 m* destinats a arxius informatics o informatitzats.
-una placa per cada 300 m? destinats a instal-lacions técniques i manteniment

L'aparcament pot estar incorporat a I'edificacid o situar-se a la superficie exterior de la
parcella. En la parcel-la cal resoldre la seglient reserva d’aparcaments de bicicletes: 0,25
aparcaments / 100 m?st.

Coberta: Les cobertes poden ser planes, inclinades o bé mixtes. Els elements
d’instal-lacions técniques i de captacio solar, ja siguin collectors térmics o plagues
fotovoltaiques, s'integraran en el disseny de 'edificacié de manera que no sobresurtin de
forma no harmonica per sobre del conjunt edificatori. S'exceptuaran d'aquesta regla
aquells elements emergents com antenes, xemeneies, etc.

Separacions minimes: Ledificacio s’ha d’'ubicar dins el perimetre regulador i ha de complir
amb les seglients separacions minimes al limit de la parcel-la que com a norma general
sera la seguent:

1. Respecte als limits amb vialitat, i espais lliures: 10 metres
2. Respecte als limits amb altres qualificacions: b metres

No obstant, atés la configuracio geomeétrica d’algunes parcelles, aquesta separacid
minima als limits amb vial, parcs i jardins, es pot reduir a b metres, tal i com s'assenyala
en el planol “0.3.1 Condicions d'ordenacié de l'edificacié” a on totes aquestes estan
definides amb precisio.

Usos admesos

En quant als usos admesos, | de conformitat amb 'establert per I'article 51.5 de la normativa del

PDU del Centre direccional, cal tenir en compte el seglient:

Usos admesos: Es permeten els usos de les activitats caracteristiques del Parc de la
Ciéncia i la Tecnologia (activitats PCT), segons 'article 49 del PDU del Centre direccional.
Aquesta denominacio es refereix a les activitats innovadores recollides al Manual d'Oslo
elaborat per 'OCDE' les quals, independentment del sector econdmic al que pertanyin,
tinguin una estreta relacio amb la investigacio, el disseny i desenvolupament de nous
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productes, l'edicio, la cultura, Pactivitat multimedia ifo la gestid d’informacic i
coneixement. Aquestes activitats PCT tenen les seguents caracteristiques: generar un alt
valor afegit, demanda de llocs de treball d'alta qualificacio, utilitzacié de tecnologia
puntera, ser intensius en la generacié, processament i transmissid d'informacio i
coneixement, no ser contaminants ni molestes per I'entorn, podent desenvolupar-se en
entorns urbans

També es permeten els industrials | d’oficines associades a totes les activitats
anteriorment enumerades. Sempre que sigui possible, s’ha de prioritzar la localitzacio
d’empreses que tinguin un percentatge rellevant d’inversio 1+D+1.

- Usos complementaris: Aquells que complementen lactivitat principal i que hi estan
vinculats directament. Es consideren usos complementaris: logistic, magatzem |
produccié (sempre que compleixi amb larticle 49 del PDU del Centre direccional). També
es permet I'Os comercial com complementari limitat als petits establiments comercials,
que seran de regim d'establiments comercials singulars si aquests queden fora de la
trama urbana consclidada, d’acord amb el que defineix l'article 18 del PDU del Centre
direccional. S’estableix una limitacié d’'un 40% maxim del sostre edificable per als usos
complementaris.

- Usos compatibles: Aquells usos diferents de la activitat principal i que es poden implantar
de forma independent. S'admet com Us compatible: docent, cultural, d’hostaleria-
restauracio i esportiu. S’estableix una limitacio del 10% del sostre edificable per a usos
compatibles. Tanmateix, cada Us compatible no podra suposar individualment més d'un
4% d'aquest sostre. Les parcelles que donin front a vial amb habitatges podran ampliar
la limitaci¢ dels usos compatibles fins al 15% del sostre edificable total, amb limitacions
individuals del 6%.

Addicionalment, | de conformitat amb l'establert per Fapartat 6 de l'article 51, “les parcelles de
meés de 12.000 m? poden modificar les condicions d’edificacid i formular altres alternatives
d’ordenacio volumetrica, aixi com admetre com us principal el residencial collectiu, sanitari i
d’oficines sense vinculacio a 'is principal, mitjangant la redaccié d’un Pla de millora urbana, de
conformitat amb Particle 44 d’aquesta normativa’.

6.1.4 Jaciment Arqueoclogic del Castell de Sant Margal

L’ambit del jaciment Arqueologic del Castell de Sant Margal, element namero 79 de I'inventari
del Pla especial de Proteccio del Patrimoni arquitectonic i arqueologic de Cerdanyola del Vallés,
abasta part de 'ambit del present Pla de Millora Urbana. Caldra realitzar prospeccions o
excavacions arqueologiques previes a qualsevol intervencié que impliqui I'afectacié del sol o
subsol.

D'altra banda, el jaciment Arqueologic del Castell de Sant Marcal ha estat incorporat a I'inventari
del patrimoni cultural que recopila | gestiona la Generalitat de Catalunya i figura com a declarat
BCIN.

PMU parcel-la PC2-02.01. Cerdanyoela del Vallés

6.15 Normativa d’ambits de sol de rebliments, diposits i activitat industrial extingida

D'acord amb la fitxa nim. 10 de l'article 104 de les Normes urbanistiques del PDU, una part del
sols de Pambit estan ubicats en zona de verificacid de diagnosi ambiental: els moviments de
terres associats a la urbanitzacio i la nova edificacié que es realitzin en aquest ambit s'hauran
de sotmetre a control per tal de verificar que la diagnosi ambiental realitzada és correcta.

10. FITXA URBANISTICA EL CASTELL
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6.2 Instruments de gestié urbanistica
6.21 PR Parc de PAlba

De conformitat amb 'establert a la Memoria del PR Parc de I'Alba, el projecte de reparcel-lacio
té per objecte concretar, d’acord amb el que disposen els articles 124 a 127 del Text refés de la
Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant, “TRLU”), i els
articles del 144 a 150 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18
de juliol (en endavant, “RLU”), ladjudicacié de les finques resultants del procés d’urbanitzacié a
les persones propietaries afectades i la cessio dels sols qualificats de sistemes a 'Ajuntament
de Cerdanyola del Vallés i altres administracions sectorials, d’acord amb les determinacions del
que disposa el PDU del Centre direccional, planejament en execucio, per a Fambit del sector
Parc de I'Alba. Alhora la reparcel-lacic comporta la redistribucié de les carregues derivades de
lexecucié del PDU del Centre direccional.

D'acord amb la delimitacid del PDU del Centre direccional, el sector inclou els terrenys del

municipi de Cerdanyola del Vallés, situats a 'oest del municipi, limitant amb Sant Cugat del
6



Valles, i entre 'Autovia B-30, I'Autopista AP-7 del Mediterrani, i el sOl no urbanitzable del Parc
Natural de Collserola, i té una superficie de 4.079.653 m?, amb els segilents limits, restant la part
desenvolupada del Parc Tecnologic del Valles:

a) al nord, part amb PAutovia B-30/Autopista AP-7 del Mediterrani i part amb la linia ferroviaria
R-8, de Martorell a Granollers.

b) a Pest, amb el sol urba de Cerdanyola del Valles.
c) al sud, part amb el limit del sol no urbanitzable del Parc Natural de Collserola.

d) i a l'oest, amb el sector urbanitzable delimitat de La Pelleria, amb sols urbans i amb sols
urbanitzables no delimitats limitrofs amb el municipi de Sant Cugat del Valles.

En tot cas, i de conformitat amb l'establert al “*Doc.5.1 Descripcio de Finques Adjudicades. Vol.
7", la Finca resultant nimerc PC-02.01 s’adjudica en un percentatge del 100% a IMPROSA.

PLI-0s.02 100%Incassl

100%Incasol
PeZ4301

100%Incass|
PC2*03.02

~8X.3-01.01

100%Incascl o N
Pe3 o801 VO S\ saofiincaser |

B/ nane

622 PUParcde l'Alba

De conformitat amb I'establert a la Memoria del PU Parc de PAlba, des de I'any 2001, el Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles “ha estat treballant en el

PMU parcel-la PC2-02.01. Cerdanyola del Vallés

desenvolupament de 'anomenat Parc de PAlba, redactant estudis, projectes i executant obres,
i per tant, el Centre Direccional no és només un ambit de planejament siné que es un
planejament que en part ja esta executat”. Les obres d’'urbanitzacié executades representen
aproximadament un 37% del total i un 34% de la inversio prevista. Aixi les coses, en el PU Parc
de I'Alba, “es reflecteixen tant les obres ja executades com tot el que queda per fer. El motiu és
que ha de servir per determinar quines son les despeses a imputar als propietaris en la
reparcel-lacit que s’esta redactant paral-lelament. Per aquest motiu, també s’inclouen els serveis
afectats i en el pressupost per al coneixement de Administracio, aquelles obres que s’han
d’incloure en els diferents projectes constructius que s’hauran de redactar a partir del presemnt,
com per exemple les canonades de fred i calor”.

Doncs bé, les obres d’'urbanitzacié previstes pel PU Parc de 'Alba es distribueixen en quatre
blocs: primer, urbanitzacié de vials; segon, connexions exteriors; tercer, zones verdes | reserves
viaries; i, quart, elements i mesures de proteccic contra possibles accidents produits pel
transport de materies perilloses (autopista AP-7 del Mediterrani i via del ferrocarril d’ADIF).

No obstant, segons el pla de fases de la urbanitzacid del Parc de PAlba aprovat pel Consell
General del Consorci en data 7 d’abril del 2022, la finca situada a FAvinguda de la Ciencia PC2-
02.01 constitueix una parcella edificable, de manera que no caldria Pexecucié de noves obres
d'urbanitzacié abans de comencar l'edificacio.

ES

Diligencia: “Per fer constar que aguest document va ser aprovat

pzl' Consell General del Consorci en la seva sessid 1/2022, de 7
d'abril™.

La Secretiria, 2022.04.08



6.3 Afectacions sectorials
0.3.1 Afectacions aeronautiques

L’ambit es troba inclds en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a I’Aeroport de
Sabadell.

El document proposa noves edificacions que en cap cas podran superar els 28,50 m d'algada,
inferior a altres algades previstes a I'entorn de I'ambit pel PDU, per la qual cosa la proposta no
afecta les servituds aeronautiques. No obstant aix0, s'introdueixen les afectacions aeries en el
planol de proposta de zonificacid i un article a la normativa relatiu al compliment de la normativa
sectorial en matéria d'aviaci6 civil.

0.3.2 Afectacions urbanistiques per la proteccid envers el risc quimic en el transport de
mercaderies perilloses

L‘ambit del present PMU es troba parcialment afectat per la zona d'indefensidé que genera el

transport de mercaderies perilloses per ferrocarril.

El PDU del Centre Direccional analitza, en el seu estudi complementari 131 “Estudi
d'autoproteccico MP Proteccio Civil”, les reduccions que son daplicacid per motius
meteoroldgics i orografics i per les mesures que inclou el projecte d’'urbanitzacid. La reduccid de
la zona d'indefensid que resulta de la suma d'ambdds motius fa que tot 'ambit objecte de
planejament quedi fora d'aquesta zona.

Les mesures que redueixen la zona d’indefensid sén les que es determinen al PU Parc de I'Alba
i incorporades com a despesa en el PR Parc de 'Alba, i es resumeixen en la implantacio de
sirenes d’avis a la poblacid, cameres de videovigilancia i detectors de gasos inflamables que
activaran automaticament les sirenes; aixi com hidrants antiincendis activats per cameres
d'infrarojos, per al cas de BLEVE; i pantalles al costat de les vies de comunicacio que aturen els
gasos toxics de curt abast. A més, 'Ajuntament de Cerdanyola es fa responsable i assumeix les
funcions del centre de control | supervisio dels sistemes, del seu manteniment, de la incorporacid
de les mesures en el Pla d'Actuacid Municipal, de les campanyes d'informacid i formacid a la
poblacid, i de les funcions i responsabilitats de la Policia local. Totes elles son necessaries per
a reduir la zona d’indefensi6 al llarg de les vies de ferrocarril i 'autopistaen tot el Parc de I'Alba.

D'acord amb I'article 72 de la normativa del PDU, aquesta reduccid de la zona d’indefensid no és
d'aplicacio a la implantacio d’'activitats destinades a elements especialment vulnerables, essent
aplicable a la resta d'elements.

Es considera poblacid especialment sensible o vulnerable les persones malaltes, els infants, les
persones de la tercera edat, les dones embarassades, persones amb mobilitat reduida i altres
que pugui definir el grup sanitari. Per tant, sén elements especialment vulnerables els hospitals,
centres sanitaris, centres educatius per a menors d’edat o aquells I'objectiu principal dels quals
sigui acollir poblacid especialment sensible.

Aixi doncs, i en resum, de resultes de I'estudi de les condicions orografiques i meteoroldgiques
de I'ambit, i amb I'aplicacio de les mesures que inclou el projecte d’'urbanitzacio, tot I'ambit queda

PMU parcella PC2-02.01. Cerdanyola del Vallés

fora de la zona d'indefensio per a la poblacid en general; i una porcio de 'ambit, assenyalada al
planol d'ordenacid O.1, queda dins de la zona d’indefensidé per als elements especialment
vulnerables, que, per tant, no es poden implantar en aquesta area en concret.

Perd, a la part de I'ambit situada dins la zona d’indefensio per mercaderies perilloses del
ferrocarril, no es podra atorgar llicéncia d'edificacid fins que la parcella quedi fora de la zona
d'indefensio amb l'execucio de la urbanitzacio amb les mesures de deteccid i prevencio
establertes a 'annex 23 del Projecte d’'Urbanitzacidé del Parc de I'Alba.

No obstant aixod, previ a la seva aprovacio, se sollicitara informe a la Direccid General de
Proteccid Civil del Departament d'Interior de la Generalitat de Catalunya.

7.  PROPOSTA

El document es redacta en base als articles 44 i 51 de les Normes del PDU del Centre direccional
de Cerdanyola del Vallés. L 'apartat 6 de l'article 51 estableix que “les parcelles de més de 12.000
m®s poden modificar les condicions d’edificacio i formular altres alternatives d’ordenacio
volumétrica, aixi com admetre com Us principal el residencial col-lectiu, sanitari i d’oficines sense
vinculacio a I'us principal, mitjancant la redaccio d’un Pla de mitlora urbana, de conformitat amb
Particle 44 d'aquesta normativa”. Aquest article estableix que “mitjancant la formulacio de Plans
de millora urbana es pot modificar 'ordenacio de volums, les condicions d’edificacio establertes
en el Pla director urbanistic, i si s'escau, la promocié de conjunts immobiliaris en régim de
propietat horitzontal, sense que en cap cas, mitiancant aquest instrument de planejament es
puguin modificar els parametres basics dels tipus d’ordenacio”. A 'hora estableix que a “les
modificacions volumetriques o condicions d’edificacio anteriorment mencionades, tambe sera
d'aplicacié allo establert a larticle 42.2". Aquest, estableix unes Normes amb l'objectiu de
garantir la qualitat arquitectdnica.

71 Objecte i objectius de la proposta

El present document té per objecte I'ordenacid volumétrica de la finca resultant PC2-02.01 en el
PR Parc de I'Alba que el PDU del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés qualifica com a
zona Parc de la Ciéncia i la Tecnologia (tipus 2) clau PC2, situada a l'illa emplagada a I'Avinguda
de la Ciéncia del terme municipal de Cerdanyola del Valles.

Aquesta finca resultant PC2-02.01 té una superficie de 30.869,68 m? i 61.739,36 m” de sostre.

L'objectiu del present Pla de Millora Urbana és, d'acord amb el que estableix l'article 51.6 del
PDU del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, modificar les condicions d’edificacio i
formular altra alternativa d'ordenacid volumétrica, aixi com admetre com Us principal el
residencial col-lectiu, sanitari i d’oficines sense vinculacid a I'as principal.

7.2 Proposta d'ordenacié detallada

D'acord amb l'objectiu expressat al punt anterior, i mantenint el sostre maxim edificable establert
pel plangjament vigent, el present Pla de Millora Urbana formula unes modificacions normatives
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que es justifiquen en relacié a la millora que suposen per l'arquitectura i per la relacic amb
'entorn. En aquest sentit:

- Vincula la nova ordenacié amb la finca del Castell de Sant Margal modificant I'ocupacio
de Ia finca per allit : : "

El conjunt es planteja com un campus mixt residencial i d'oficines al voltant de Pespai central
que s’obre i es relaciona amb els carrers amb els que confronta mitjangant accessos i locals en
El PDU del Centre direccional de Cerdanyola del Valles estableix un perimetre regulador de

les plantes baixes dels edificis situats sobre el pla de referéncia situat a la cota inferior.
I'edificacio i dins d*aquest uns percentatges d'ocupacio per a edificis de 24 metres d’algada i per

Els estudis previs de l'edificacié realitzats proposen edificis residencials en paral-lel als limits
nord i sud i un edifici d’oficines en el limit cest, en paral-lel a Pav. de la Ciencia, amb una plaga
a edificis de 16,80 metres d’alcada que es correspon amb unes superficies de 8.796,10 m? i de comuna d’accés a tots ells situada en el pla +4,50 {(+/-0,30) (cota topografic actual +124,50),
18.506,35 m? respectivament, amb una ocupacioé maxima de 27.302,35 m? que es correspon amb des de la qual cadascun dels edificis s’adapta a la topografia existent, considerant la cota 0,00
un 88% de la superficie de la finca. el punt més baix de la parcel-la, a la cantonada entre I'avinguda de la Ciencia i el carrer de Creu
La proposta situa Pedificacio en el perimetre i vincula el campus central als jardins del Castell de CasasiiSicart:
Sant Margal, reduint considerablement l'ocupacié permesa pel PDU. L'ocupacié maxima és de
16.978,32 m? que es correspon amb un 55 % de la superficie de la finca.

En tot cas, el projecte final acabara de decidir la disposici¢ dels diferents usos dins la parcela,
[Planejament vigent

seguint la normativa del present document.
| [Planejament proposat |
Ocupacio maxima  27.302,35 m? > Perimetre maxim  18521,81m*> >  Ocupacié maxima 16.978,32 m?
88% 61%
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Aquesta ordenacio permet la generacio d’un espai lliure central que amplia Pexistent a I'entorn

del Castell de Sant Margal, de manera que la preséncia del Castell es fa més present a 'ambit
d'ordenacio, i el seu jardi es pot connectar visual i funcionalment amb el del Castell.

+118.60
Carrer Creu Casas  +'°°

Com un dels usos principals proposats és el residencial i el caracter d'aquest espai central sera
similar al dels espais lliures d'edificacions residencials, pel tractament dels espais lliures

Placa pla +4,50 i separacions entre edificis. Imatge orientativa
d'edificacid seran d’aplicacio els articles 48.3 i 98 de les Normes urbanistiques del PDU
corresponents a la zona residencial, clau R.

Pel mateix motiu, l'article 48.3 de les Normes urbanistiques del PDU sera d’aplicacio per altres

Els plans de referéncia de les plantes baixes s'adapten a la topografia existent. El primer s’ajusta
parametres com ara, pel comput de l'edificabilitat on computen els celoberts i els patis només
si sén interiors.

a la cota inferior de Pav. de la Ciéncia, pla 0,00 (cota topografic actual +120,00); el segon a la
cota de l'accés al campus situat en la mateixa avinguda, i a 'extrem proxim a la finca veina del

carrer de Creu Casas i Sicart, pla +4,50 (+/-0,30) (cota topografic actual +124,50); el tercer, pla
PMU parcel-la PC2-02.01. Cerdanyola del Vallés
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48,00 (+/-0,30) (cota topografica actual +128,00) i el quart a la cota del pla que comparteix amb
la finca veina, pla +11,50 (+/-0,30) (cota topografica actual +131,50). Les algades maximes de
ledificacié sén majoritariament de 16,80 i 24 metres i puntualment de 28,50 metres per als
edificis situats sobre el pla de referéncia de la planta baixa 0,00. Aquests (ltims amb una cota
de coronacié horitzontal.

Plans de referéncia de les plantes baixes

El fet de reduir 'ocupacié en planta i, alhora, complir amb les separacions minimes entre
edificacions per preservar la intimitat i assegurar els nivells convenients d'il-luminacié i insolacio
de larticle 48.3 de les Normes urbanistiques del PDU, fa que sigui necessari ampliar puntualment
Falgada maxima de les edificacions a 28,50 metres. Els edificis amb aquesta algada se situen
sobre del pla de referéncia situat a la cota inferior de 'ambit, de manera que aquesta algada es
percep com a continuitat de les algades de 24 m situades als plans superiors, i a més dona front
a lespai més ample de I'entorn del projecte.

PMU parcel-la PC2-02.01. Cerdanyola del Vallés

De fet, el PDU del Centre direccional de Cerdanyocla del Valles proposa pel tram entre les dues
rotondes de I'av. de la Ciencia unes algades generals de 16,80 i 24 metres pero, puntualment, ja
proposa algades singulars en edificacions situades en cruilles o en punts on es produeixen
eixamplaments de Pavinguda. A la rotonda nord, edificacions de 30,20, 34,20 i 49,20 metres
d’algada |, a la rotonda sud i a la cruilla amb el carrer de la Llum, edificacions de 49,20 metres
d’algada.. Aixi, en coherencia amb aquesta ordenacio global, per a aquesta cantonada amb el
carrer de Creu Casas i Sicart també és proposa una edificacid amb una algada singular, de 28,50
metres amb una coronacié horitzontal.

El percentatge d’ocupacié maxim de les edificacions de 24 i 28,50 metres d’algcades maximes
és del 28,50% de la superficie de 'ambit, equivalent a 8.796,10 m?, la mateixa ocupacio del
planejament vigent per a les edificacions de 24 metres. Al contrari, I'ocupacid maxima de les
edificacions de 16,80 metres d’alcada maxima és del 26,50% de la superficie de Fambit,
equivalent a 8.182,22 m?, molt inferior a Pocupacié maxima del planejament vigent.

Val a dir que aquesta algada singular de 28,50 metres no afecta la vista del Castell de Sant
Margal que es tindria sense incrementar les algades maximes del planejament vigent, com es
pot comprovar a la imatge seglent:
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La modificacié de la topografia a llinterior de la parcel-la s’ajusta a Particle 51 de les Normes del s

PDU del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés pero, puntualment, per tal de millorar la
implantacié de Pedificacié i aconseguir una imatge unitaria del conjunt, els moviments de terres
sén superiors en dos punts, tal i com es justifiquen en planta i seccié. Es suavitza el talls
existent entre la parcella objecte del PMU i la parcella que conté el Castell (BCIN), que forma
la plataforma situada al pla +11,50 (formada per grans aportacions de terres anteriors, que ara
es desmunten en part) i s’anivella la plaga comuna a les tres edificacions situada al pla +4,50.

Val a dir que la mida d’aquesta parcella la fa excepcional i que aguestes excepcions en els
moviments de terres contribueixen a una millor adaptacio¢ topografica de la parcella amb
'entorn, ja que la finca del castell es troba a una cota molt superior. Aixi, la proposta facilita la

81

transicid topografica entre la parcella residencial i d'oficines 1 la del Castell, unint-les
topograficament.
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Seccit transversal 53

Al centre de la imatge la plataforma situada al pla +11,50 gue forma un gran talds, de més de 9 metres d'alcada, amb
front a la propia parcellai al carrer de Creu Casas i Sicart
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Seccit transversal 52
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La singularitat de I'entorn i la voluntat d’obtenir una ordenacié més adaptada doncs, justifica la
proposta.

L]

g

Secnd Longitudmal - 51

Seccions. Imatges orientatives

Les separacions minimes als limits se situen a 5 metres de tots els llindars amb 'excepcié de
les plantes sobre rasant del llindar nord que s’hauran de separar un minim de 13 metres per tal
d'aconseguir, d’acord amb lParticle 264 de les Normes urbanistiques del PGM, una separacio
minima de 18 metres dels edificis veins. Els cossos sortints compliran aguests minims i se
situaran dins el perimetre regulador. Els edificisamb fagana a l'av. de la Ciencia tindran alineacio
obligatoria en planta baixa en un 75% del perimetre indicat, i només podran tenir un Gnic tall de
posicio a determinar.

Alcat av. de la Ciéncia. Plans de referéncia de la PB i esguema d'ordenacic
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Les plantes soterrani situades al nord de I'ambit poden ocupar part de la franja de 13 metres a
veins i situar-se a 5 metres del llindar.

A l'av.de la Ciéncia igran part del carrer de Creu Casas i Sicart, no hi haura tanca a vial i la franja
de sol no edificable que limita amb el vial sera enjardinada i tindra continuitat espacial amb
aquest.

Limdt g parcelia

Limit e parcebia

+123.50

s 3 121
H Av. de la cléncia X
i | v che b clitncia hy !
e I8 VR Ll S — — e e e

Cf Creu Cassn

Av. de la ciéncla

Seccid 6 Seccié 7 Seccio 4

Seccions av. de la Ciéncia Seccit carrer de Creu Casas i Sicart

e s Ly g bt o actt

Alcats carrers. Plans de referéncia de la PB i esquema d'ordenacic

En el tram del carrer de Creu Casas i Sicart més proper a la finca del Castell, La tanca a carrer
sera un mur de contencié d"1,50 metres i una plataforma d’anivellament posterior fins el pla de
referencia. Aquesta seccid donara continuitat a la seccié de I'ambit del Castell quan es
perllongui el carrer.
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Limit de parcelta

CRPE +11 BG +13150
AFE S

Castell do Sant Margal

Seccio 1

Secci¢ limit finca veina Castell

Imatge crientativa del conjunt des del Castell de Sant Marcal

73 Us

D'acord amb l'article 51.6 del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del
Vallés, les parcel-les de més de 12000 m? de la clau PC2 poden, mitjangant un PMU, admetre
com Us principal el residencial col-lectiu, sanitari i oficines sense vinculacié a I'ds principal.

El present PMU estableix com a usos principals d’aquest ambit el residencial col-lectiu, sanitari
i oficines i els usos admesos de la zona PCZ2, les activitats PCT, segons l'article 49, i els
industrials associats a aquesta activitat.

Usos complementaris: Magatzem i produccié. També es permet P'(s comercial com
complementari amb les limitacions que estableix l'article 51.5 de les Normes urbanistiques del
PDU. Limitacié d'un 40% maxim del sostre edificable per als usos complementaris.
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S'admet com Us compatible: docent, cultural, d’hostaleria-restauracio i esportiu. S'estableix una
limitacid del 1024 del sostre edificable per a usos compatibles. Tanmateix, cada Us compatible
no podra suposar individualment més d'un 426 d'aquest sostre.

Tots els usos estan limitats per la prohibicio, en I'area assenyalada al planol d’'ordenacio O.1, de
la implantacid d'elements especialment vulnerables, és a dir hospitals, centres sanitaris, centres
educatius per a menors d'edat o aquells I'objectiu principal dels quals sigui acollir poblacio
especialment sensible.

7.4 Quadre de condicions d’edificacio de la zona PC2-02.01

A continuaci¢ es comparen les condicions de l'edificacio de la zona PC2-02.01 previstos pel
planejament vigent i pel proposat:

Planejament vigent Planejament proposat

2 m3st/m?s 2 mast/més
Edificabilitat maxima

61.739,36 m? 61.739,36 m?

Ocupacié maxima 27.302,35 m? (88%) 16.978,32 m? (b5%)

24 m per 8.796,10 m? 24 mi 28,30 m per 8.7926,10

Algades reguladores d'ocupacio m? d’ocupacio

maximes 16,80 m per 18.506,35 m? 16,80 m per 8.182,22 m?
d’'ocupacio d'ocupacio
Separacions bm 5mi13 m al llindar nord

8. JUSTIFICACIO JURIDICA

El present document s’adequa a les finalitats previstes per als plans de millora urbana en l'article
70 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (en
endavant, TRLU), i no modifica l'aprofitament ni les carregues urbanistiques derivades del
planejament vigent.

Per altra part, s’acull a I'article 51.6 del PDU del Centre direccional. D’acord amb aquest precepte,
que regula la clau PC2 (Parc de la Ciéncia i la Tecnologia, tipus 2), “les parcelles de més de
12,000 m3s poden modificar les condicions d’edificacié i formular altres alternatives d’'ordenacié
volumetrica, aixi com admetre com Us principal el residencial collectiu, sanitari i d'oficines
sense vinculacidé a 'Us principal, mitiancant fa redaccio d'un Pla de millora urbana, de
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conformitat amb larticle 44 d’aquesta normativa”. Val a dir que la finca de 'Avinguda de la
Ciéncia PC2-02.01 té una superficie de 30.869,68 m?.

L'article 44 del PDU del Centre direccional regula les modificacions volumétriques o de
condicions d'edificacio en els termes que passen a reproduir-se:

“Mitiancant la formulacio de Plans de millora urbana es pot modificar 'ordenacio de
volums, les condicions d’edificacio establertes en el Pla director urbanistic, i si s’escauy,
fa promoci¢ de conjunts immobiliaris en régim de propietat horitzontal, sense que en cap
cas, mitfancant aquest instrument de planejament es puguin modificar els parametres
basics dels tipus d’ordenacio.

L es modificacions volumétriques o condicions d’edificacié anteriorment mencionades,
tambe sera d’aplicacio allo establert a larticle 42.2".

Al seu torn, l'article 42.2 del PDU del Centre direccional estableix les normes segients “amb
'objectiu de garantir la qualitat arquitectdnica d'aquest pla™

“a) Els projectes d’edificacié hauran de disposar d’'un annex composat d’'una memoria
explicativa i justificativa i dels planols, dibuixos, imatges, renderitzacions i altra
documentacio necessaria, amb Festudi de la integracio volumetrica, de condicions de
facana i dels espais lliures comunitaris amb relacié amb 'entorn construit, i de forma
molt particular amb els edificis de la propia illa on es trobin situats.

b} Aquest annex haura de justificar 'adequacio de la proposta a la complecio de lilla en
termes unitaris, de forma que, sense que hagin de resultar necessariament projectes
completament identics, si que es garanteixi una imatge unitaria independentment de
lestructura de la propietat i del nombre de projectes que puguin acabar existint.

c) En cas que en el moment de la sollicitud de llicencia no existeixi encara entorn
edificat, caldra referir-se als projectes que fa lhagin obtingut. A aquest efecte,
FAjunmtament de Cerdanyola del Valles haura de garantir Faccés public a la documentacio
suficient i necessaria per a poder donar compliment a aquesta obligacio”.

Per tant, el present PMU modifica els usos i les condicions de I'edificacid d’acord amb el
contingut de l'apartat 7.3 i 7.4 de la present Memdria, sense modificacio dels parametres basics
dels tipus d'ordenacid.

Des d'una perspectiva de gestio urbanistica, cal constatar que la clau PC2, segons s’ha indicat
en l'apartat anterior, preveu que es puguin implantar sobre les parcelles qualificades amb
aquesta clau diversos usos. Aixi, la clau PC2 admet usos industrials (indUstria neta) i oficines
relacionades a I'is d'industria neta. També admet I'ds residencial collectiu i sanitari en
determinades parcel-les indicades amb un asterisc (*) i els usos residencials collectius, sanitaris
i oficines en el cas de parcel-les de més de 12.000 m2 de superficie, mitjangant el corresponent
pla de millora urbana

b
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El Projecte de Reparcel-lacio del Pla Director Urbanistic del Centre Direccional, en el seu quadre
de valoracions, Q-6.3, ha valorat amb el mateix valor de repercussid la totalitat dels usos
corresponents a la clau PC2, en les seves diverses modalitats i els seus diversos potencials
d'usos i parametres urbanistics, atenent a les peculiars circumstancies de les exigéncies de
cada tipologia d'Us (aixi, per exemple, els usos de la clau PC2 marcats amb asterisc (*) tenen
com a condicionant el front de parcel-lai els usos de la clau PC2 que s'implementin mitjancant
un pla de millora urbana tenen com a condicionant la superficie minima de la propia parcella).
En aquest sentit, el present Pla de Millora Urbana no es contempla per part del Projecte de
Reparcellacio com un Us que afegeixi un valor addicional que comporti una alteracio de les
condicions de la reparcel-lacio.

Finalment, i en quant a la seva categoritzacid, el present Pla de Millora Urbana, que es troba
expressament previst al PDU i que el desenvolupa, es produeix sobre un sl urba consolidat, ja
urbanitzat i en cap cas, incrementa l'aprofitament urbanistic. Des d’'aquesta perspectiva es
tracta d’'un Pla de Millora Urbana previst a I'apartat ler de I'article 70 del TRLU i que, com a tal,
en produir-se sobre una finca resultant de la prévia gestio urbanistica, no incorpora deures
urbanistics addicionals als ja satisfets per la finca en el marc del projecte de Reparcellacid
aprovat en execucio del PDU.

9. INFORME MEDIAMBIENTAL

Tenint en compte que el present PMU no incorpora cap canvi que afecti al model d'utilitzacid
del territori derivat del planejament vigent ni a cap element o valor objecte de proteccio, i que
per tant no altera els criteris d'ordenacio que poden repercutir en la consecucid dels objectius
del principi de desenvolupament urbanistic sostenible, es constata que no és objecte
d’avaluacié ambiental.

En el mateix sentit, els canvis puntuals que s'incorporen tampoc no comporten cap variacio en
les determinacions urbanistiques que puguin alterar la capacitat del sol enrelacio amb elsriscos
geoldgics, hidraulics o techoldgics. El sdl de 'ambit es troba sense un valor ambiental
significatiu, en no comptar amb zones enjardinades ni arbrat rellevants.

Tot i aixd, per tal de garantir que la transformacid d'aquest ambit tingui un impacte
mediambiental positiu, es defineixen un seguit d’objectius ambientals i de mesures que es
promouran en els projectes d'edificacio i d’urbanitzacid.

91. Objectius ambientals

Els objectius ambientals s’han de centrar en la millora de les condicions ambientals urbanesiila
repercussio de les activitats en el canvi climatic:

1. Millora de la qualitat de l'aire i minimitzacid de les emissions de gasos d’efecte hivernacle.

2. Minimitzacid de la contaminacio acUstica, luminica i odorifera.
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Minimitzacio dels efectes sobre el medi hidric.
Millora de I'estructura urbana i reduccid del consum de sol.
Creacid d’espais verds i foment de la biodiversitat.

Conservacio de la qualitat del paisatge.

Noo o bk W

Minimitzacid del consum energétic
8. Minimitzacio del consum de materials i de la generacio de residus

El desenvolupament del PMU és perfectament compatible amb I'entorn. Tanmateix, caldra
adoptar una serie de mesures per a la prevencio i reduccio de les afeccions previstes.

10. URBANISME INCLUSIU

D'acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes, les politiques
d’urbanisme han d'incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la
planificacio, I'execucio i 'avaluacio urbanistics.

L'urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com
per exemple la forma de col-locar els bancs 0 on es posa un pas de vianants, la renovacio d’'un
barri, d’'un equipament o d’'una gran avinguda. La ciutat i el seu espai urba cal que incorporin en
la seva transformacid la suma d'actuacions de diferent abast perd que repercuteixen i fan
millorar la vida quotidiana dels seus habitants.

Aquest tipus d’'urbanisme ha de tenir en compte en el planejament, les activitats i relacions
socials en I'espai public, la mobilitat i el medi ambient.

D’acord amb el Manual d'urbanisme de la vida quotidiana, I'urbanisme amb perspectiva de
génere busca la manera de permetre | donar suport espacial i temporal a les necessitats
quotidianes i, alhora, ser respectuds amb els ecosistemes.

A aquestes efectes, I'edifici proposat s’adapta al pendent del vial, creant una fagana a aquest,
amb un tram de & m enjardinat.

Diagnosi inicial

Com a punt de partida per a la formulacid de l'actuacid, cal realitzar una lectura de les
necessitats i oportunitats ampliant la mirada a I'entorn urba al que cal donar resposta.

El cas concret d’'aquest PMU, és una parcella gran sense activitat, amb uns carrers ja
urbanitzats perd amb poca activitat i situat a 500 metres de la Universitat Autbnoma de
Barcelona.

La falta d'activitat, on els recorreguts es realitzen en cotxe perd tambeé en bicicleta perque és
part del recorregut Sant Cugat-Cerdanyola-Universitat Autdnoma, fan que les percepcions de
seguretat i confort no siguin favorables.
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Cal pensar que introduir noves activitats en aquests recorreguts fan que I'entorn sigui meés
acollidor.

Propostes per la millora la vida quotidiana de I'entorn
Per tal de millorar aquest entorn amb una bona xarxa de vida quotidiana cal tenir en compte
uns criteris de qualitat de I'espai fisic, de les activitats i funcions, i de 'ambient i la percepcio.

- L'espai fisic
La construccio dels edificis d'oficines i de residéncia col-lectiva comportara unes faganes que
acompanyaran al carrer, fagcanes amb buits i permeables que donaran una millor sensacio de
benestar a qui circuli pels carrers. Aixi mateix, I'ordenacid planteja un espai obert al centre de la
parcel-la amb itineraris accessibles des de I'av. de la Ciéncia.

- Les activitats i funcions
L'activitat en si genera una millora per la vida quotidiana del mon universitari. Es planteja una
misticitat d'usos en relacio a I'espai natural de l'interior de la parcel-la on conviuran diferents
activitats amb diferents horaris fomentant un espai actiu i segur.

- Ambient i percepcid
La suma de millora de I'espai fisic i les noves activitats i funcions milloraran I'ambient i percepcid
de I'entorn urba. Les noves activitats acompanyades d’'un nou confort luminic, de vegetacid i la

implementacié de itineraris accessibles milloraran la sensacio de seguretat i confort necessaria
per poder desenvolupar les funcions de la vida quotidiana.

11.  ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Atés que les modificacions que es plantegen no generen canvis en 'lEAMG del Pla Director
Urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles (PDU) ja que el nombre de
desplagaments generats al dia segons m? de sostre i usos és el mateix per la zona residencial
que per la zona del Parc de la Ciéncia i de la Techologia de densitat mitjana (PC2), i no es
modifiquen els m? de sostre, no és necessari un nou EAMG.

Atés que d'acord amb 'EAMG del PDU “el desenvolupament del Centre direccional esta limitat
per la poca capacitat de la xarxa viaria; per tant aquest es veura intrinsecament condicionat a
les infraestructures de transport public i a les politiques que fomentin que els treballadors del
Parc estableixin la seva residéncia en aquest”, el nou Us residencial no suposara cap augment
de la mobilitat generada sind al contrari, fomentara que les visites del Parc o estudiants i
professors de la Universitat Autdonoma estableixin dins I'ambit la residencia o realitzin la seva
estancia.

Per tot aixd exposat, no es considera necessari un nou EAMG pero, si s'arriba a qualsevol
implantacio singular de les considerades en el Decret 344/2006, de 19 de setembre, caldra
redactar i tramitar el corresponent Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.
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12. PLADETAPES

Es preveu el desenvolupament de les determinacions d'aquest Pla en vuit anys des de la data
de publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva del Pla.

Barcelona, maig de 2024
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NORMES URBANISTIQUES

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Objecte, ambit i marc legal

1. Aquestes normes son part integrant del Pla de Millora Urbana per a l'ordenacid
volumeétrica de la parcella situada a I'Avinguda de la Ciéncia PC2-02.01.

2. L’ambit d'aquest Pla té una superficie de 30.869,68 m?i inclou els sols qualificats amb
la clau PC2, parcel-la PC2-02.01 del Pla Director Urbanistic (PDU) del Centre direccional
de Cerdanyola del Vallés.

3. Aquest Pla s'empara en la normativa urbanistica vigent, en concret: el Decret Legislatiu
1/2010, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya; el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de
Catalunya; el Pla Director Urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés i
altres disposicions d’aplicacid.

4. En tot alld que no sigui objecte de regulacid especifica en les normes i els planols
d'ordenacio d'aquest PMU, seran d'aplicacio les Normes urbanistiques del Pla Director
Urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés i les Normes urbanistiques i
les Ordenances d’Edificacio del Pla General Metropolita.

Art. 2. Contingut

Art. 4. Interpretacio

Aquestes normes s'interpreten segons alld previst en l'article 10 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

Art. 5. Modificacio

Les determinacions d'aquest Pla podran ser modificades, prévia motivacio i justificacio, seguint
els mateixos tramits que per la seva formulacid i aprovacio, d’ofici o a peticid dels interessats,
segons preveu la legislacio vigent.

TiTOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Art. 6. Iniciativa

La iniciativa d'aquest Pla és privada i correspon a Inmobiliaria y Proyectos S.L.

TITOL lIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 7. Qualificacions urbanistiques

Aquest Pla de Millora Urbana incorpora els seglents documents:

. Membria
[I.  Normes urbanistiques

lll.  Documentacid grafica

Tenen caracter normatiu les presents Normes urbanistiques, aixi com els planols d'ordenacid
01i021,022 031,032 033i034.

Art. 3. Obligatorietat

Zona PC2-02.01

REGULACIO DE LA ZONA PC2-02.01

Art. 8. Regulacio dels usos

Les determinacions d'aquest Pla obliguen per igual a I'Administracio i als particulars, i totes les
actuacions i intervencions en el seu ambit, publiques o privades, provisionals o definitives, han
de subjectar-se al mateix.
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Us principal: En virtut d'alld establert a l'article 51.6 del Pla Director Urbanistic del Centre
direccional de Cerdanyola del Vallés, I'ds principal sera el de residencial collectiu, sanitari i
oficines. També s'admeten els usos admesos de la zona PC2; les activitats PCT, segons l'article
49, i els industrials associats a aquesta activitat.

Usos complementaris: Magatzem i produccio. També es permet I'lds comercial com
complementari amb les limitacions que estableix l'article 51.5 de les Normes urbanistiques del
PDU (complementari limitat als PEC, que seran de régim ECS si aquests queden fora de la TUC).
Limitacidé d’'un 402 maxim del sostre edificable per als usos complementaris.

S’admet com Us compatible: docent, cultural, d'hostaleria-restauracio | esportiu. S'estableix una
limitacio del 10%% del sostre edificable per a usos compatibles. Tanmateix, cada Us compatible
no podra suposar individualment més d’'un 4% d’aquest sostre.
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Tots els usos estan limitats per la prohibicio, en I'area assenyalada al planol d’'ordenacio O.1, de
la implantacid d'elements especialment vulnerables, és a dir hospitals, centres sanitaris, centres
educatius per a menors d'edat o aquells I'objectiu principal dels quals sigui acollir poblacio
especialment sensible.

Art. 9. Regulacio de I'edificacié.

El tipus d'ordenacid és el de volumetria especifica amb configuracio flexible. La forma de
l'edificacid es fixa als planols dordenacié O21 i 022 mitjangant els pardmetres que
s’especifiquen.

¢ Unitats de projecte: Es desenvolupard amb un maxim de tres unitats de projecte.

e Perimetre regulador: Esta definit en el planol d’ordenacié O.2.1. Els edificis amb
fagana a l'av. de la Cigncia tindran alineacid obligatdria en planta baixa en un 75% del
perimetre indicat, i nomeés podran tenir un Unic tall en una posicid a determinar.

¢ Perfil regulador: Esta definit en el planol d'ordenacié O.2.2.

e Cota de referéncia de la planta baixa: Es consideren quatre plans de referéncia de
la planta baixa adaptats a la topografia de I'ambit i assenyalades en el planol
d'ordenacio O.3.1. El primer s’ajusta a la cota inferior de 'av. de la Ciencia, pla 0.00
(cota topografic actual +120,00); el segon a la cota de I'accés al campus situat en la
mateixa avinguda, i a 'extrem proxim a la finca veina del carrer de Creu Casas i Sicart,
pla +4,50 (cota topografic actual +124,50); el tercer, pla 8,00 (cota topografic actual
+128,00); i el quart a la cota del pla que comparteix amb la finca veina, pla 11,50 (cota
topografic actual +131,50). Les algades maximes de I'edificacié sén majoritariament
de 16,80 i 24 metres i puntualment de 28,50 metres per als edificis situats sobre el
pla de referéncia de la planta baixa 0,00. Els plans de referéncia podran tenir una
variacio en +/- 0,30 m.

La cota de coronacio de la franja exterior de les edificacions situades sobre el pla de
referéncia 0,00 és horitzontal i se situa a una algcada de 28,50 metres respecte del
pla, contribuint a la imatge unitaria del conjunt.

¢ Ocupacié maxima: 55% sobre rasant.

e Alcada reguladora maxima: S'estableixen tres algcades reguladores maximes, 24 i
28,60 metres en un maxim d'ocupacid del 28 50% de la superficie de I'ambit i 16,80
metres per a la resta fins arribar al 5526 d’'ocupacio maxima.

e Separacions minimes: D'acord amb el perimetre regulador. Excepcionalment, les
plantes soterrani poden reduir a b metres la separacio al limit nord, d'acord amb el
planol d'ordenacid O.21. Per la separacid minima entre blocs d’edificacio sera
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d’aplicacio l'article 48.4 de les normes urbanistiques del PDU del Centre direccional
de Cerdanyola del Vallés (10m per a PB+4 o inferior, 15m per a PB+5 i PB+6, 18m per
PB+7).

Edificabilitat maxima de parcel-la: S'aplicara una edificabilitat de 2 m?st/m?s, d’acord
amb l'establert al PDU del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés vigent (per a
I'as residencial I'art. 48.3), que aplicada sobre 'ambit del PMU dona com a resultat
61.7392,36 m-.

Adaptacio topografica: 'adaptacio topografica es durd a terme respectant els
criteris assenyalats als planols d'ordenacio 0331 0.3.4.

Tanca a vial: Excepcionalment en el tram del carrer Creu Casas i Sicart indicat en el
planol d’ordenacio ©.3.1 hi haura un mur de contencio de terres d1,50 m, amb una
longitud maxima de 50 metres des de la parcella veina.

Espai lliure privat: En cas que es destini la parcel-la a Us residencial col-lectiu, al sol
de parcella lliure d'edificacid seran d'aplicacid els articles 48.3 de les Normes
urbanistiques del PDU del Centre direccional de Cerdanyola del Valles:

El projecte d’edificacio ha d'incloure el tractament dels espais privats que restin lliures
d’edificacid, els quals han de ser tractats de forma unitaria.

Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de I'edificacio i han de tenir
en compte els articles 98 i 101 de les normes urbanistiques del PDU.

Els espais lliures de les parcelles poden ser utilitzats per ubicar les rampes i vials privats
d’accés als aparcaments.

Es pot destinar a 'us privat dels habitatges situats en planta baixa una franja de jardf privat.
En aquest cas la tanca interior de la parcella que separaria aquests jardins privats del
comunitari interior d'illa, s’haura de situar a 20 m respecte de la facana de Pedifici situada a
vial.

La superficie permeable no pot ser inferior al 25% de la superficie total de la parcella. Es
permet reduir el minim fins al 20% de la superficie si es justifica la recaptacié d’aigua
equivalent per altres sistemes com diposits per regadiu o esponjament de les cobertes
enjardinades entre altres. Aixi mateix, s’ha de donar compliment a la regulacio sobre infiltracio
d'aigua als aqliffers que regula Particle 79 de les normes urbanistiques del PDU.

La superficie permeable no pot ser inferior al 60% de la superficie total d'espai liure. Aixi
mateix, s’ha de donar compliment a la regulacié sobre infiltracid d’aigua als aqiiifers que regula
P'article 79 de les normes urbanistiques del PDU.

S’ha de preservar l'arbrat existent, sempre que sigui possible i d’interes.

S’ha de posar especial cura en la interconnexid formal i funcional dels diferents espais lliures,
tant interiors com exteriors a la parcelia, i en la proteccid visual respecte als vials circumdants.



Poden ubicar-se instal-lacions de serveis i piscines en els espais privats que restin lliures
d'edificaciad.

Les installacions de serveis i les piscines no es consideren construccions auxiliars i no
computen als efectes del sostre edificable. Els elements funcionals associats com trampolins,
pals, xarxes de proteccid, baculs d'il-luminacic, etc., tenen limitada la seva alcada en els llindars

de les parcelles, a I'alcada de fa tanca del llindar corresponent, i se separaran com a minim
3,00 m. dels llindars de la parcelfa.

Aixi mateix, sera d’aplicacio I'article 98 de les normes urbanistiques del PDU, sobre
els criteris d’enjardinament dels espais lliures.

+ Construccions auxiliars: Sera d'aplicacio l'article 48.3 de les Normes urbanistiques
del PDU del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés:

Aquestes construccions, només poden ser d’una planta, de 3 m d’alcada maxima i amb una
ocupacio maxima del 5% de la superficie de la parcella, no podent superar els 40 m®

Les edificacions auxiliars no es poden adossar a 'edificacio principal,

Admeten I'is de porteria, garatge, locals per a guarda o diposit de material de jardineria,
vestidors, bugaderies, rebosts, hivernacles, garites de guarda i similars.

Art. 10. Compliment de la normativa sectorial en matéria d’Aviacioé Civil

plantacio, requerira l'acord favorable previ de I'Agencia Estatal de Seguretat Acria
(AESA), d’acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/1972.

Art. 1. Afectacions urbanistiques per a la proteccié envers el risc quimic en el transport
de mercaderies perilloses

Ala part de I'ambit assenyalada al planols d’ordenacid O.1 es prohibeix la implantacid d'elements
especialment vulnerables, és a dir hospitals, centres sanitaris, centres educatius per a menors
d’edat o aquells I'objectiu principal dels quals sigui acollir poblacid especialment sensible.

A la part de I'ambit situada dins la zona d'indefensio per mercaderies perilloses del ferrocarril,
no es podra atorgar llicencia d’edificacio fins que la parcella quedi fora de la zona d'indefensio
amb I'execuciod de la urbanitzacid amb les mesures de deteccio i prevencid establertes al'annex
23 del Projecte d’Urbanitzacio del Parc de I'Alba.

Previ a l'aprovacid del Pla de Millora Urbana se sollicitara informe a la Direccié General de
Proteccio Civil del Departament d'Interior de la Generalitat de Catalunya.

Art. 12. Jaciment Arqueologic del Castell de Sant Marcal

L’ambit es troba inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a I'Aeroport de
Sabadell.

a. En aquest sentit, cap construccio (inclosos els seus elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells elements decoratius,
etc), cap modificacio del terreny o objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses
les pales, cartells, etc) aixi com el galib viari o de via férria, pot superar les algades
assenyalades al planol.

b. Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pugui donar origen a
radiacions electromagnétiques pertorbadores del funcionament normal de les
instal-lacions radioelectriques aeronautiques, encara que no vulnerin les superficies que
limiten els obstacles, requerira 'autoritzacié corresponent d’acord amb 'establert a l'art.
16 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques. Ates que les servituds aeronautiques
constitueixen limitacions legals del dret de propietat per rad de la seva funcid social, la
resolucio que es dicti només podra generar dret d’indemnitzacio quan afecti a drets ja
patrimonialitzats.

c. Atés que tot I'ambit es troba dins de les zones i espais afectat per servituds
aeronautiques, l'execucio de qualsevol construccid, installacié (postes, antenes,
aerogeneradors, incloses les pales), mitjans necessaris per a la construccio i similars o

PMU parcella PC2-02.01. Cerdanycla del Vallés

D’acord amb el planol .7, 'ambit del jaciment Arqueoldgic del Castell de Sant Margal, element
numero 79 de l'inventari del Pla especial de Proteccié del Patrimoni arquitectonic i arqueologic
de Cerdanyola del Vallés, abasta part de I'ambit del present Pla de Millora Urbana.

Proteccio tipus: arqueoldgica.
Nivell de proteccio: zona expectativa.
Intervencions:

- Proteccid de restes, sediments i altres elements susceptibles d'estudi arqueologic
ubicats al so6l i subsol de I'area grafiada al planol.

- Realitzacid de prospeccions o excavacions arqueoldgiques prévies a qualsevol
intervencid que impliqui I'afectacio del sol o subsol.

- Els Serveis Téchics d’'Urbanisme de I'Ajuntament de Cerdanyola comunicaran al Servei
de Patrimoni Cultural municipal les llicencies sollicitades i les actuacions de les
administracions i empreses de serveis. El Servei de Patrimoni determinara les actuacions
argueologiques a realitzar, les quals, hauran d'efectuar-se abans de l'inici de I'obra i
condicionaran la llicéncia.

Si es confirma la declaracid de BCIN de la zona d'expectativa arqueoldgica entorn,
ladministracid competent per la comunicacio i l'autoritzacid “es la Direccio General de
Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya.

oTa
£



Art.13. Mesures ambientals

Seran d'aplicacio la Normativa ambiental del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés.

Pels sols de I'ambit ubicats en zona de verificacid de diagnosi ambiental, fitxa planol 1.8, els
moviments de terres associats a la urbanitzacio i la nova edificacio que es realitzin s’hauran de
sotmetre a control per tal de verificar que la diagnosi ambiental realitzada és correcta i se
sol-licitara informe al Consorci Urbanistic del Centre Direccional — Parc de I'Alba.

PMU parcella PC2-02.01. Cerdanycla del Vallés
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|| 'ELEMENT: Jaciment Arqueolégic del Castell de Sant Margal NUM.: 79

'| DENOMINACIO:  Jaciment Arqueoldgic del Castell de Sant Marcal

:.i!', | | —
|-/ ADRECA: CASTELL W
|

M
(Il
segles Xlal XX '

DESCRIPCIO;

Dues fotografies dels anys 1960 van donar a conéixer I'emsten(:ia de diverses tombes
antropomorfes localitzades en alguna de les modificacions realitzades en el Castell.

DADES HiSTﬁRIQUEs

DOCUMENTACIO BIBLIOGRAFICA:

- Inventari del "Patrimoni "Arqueologic de Catalunya nam.
- Inventari Jaciments Arqueoldgics de Cerdanyola fit txa - 0014,

_PROTECC!O :

Tipus: arqueologica.
Nivell: Zona d'expectativa.

INTERVENCIONS:

- Proteccio de restes, sediments i altres elements susceptibles d'estudi arqueologic ubicats al sol i
subsol de l'area grafiada al planol. ||

- Realitzacié de prospeccions o excavacions arqueolog rques prewes a qualsevol intervencioé que
|mpl|qU| I'afectacié del sél o subsol.
- Els Serveis Técnics d'Urbanisme de I'Ajuntament de Cerdanyola comunicaran al Servei de
‘Patrimoni Cultural municipal les llicéncies d'obres sol-licitades i les actuacions de les
administracions i empreses de serveis. El Servei de Patrimoni determinara les actuacions
arqueoldgiques a realitzar, les quals, hauran d'efectuar-se abans de l'inici de I'obra i condicionaran
la llicéncia.'

i . Generalitat de Catalunya
4 !'Departament de Poiltica Territorial
WAL 'Obres Publigues
: ~ Direccld General d'Urbanisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona

B * pagina 341

_PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC 5

] ARQUEOLOGIC DE CERDANYOLA DEL VALLES TEXT REFQS. ;- FEBRERZO% :

s — - Dy 0 - i

|_J

T — - - - . . = i
“ ELEMENT: Jaciment Arqueolégic del Castell de Sant Margal NUM.: 79

L

N N - -

SITUACIO URBANISTICA:

-PGM 1976

7a Sistemes. Equipament comunitaris i
dotacicns actuals.

- MPGM Centre Direccional de Cerdanyola (A.P.

37 el J'ma
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Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés desembre 2020

ELALBA -
A STRCHROTRON PARK e

10. FITXA URBANISTICA EL CASTELL

PLANEJAMENT - 2020 Qualificacia del sol: $X3 Vialitat - Placa Parc de la Cigncia
STO3 Servei técnic, PC2 i PC3 Parc de o Cigncia | la Tecnologia

CONDICIONS DE L'ACTUACIO:

De la diagnosi realitzada no es deriva cap recomanacio d'actuacio.

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISTIC:

Sols ubicats en zona de verificacié de diagnosi ambiental: els moviments de terres associats a la urbanitzacié

i la nova edificacié que es realitzin en aquest ambit shauran de sotmetre a control per tal de verificar que la
diagnosi ambiental realitzada és correcta.

Documnent 2. Nommes urbanistiques pag. 1358 de 143
AUTORS CLIENT PROJEC TE i DOCUMENT TiToL ” KAl 2024
' - g_ PLA DE MILLORA URBANA PER A L'ORDENACIO PLANOLS D'INFORMACHD |8
—ﬁ—— WOLUMETRICA DE LA PARCEL-LA PC2-02.01 DEL PLA SOLS EN ZONA DE VERIFICACIO DE DIAGN O3
L) _ DIRECTOR URBANISTIC PER A LA DELIMITACIO | INICIAL. FITXA URBANISTICA
Enric@atlle eanioly Abel Porcar ORDENACIO DEL CENTRE DIRECCIONAL DE
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