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ORDENANZA FISCAL N°. 4

IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA
Articulo 1 Hecho imponible

1. El Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana es un
tributo municipal y directo, cuyo hecho imponible lo constituye el incremento de
valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se manifieste a
consecuencia de la transmision de la propiedad para cualquier titulo o de la
constitucién o transmision de cualquier derecho real de disfrute, limitativo del

dominio, sobre los terrenos mencionados.

2. El Titulo al que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico "mortis causa".
b) Negocio juridico "inter vivos", sea de caracter oneroso o gratuito.
c) Alienacidn en subasta publica u otra forma de ejecucién forzosa.

d) Expropiacion forzosa.

3. No esté sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracién de rasticos a efectos del impuesto sobre bienes
inmuebles. En consecuencia, es sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que hayan de tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho Impuesto
sobre bienes inmuebles, con independencia de que se contemplen o no como tal en el

catastro o en el padrén de aquél.
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4. Esta sujeto al Impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

5. A efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, tienen la consideracion de bienes
inmuebles rasticos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de
caracteristicas especiales los que definen de esta manera las normas reguladoras del

Catastro Inmobiliario.

Articulo 2 Actos no sujetos

No estan sujetos a este Impuesto:

1. Las aportaciones de bienes y derechos realizados por los conyuges en la sociedad
conyugal, las adjudicaciones que se verifiquen a su favor y en su pago y las
transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

2. Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos,
como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, con independencia del régimen econdémico

matrimonial.

3. Las transmisiones de bienes inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las
hijas, hijos, menores o personas con discapacidad sujetas a patria potestad, tutela
0 con medidas de soporte para el adecuado ejercicio de la patria potestad, el
ejercicio de la cual se lleve a cabo por las mujeres fallecidas como consecuencia
de la violencia contra la mujer, en los términos que se definan por ley o por los
instrumentos internacionales ratificados por Espafia, cuando estas transmisiones

lucrativas tengan causa en dicha defuncion.
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4. La adjudicacion de la totalidad de un bien inmueble en favor de uno de los
copropietarios efectuada como consecuencia de la disolucion de una comunidad

de bienes constituida sobre un inmueble de naturaleza indivisible.

5. La adjudicacién de bienes inmuebles por parte de las sociedades cooperativas de

viviendas a favor de sus socios cooperativistas.

6. Las transmisiones de terrenos a que den lugar las operaciones distributivas de
beneficios y cargas por aportacion de los propietarios incluidos en la actuacion de
transformacion urbanistica, y las adjudicaciones en favor de dichos propietarios
en proporcion a los terrenos aportados por los mismos, en los términos del
articulo 23 del Texto refundido de la Ley del suelo y rehabilitacion urbana,
aprobado por el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre. No obstante, si
el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario excede del que
proporcionalmente corresponde a los terrenos aportados por el mismo, el exceso

de adjudicacién si estara sujeto a este Impuesto

7. La retencion o reserva del derecho real de usufructo y los actos de extincion de
dicho derecho real, ya sea por defuncién del usufructuario o por el transcurso del

plazo por el que fue constituido.

8. Las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana derivadas de operaciones de
fusién o escision de empresas, asi como de las aportaciones de inmuebles
integrados en ramas de la actividad, a las que resulte aplicable el régimen
regulado en el capitulo VI del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del impuesto sobre sociedades, a excepcion de las previstas en el articulo 87° del

mismo texto legal cuando no se integren en una rama de la actividad.



WEXEITY

Pl. Francesc Layret, sin

Akt td =% 08290 Cerdanyola del Vallés
Jjuntament ae 1 Barcelona
q II" Cerdanyola del Vallés E a Cerdanyola Teléfon 93 580 88 88

Ciutat del
coneixement Fax 93 580 16 20
www .cerdanyola.cat

Ordenanzas fiscales 2023
ORDENANZA N° 04

9.

10.

11.

12.

13.

Las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana derivadas de operaciones de
transmisiones del negocio o de activos 0 pasivos realizadas por entidades de
crédito en cumplimiento de planes de reestructuracion o planes de resolucion de
entidades de crédito a favor de otra entidad de crédito, al amparo de la normativa

de reestructuracion bancaria.

Las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana realizadas por una entidad de
crédito a favor de una sociedad para la gestion de activos, siempre y cuando
dichos inmuebles hayan sido adquiridos por la entidad de crédito en pago de
deudas relacionadas con el suelo para promocion inmobiliaria y con las
construcciones y promociones inmobiliarias, al amparo de la Ley 8/2012, de 30 de

octubre, de saneamiento y venta de los activos inmobiliarios del sector financiero.

Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas en la Sociedad
de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria (SAREB)
regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre, de reestructuracién y resolucion de entidades de crédito.

Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas en la Sociedad
de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria (SAREB) en
entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el
50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la
entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmision, o

como consecuencia de esta.

Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas en la Sociedad
de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria (SAREB), o
por entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, en los

fondos de activos bancarios (FAB), a los que se refiere la disposicion adicional
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décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de

entidades de crédito.

14. Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles realizadas entre los citados
fondos de activos bancarios (FAB) durante el periodo de tiempo de
mantenimiento de la exposicion de Fondos de Reestructuracion Ordenada
Bancaria (FROB) en los Fondos, previsto en el apartado 10 de la disposicién
adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y

resolucion de entidades de crédito.

15. Las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana que se realicen como
consecuencia de las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una
sociedad anénima deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten a las
normas de la Ley 10/1990, de 15 de octubre, del deporte y del Real Decreto

1251/1999, de 16 de julio, sobre sociedades anénimas deportivas.

En los supuestos de no sujecién a los que se refieren los apartados anteriores, para el
calculo del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en
una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicién aquella en
la que se produjo el anterior devengo del impuesto. En consecuencia, en la posterior
transmision de los terrenos, se entenderd que el numero de afios a lo largo de los
cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por
causa de la transmision derivada de las operaciones no sujetas.

16. No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos sobre los
que se acredite la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores
de dichos terrenos en las fechas de transmisién y adquisiciéon, salvo que la
Administracion pueda demostrar que se ha producido un incremento de valor.

El interesado debera declarar la transmision como no sujeta, asi como aportar los
titulos que documenten la transmision y la adquisicién. Tendran la condicion de
interesados, a estos efectos, las personas o entidades a las que se refiere el articulo 3°
de esta Ordenanza.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision o de
adquisicion del terreno se tomara el mas alto de los siguientes valores: el que conste
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en el titulo que documente la operacion o el comprobante, en su caso, por la
Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomara como valor del suelo, a estos efectos, el que resulte de aplicar la proporcién
que represente en la fecha del devengo del impuesto el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor de
transmision como, en su caso, al valor de adquisicion.

Para determinar la inexistencia de incremento de valor no podrdn computarse los
gastos o tributos que graven dichas transmisiones.

Si la adquisicion o la transmision hubiera sido a titulo lucrativo, para comparar la
inexistencia de incremento de valor, se tomara el mas alto de los siguientes valores: el
declarado en el Impuesto sobre sucesiones y donaciones o el comprobado, en su caso,
por a Administracion tributaria.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo de los afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
de valor, no se tendra en cuenta el periodo anterior al de su adquisicion.

Avrticulo 3 Sujetos pasivos.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales
de disfrute limitativos del dominio, a titulo lucrativo el que adquiere el terreno o el que en
favor de lo que se constituya o se transmita el derecho real del que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales
de disfrute limitativos de dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la
entidad a la que se refiere el articulo 35.4 de la Ley general tributaria, que transmita el
terreno, o que constituya el derecho real que se trate.

2. En los supuestos a los que se refiere el parrafo b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a la que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, que adquiera el terreno o a favor de quien se constituya o transmita
el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no
residente en Espafia.
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Articulo 4 Sucesores y responsables

1.Son responsables tributarios las personas fisicas y juridicas determinadas como tales en
la Ley general tributaria y en la Ordenanza general.

2.La derivacion de responsabilidad requerira que, previa audiencia del interesado, se dicte
acto administrativo, en los términos previstos en la Ley general tributaria.

3. Las obligaciones tributarias pendientes se exigiran a los sucesores de las personas
fisicas, juridicas y entidades sin personalidad, en los términos previstos en la Ley
general tributaria y en la Ordenanza general

Articulo 5 Beneficios fiscales de concesion obligatoria y cuantia fija

1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de la constitucion y la transmision de cualquier derecho de servicio.

2.Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiestan como
consecuencia de las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la
dacion en pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante de este, para la
cancelacién de deudas garantizadas con la hipoteca que recaigan sobre el mismo,
contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional,
realice la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asi mismo, estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten
como consecuencia de las transmisiones de la vivienda habitual en la que concurran los
anteriores requisitos, realizadas en procedimiento de ejecucion hipotecaria notarial o
judicial.

No sera de aplicacion esta exencion cuando el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar disponga, en el momento de poder evitar la
transmision de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para
satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumird el cumplimento de este
requisito. No obstante, si con posterioridad se comprueba lo contrario, se procedera a
practicar la liquidacion tributaria correspondiente.

A estos efectos se considera vivienda habitual la residencia donde haya estado
empadronado el contribuyente de manera ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si este plazo fuera
inferior a los dos afios.
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Respecto al concepto de unidad familiar se estara a lo que dispone la Ley 35/2006, de 28
de noviembre, del Impuesto de la Renta de las personas Fisicas y de la modificacion
parcial de las leyes del Impuesto de Sociedades, sobre la Renta de los no Residentes y
sobre el Patrimonio. A estos efectos se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho
legalmente inscrita.

3. También estan exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor
cuando la obligacion de satisfacerlo recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) Este Municipio, el Estado, la Comunidad Autonoma y otras Entidades locales a las que
pertenece 0 que estén integradas en este municipio, asi como sus Organismos autbnomos
del Estado y las entidades de derecho publico de analogo carécter de la Comunidad
Auténoma y de dichas entidades locales.

b) Las entidades definidas en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de
las entidades sin animo de lucro y de los incentivos fiscales al mecenazgo, siempre que
cumplan los requisitos establecidos en la citada Ley y en su Reglamento aprobado por
Real decreto 1270/2003, de 10 de octubre.

Para disfrutar de esta exencion las entidades mencionadas deberan comunicar al
Ayuntamiento su opcion por el régimen fiscal previsto en el Titulo 1l de la Ley 49/2002,
mediante la correspondiente declaracidn fiscal, antes de la finalizacion del afio natural en
el que se haya producido el hecho imponible de este impuesto.

No obstante, en la transmision de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos
reales de disfrute limitativos del dominio a titulo lucrativo, la comunicacion se podra
efectuar en el plazo previsto en el apartado 6 el articulo 11° de esta Ordenanza, en el
supuesto de gue la finalizacion de este plazo exceda del afio natural previsto en el parrafo
anterior.

Dicha comunicacion debera ir acompafiada de acreditacion de la presentacion de la
declaracion censal en la correspondiente Administracion tributaria.

c) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social
reguladas por la Ley 20/2015, de 14 de julio, de Ordenacion, supervision y solvencia de
las entidades aseguradoras y reaseguradoras.

d) Los titulares de concesiones administrativas reversibles respecto a los terrenos afectos
a estas.

e) La Cruz Roja Espafiola.

f) Las personas o entidades a favor de las cuales se les haya reconocido la exencion en
tratados o convenios internacionales.
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Avrticulo 6 Beneficios fiscales de concesion potestativa y cuantia variable

Se concederd una bonificacion del 95 por ciento de la cuota del Impuesto, las
transmisiones de terrenos y las transmisiones o constituciones de derechos reales de
disfrute limitativo del dominio, que afecten al domicilio habitual del causante realizadas a
titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes de primer grado y
adoptados, los conyuges y los ascendientes de primer grado y adoptados.

A estos efectos se considera vivienda habitual la residencia donde figure empadronado el
causante. No obstante, se entendera que la vivienda no pierde el caracter de habitual a
efectos de esta bonificacion, cuando la baja en el padrén haya sido motivada por causas de
salud del causante suficientemente acreditadas.

La vivienda, un trastero y hasta dos plazas de aparcamiento se pueden considerar
conjuntamente como vivienda habitual, siempre y cuando se encuentren situadas en el
mismo edificio o complejo urbanistico.

En cualquier caso, para tener derecho a dicha bonificacion sera necesario que el inmueble
adquirido, en el momento de la defuncién del causante, no estuviera total o parcialmente
cedido a terceros.

Si no existe la relacién de parentesco mencionada, la bonificacion se podra aplicar también
a quien reciba del ordenamiento juridico un trato andlogo para la continuidad en el uso de
la vivienda para convivir con el causante, durante los dos afios anteriores a su muerte. Las
parejas que convivan tendran que estar legalmente constituidas mediante documento
publico.

Los sujetos pasivos deberan solicitar la bonificacion a la que se refiere este apartado, junto
con la documentacion que lo justifique, en los plazos previstos en el apartado 6 del articulo
11 de esta ordenanza.
Avrticulo 7 Base imponible
1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor
de los terrenos de naturaleza urbana manifestado en el momento del devengo y

experimentado a lo largo de un periodo de veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento real del valor, se aplicara sobre el valor
del terreno en el momento del devengo el porcentaje resultante de multiplicar el

porcentaje anual aplicable a cada caso concreto, fijado en el articulo 8 de esta
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ordenanza, por el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha manifestado el

incremento del valor.

3. En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana se considerara como su valor,
el tiempo del devengo de este impuesto, el que tengan fijados en este momento a los
efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

No obstante, cuando el valor sea consecuencia de una ponencia de valor que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con anterioridad, se podra
liquidar provisionalmente este impuesto de acuerdo con el mismo. En estos casos,
en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos obtenido conforme
a los procedimientos de valoracién colectiva que se instruyeran, referido al
momento de devengo. Cuando esta fecha no coincida con la fecha de efectividad
de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las leyes de
Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aunque sea de naturaleza urbana en el momento del devengo
del impuesto o integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales, no
tenga fijado en ese momento un valor catastral, o si lo tuviera, no concuerde con
el de la finca realmente transmitida, en consecuencia de aquellas alteraciones que
por sus caracteristicas no se reflejen en el Catastro o en el padrén del Impuesto
sobre bienes inmuebles, conforme a las cuales se haya de asignar el valor
catastral, el Ayuntamiento podré practicar la liquidacion cuando el referido valor
catastral sea fijado, refiriendo dicho valor en el momento del devengo.

4. En la constitucion y transmision de derechos reales de disfrute limitativos del
dominio, para determinar el importe del incremento de valor hay que tomar la parte
del valor del terreno proporcional a los valores de los derechos mencionados,
calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas al efecto en el impuesto sobre
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados y, en particular, de los

siguientes preceptos:

A) Usufructo

10
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a) El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor de los bienes, a
razén del 2 por ciento para cada periodo de un afio, sin que nunca exceda el 70
por ciento.

b) En los usufructos vitalicios, se considera que el valor es igual al 70 por ciento del
valor total del terreno si el usufructuario tiene menos de veinte afios, minorando, a
medida que la edad aumenta, en la proporcion del 1 por ciento menos por cada
afo de mas, con el limite minimo del 10 por ciento del valor total.

c) Si el usufructo constituido a favor de una persona juridica se establece por un
plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado, se ha de considerar
fiscalmente una transmisién de plena propiedad sujeta a una condicion

resolutoria.

B) Uso y alojamiento
El valor de los derechos reales de uso y alojamiento es el que resulta de aplicar al
75 por ciento del valor del terreno sobre el que se han de imponer, las reglas

correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios, segin los
casos.

C) Nuda propiedad

El valor del derecho de la nuda propiedad se ha de fijar de acuerdo con la diferencia
entre el valor del usufructo, uso o alojamiento y el valor catastral del terreno.

D) Derecho real de superficie

El derecho real de superficie se ha de fijar de acuerdo con las reglas del usufructo
temporal.

E) Otros derechos reales
Los derechos no incluidos en apartados anteriores se imputaran por el capital,
precio o valor que las partes hubieran pactado al constituirlos, si fuera igual o

mayor que el que resulte de la capitalizacion al interés legal de la renta o pension
anual, o éste si aquél fuera menor. En ningun caso el valor asi imputado ha de ser

11
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5.

6.

superior al que tengan determinado en el momento de la transmision al efecto del

Impuesto sobre bienes inmuebles.

En la constitucion o la transmision del derecho a elevar una o0 mas plantas sobre un
edificio o terreno o del derecho a construir bajo tierra, sin que esto presuponga la
existencia de un derecho real de superficie, el cuadro de porcentajes anuales,
previsto en el articulo 8 de esta ordenanza, se aplicara sobre la parte del valor
catastral que represente respecto a este valor, el médulo de proporcionalidad fijado
en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la
proporcidn entre la superficie o el volumen de las plantas que se han de construir en
el suelo o en subsuelo y la superficie total o el volumen edificados una vez

construidas estas plantas.

En el caso de que no se especifique el nimero de nuevas plantas, habra que

atenerse, con el fin de establecer la proporcionalidad, al volumen maximo
edificable segun el planeamiento vigente.

En los supuestos de expropiacion forzosa, el porcentaje correspondiente se aplicara
sobre la parte del precio justo que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor
catastral asignado a dicho terreno fuera inferior; en este caso prevaldra este ultimo

sobre el precio justo.

En el caso de sustituciones, reservas o fideicomisos e instituciones sucesorias
forales, hay que aplicar las normas de tributacion del derecho de usufructo, salvo que
el adquirente tenga la facultad de disponer de los bienes; en este supuesto, habra que

liquidar el impuesto por el dominio pleno.

Para determinar la base imponible se multiplicara el valor del terreno en el
momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de

generacion del incremento de valor establecido en la siguiente tabla:
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10.

11.

Periodo | coeficiente Periodo coeficiente
Menos 0,15 11 afos 0,09
de 1 afo
1 afo 0,15 12 afos 0,09
2 anos 0,14 13 afos 0,09
3 afos 0,15 14 afios 0,09
4 anos 0,17 15 afos 0,10
5 afios 0,18 16 afos 0,13
6 anos 0,19 17 afos 0,17
7 afos 0,18 18 afos 0,23
8 anos 0,15 19 afios 0,29
Igual o
9 afios 0,12 superior a 0,45
20 afos
10 afos 0,10

Si como consecuencia de la actualizacion de los coeficientes maximos
establecidos en el articulo 107.4 del TRLRHL, cualquiera de los coeficientes
aprobados por la vigente ordenanza fiscal resultara superior al correspondiente
nuevo maximo legal, se aplicara este directamente hasta que entre en vigor la
nueva ordenanza fiscal que corrija este exceso.

Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en
el articulo 104.5 del TRLRHL, se constate que el importe del incremento de valor
es inferior al importe de la base imponible determinada de conformidad con lo
que se prevé en esta ordenanza, se tomara como base imponible el importe de

dicho incremento de valor.

El importe del incremento de valor obtenido por el sujeto pasivo se obtendra por
la diferencia entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y
adquisicion, tomando en cada caso el mas alto de los siguientes valores a
comparar: el que conste en el titulo que documente la operacion o, en su caso, el

comprobado, por la Administracion tributaria.

Si la adquisicion o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo, con el fin de

obtener el importe del incremento entre los valores de dichos terrenos en las
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fechas de transmision y adquisicion, se tomara el mas alto de los siguientes
valores a comparar: el declarado a efectos del impuesto sobre sucesiones y

donaciones 0, en su caso, el comprobado por la Administracion tributaria.

12. Para determinar el importe del incremento de valor no pueden computarse los

gastos o tributos que graven dichas transmisiones.

13. Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y
construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos, el que resulte de
aplicar la proporcion que represente en la fecha del devengo del impuesto el valor
catastral del terreno respecte del valor catastral total y esta proporcion se aplicara

tanto al valor de transmision como, en su caso, al valor de adquisicion.

Articulo 8. Tipos de gravamen y cuota

1.La cuota serd el resultado de aplicar en la base imponible el tipo de gravamen del 30%
2.Como consecuencia del procedimiento de valoracién colectiva de carécter general y a
efectos de la determinacion de la base imponible de este impuesto, se aplicara a los
nuevos valores catastrales de los terrenos el porcentaje de reduccion del 40%.

Esta reduccién no se aplicara en los supuestos en los que los valores catastrales
resultantes de la modificacion a la que se refiere el parrafo anterior sean inferiores a los
vigentes hasta ahora.

El valor catastral reducido no podra en ningun caso ser inferior al valor catastral del
terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva de caracter general.

Articulo 9. Periodo de generacién y devengo

1. El impuesto se devenga:
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a) Cuando se transmite la propiedad del terreno, sea a titulo oneroso o gratuito, entre
Vvivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituye o se transmite cualquier derecho real de disfrute limitativo del
dominio, en la fecha en la que tenga lugar la constitucion o la transmision.

2. El periodo de generacion es el tiempo durante el cual se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor que grava el impuesto. Para su determinacion se tomara los afios
completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno del que se
trate o de la constitucién o transmision igualmente anterior de un derecho real de disfrute
limitativo del dominio sobre este y la fecha de realizacion del nuevo hecho imponible, sin
considerar las fracciones de afio.

3.En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se tomara el nimero
de meses completos, sin considerar las fracciones de mes.

4. A los efectos de lo que se dispone en el apartado anterior se considerara como fecha de
la transmision:

a) En los actos o en los contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento
publico y cuando se trate de documentos privados, la de su presentacion ante el
Ayuntamiento.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la de defuncion del causante.

c)En las transmisiones por subastas judiciales o administrativas, la fecha del decreto
de adjudicacién que se haya hecho firme.

d)En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de pago y ocupacién.

Articulo 10 Nulidad de la transmisién

1. Cuando se declare o se reconozca judicialmente o administrativamente que ha tenido
lugar la nulidad, la rescision o la resolucion del acto o el contrato determinante de la
transmision del terreno o de la constitucion o transmisién del derecho real de disfrute sobre
este, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto pagado, siempre que este
acto o contrato no le hubiera producido efectos lucrativos y que reclame la devolucion en
el plazo de cuatro afios desde que la resolucion fue firme, entendiéndose que existe efecto
lucrativo cuando no se justifique que los interesados hayan de efectuar las devoluciones
reciprocas a las que se refiere el articulo 1.295 del Codigo Civil. Aunque el acto o el
contrato no hayan producido efectos lucrativos, si la rescision o la resolucion se declaraba
por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habré lugar para
ninguna devolucion.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no
procedera la devolucidén del impuesto pagado y se considerard como un acto nuevo

15



Pl. Francesc Layret, sin

Akt td =% 08290 Cerdanyola del Vallés

Jjuntamen e 1 Barcelona

q II" Cerdanyola del Vallés | Sﬁ:’ﬂgnyola Telifon 93 580 83 88
coneixement Fax 93 580 16 20

TS
www .cerdanyola.cat

Ordenanzas fiscales 2023
ORDENANZA N° 04

sometido a tributacién. Como tal mutuo acuerdo, se estimarad la avenencia en acto de
conciliacion y asentimiento de la demanda.

3. En los actos o los contratos entre los cuales exista alguna condicion, su cualificacion se
hara de acuerdo con las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuera suspensiva,
el impuesto no se liquidara hasta que esta no se cumpla. Si la condicion fuera resolutoria,
no hace falta decir que el impuesto se exigira, en reserva, cuando la condicion se cumpla,
en el caso de hacerse la oportuna devolucion, segdn la regla del apartado 1.

Articulo 11. Régimen de gestion

1.Se establece la autoliquidacion como forma de gestion general del tributo, que supone
la obligacion del sujeto pasivo de declarar los datos, determinar la deuda tributaria e
ingresar la cuota resultante en los plazos establecidos en el apartado 6 de este articulo,
excepto en el supuesto al que se refiere el parrafo tercero del apartado 3 del articulo 7° de
esta Ordenanza. En este caso el contribuyente ha de presentar en los mismos plazos la
declaracion correspondiente para la liquidacion del impuesto por parte de la
Administracion.

2. Tanto la autoliquidacién como, si procede, la declaracion, se han de formalizar segln
el modelo que el Ayuntamiento ha determinado, donde se contendran los elementos de la
relacion tributaria imprescindibles para practicar o comprobar la liquidacion
correspondiente.

3. Se ha de presentar una autoliquidacion o declaracion para cada una de las fincas o
derechos transferidos, hasta en el caso de que se haya formalizado la transmision en un
solo instrumento, haciendo constar expresamente la referencia catastral.

4. Cuando haya diversas personas obligadas al pago del impuesto, se podra practicar
autoliquidacion para la totalidad de la cuota a nombre de cualquiera de ellas, o practicar
tantas autoliquidaciones como sujetos pasivos haya.

5. En la autoliquidacion o declaracion mencionada se adjuntaran los documentos donde
consten los actos o los contratos que originen la imposicién, también los justificantes de
los elementos tributarios necesarios para practicar la liquidacion correspondiente y los
que acrediten las exenciones y bonificaciones que se soliciten.

6. La autoliquidacion o declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos,
desde la fecha en la que se produce el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos "inter vivos", el plazo sera de treinta dias habiles.
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b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses,
prorrogables hasta un afo en solicitud del sujeto pasivo.

Esta solicitud de prorroga se ha de presentar dentro de los primeros seis meses y
se entiende como concedida si, transcurrido un mes desde la solicitud, no hay
resolucion expresa.

Antes de agotar el plazo de la prorroga, el contribuyente deberd practicar la
correspondiente autoliquidacion.

No se concedera la prorroga cuando la solicitud se presente después de haber
trascurrido los primeros seis meses a contar desde la fecha de defuncion del
causante.

7. Independientemente de lo que se dispone en el apartado primero de este articulo,
también estan obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible
en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 3.1 de esta ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la
persona que constituye o que transmite el derecho real del que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) del articulo 3.1, el adquirente o la
persona a favor de la cual se constituye o se transmite el derecho real de que se

trate.

8. EIl Registro de la Propiedad no practicara la inscripcion correspondiente de ningun
documento que contenga acto o contrato determinante de las obligaciones tributarias
por este impuesto, sin que se acredite previamente el haber presentado la
autoliquidacion o, en su caso, la declaracion del impuesto o la comunicacion a la que
se refiere la letra b) del apartado anterior.

9. Los notarios, con el fin de dar cumplimento a la obligacion de comunicar al
Ayuntamiento una relacién comprensiva de todos los documentos que han autorizado
y en los que se contenga los hechos, los actos o los negocios juridicos que pongan de
relieve la realizacion del hecho imponible de este impuesto, remitiran mensualmente
y por via telematica en la plataforma del Consejo general del notariado un indice

informatizado, el cual, una vez procesado y verificado, se pondra a disposicion del
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Ayuntamiento para que pueda obtenerlo mediante comunicaciones telematicas entre
ambos servidores. El mismo procedimiento se utilizard para comunicar al
Ayuntamiento la relacién de los documentos privados comprensivos de los mismos
hechos, actos o0 negocios juridicos, que les hayan sido presentados para su
conocimiento y legitimacion de firmas. Lo que se prevé en este apartado se entiende
sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Ley general

tributaria.

Los notarios advertiran expresamente a los comparecientes en los documentos que
autoricen sobre el plazo dentro del cual estan obligados a presentar declaracion para
el impuesto y sobre las responsabilidades por la falta de presentacion de
declaraciones.

Articulo 12. Comprobacion de las autoliquidaciones

1.

La Administracién comprobaré que la autoliquidacion se haya efectuado mediante la
aplicacion correcta de las normas reguladoras del impuesto, sin que puedan atribuirse

valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de estas normas.

La Administracion podra comprobar los valores declarados por el interesado o sujeto

pasivo a los efectos de lo que se prevé en los articulos 104.5y 107.5 del TRLRHL.

Articulo 13. Régimen de ingreso

1.

Los oOrganos de gestion tributaria correspondientes han de practicar las
liquidaciones de este impuesto, si se tercia la autoliquidaciéon, las cuales se han de
notificar integramente al sujeto pasivo, indicando los plazos de pago y los recursos

procedentes.

El ingreso se realizara dentro de los plazos establecidos en el articulo 62.2 de la Ley

general tributaria.
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Articulo 14. Gestion por delegacion

1. Si la gestion, la inspeccion y la recaudacion del tributo han sido delegadas total o
parcialmente en la Diputacion de Barcelona, las normas contenidas en los articulos
anteriores seran aplicables a las actuaciones que ha de hacer la Administracién
delegada.

2. El Organismo de Gestion Tributaria establecerd los circuitos administrativos mas
adecuados para conseguir la colaboracion de Notarios y Registradores de la
Propiedad en orden de conocer puntualmente las modificaciones de titularidad
dominical y consecuentemente practicar las liquidaciones correspondientes. Asi
mismo, posibilitard la presentacion de autoliquidaciones a través de la sede
electronica del Organismo.

3. Los drganos gestores, del Organismo de Gestion Tributaria, comprobaran el
cumplimento de todos los requisitos necesarios para el disfrute de los beneficios
fiscales de concesidn potestativa y de caracter rogado, de acuerdo con su espiritu y
finalidad y en el supuesto de que con la documentacion aportada no se considere
suficientemente acreditado el cumplimento de los requisitos mencionados, con
caracter previo a la concesion o denegacion del beneficio fiscal, se pedird un informe
a los servicios municipales correspondientes con el fin de conocer o evaluar
determinadas condiciones o situaciones respecto a las cuales el Ayuntamiento tenga
datos relevantes para concretar o aclarar los criterios de concesion del mencionado
beneficio fiscal.

4. Todas las actuaciones de gestion y recaudaciéon que lleve a cabo el Organismo de
Gestion Tributaria se ajustaran a lo que prevé la normativa vigente y su Ordenanza
general de gestion, liquidacion, inspeccion y recaudacion de los ingresos de derecho
publico, cuya gestion ha sido delegada en la Diputacion de Barcelona o se realiza

mediante colaboracién interadministrativa.

5. No obstante a lo anterior, en los casos en los que la gestion haya sido delegada en la
Diputacion de Barcelona, el Ayuntamiento se reserva la facultad de realizar por si
misma y sin necesidad de avocar de manera expresa la competencia, las facultades de
aprobar determinadas actuaciones singulares de recaudacion, conceder beneficios

fiscales, realizar liquidaciones para determinar las deudas tributarias o aprobar la
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anulacion, total o parcial, de las liquidaciones respecto del impuesto aqui regulado,
cuando por circunstancias organizativas, técnicas o de distribucion competencial de

los servicios municipales lo hagan conveniente.

Disposicion Adicional. Modificacion de los preceptos de la ordenanza y de las
referencias que hace en la normativa vigente, con motivo de la promulgacion de
normes posteriores

Los preceptos de esta Ordenanza fiscal que, por razones sistematicas reproducen aspectos de
la legislacion vigente y otras normas de desarrollo y aquellos en los que se hagan remisiones
a preceptos de esta, se entendera que son automaticamente modificados y/o substituidos, en
el momento en el que se produzca la modificacion de los preceptos legales y reglamentarios
de los que lleven causa.

Disposicion final

Esta Ordenanza fue aprobada por el Pleno en sesion celebrada en fecha 7 de noviembre
de 1991 y comenzar a regir el dia 1 de enero de 1992. Se ha modificado parcialmente en
sesion plenaria de fecha 30 de marzo de 2017 y 27 de enero de 2022 y 28 de abril de
2022. La ultima modificacion parcial se ha aprobado en sesion plenaria de 30 de marzo
de 2023 y entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el boletin oficial de la
provincia y continuara vigente mientras no se acuerde la modificacion o derogacién. En
el caso de modificacion parcial, los articulos no modificados seguiran vigentes.
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